Practicieni in insolventd

18.02.2021

Ref: CETA SA - Compania de Expeditii si Transport Auto S.A. in faliment, in
bankrupcy, en faillite

J40/260/1991, CUI 341806

Sediul social: Sector 6, str. Preciziei nr. 38A, Bucuresti

Tribunalul Bucuresti, Sectia a VII-a Civila

Dosar: 26171/3/2009

REGULAMENTUL DE VANZARE A BUNULUI IMOBIL
sttuat in Satu Mare, str. Cerbului nr. 19 si 23
constand in teren intravilan si constructii

Art. 1 DISPOZITII GENERALE

Prezentul regulament cuprinde regulile de organizare si desfasurare a licitatiei publice care se va
desfasura online prin care se vinde imobilul in situat in Satu Mare, str. Cerbului nr. 19
si 23, constand in teren intravilan si constructii, cu aplicarea prevederilor Legii nr.
85/2006.

Prezentul Regulament urmareste vanzarea bunului imobil mai sus mentionat, dar si
maximizarea averii debitorului, astfel ca am avut in vedere la intocmirea lui: obtinerea celui mai
bun pret la momentul vanzarii prin expunerea bunurilor pe piatd intr-un mod rezonabil si
transparent; atragerea atentiei potentialilor cumparatori prin furnizarea de informatii complete,
corecte si actuale cu privire la caracteristicile tehnice, vizuale si morale ale activelor supuse
vanzarii; descrierea cu acuratete a situatiei juridice a bunurilor ce urmeaza a fi vandute, precum
si prin claritatea regulilor care guverneaza intreg procesul de vanzare.

RomlInsolv SPRL asigurd transparenta informatiilor licitatiilor si respectarea prevederilor
prezentului regulament si a Legii nr. 85/2006 privind procedura insolventei, precum si
impartialitatea si egalitatea deplind de tratament intre toti participantii pe toata durata
organizarii si desfasurarii licitatiilor.

ART. 2 CONSIDERATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL IMOBILULUI

CETA SA - Compania de Expeditii si Transport Auto S.A. in faliment, in bankrupcy, en
faillite, cu sediul social in Sector 6, str. Preciziei nr. 38A, Bucuresti, inmatriculata la Registrul
Comertului sub nr. J40/260/1991, Cod Unic de Inregistrare RO 341806 este o companie aflata
in procedura de faliment reglementatid de Legea nr. 85/2006, ce face obiectul dosarului nr.
26171/3/2009 pe rolul Tribunalului Bucuresti - Sectia a VII-a Civild. RomInsolv SPRL a fost
desemnat lichidator judiciar al debitorului prin Incheierea din data de 17.12.2012.

Art. 3 OBIECTUL VANZARII

Proprietatea imobiliara constand in teren si constructii, situata in Satu Mare, str.
Cerbului nr. 19 si 23, garantata in favoarea Banca Romaéaneasca, cu urmatoarele
caracteristi:

i) teren + platforme betonate:
Suprafata terenului este de 26.013 mp, teren format din 5 parcele, astfel:
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¢ conform CF 6705 N, teren de 23.885 mp identificat cu nr. cadastral 10787 pe care se afla
toate cladirile,

e CF 6683 N, teren de 2003 mp pe care se afla calea ferata industrial. Suprafata de teren
de 2.003 mp, cu nr. cadastral 10759, inscris in CF 6683N Satu Mare, provine din
dezmembrarea terenului situat la adresa strada Cerbului nr. 23, restul terenului avand
numadr postal 19 din strada Cerbului, Satu Mare.

¢ CF 8681 NEDEF, teren de 59 mp cu nr. cadastral 12146 - teren liber,

e CF 8677 NEDEF, teren de 9 mp cu nr. cadastral 12203 - teren liber,

e CF 8679 N, teren de 57 mp cu nr. cadastral 12205 - teren liber.

ii) constructii: Platforme betonate, drumuri de acces Sc = 16.498 mp
iii) magazie + birouri (notate in CF Ateliere) Sd = 1038 mp, astfel: magazia - suprafatd
desfasurata: Sd = 758, Birouri - suprafata desfasurata: Sd = 280 mp
iv) magazie transbordare marfa
e Suprafati desfasurata : Sd = 3.744 mp , inaltime medie 5,00 m
e Constructie folosita pentru depozitarea materialelor de constructii

Utilitatile existente: apa curenta, canalizare, gaz, curent trifazic.
Accesul: se face direct din str. Cerbului prin doua porti metalice.

Art. 4 METODA DE VANZARE A IMOBILULUI
Metoda de vanzare a bunului este licitatia publicd care se desfiasura online, in conditiile
prezentului regulament.

Art. 5 PUBLICITATEA PRIVIND VANZAREA IMOBILULUI
5.1. Dupa aprobarea metodei de valorificare se va da publicitatii anuntul privind
desfasurarea licitatiei cu cel putin 5 (cinci) zile calendaristice inainte de data licitatiei.
5.2.  Anuntul va fi publicat de lichidatorul judiciar pe cheltuiala debitorului intr-un ziar de
larga circulatie, pe site-ul www.fairsolve.com, pe alte site-uri relevante pentru categoria
bunurilor respective, precum si pe site-ul UNPIR. De asemenea, debitorul va fi instiintat
despre data si ora vanzarii.
5.3. Romlnsolv SPRL va initia licitatia pe www.fairsolve.com si va incdrca in formatele
presetate, din contul sdu, cel putin urmatoarele informatii privind bunurile:
1. titlul licitatiei, precum si categoria din care aceasta face parte;
2. descrierea detaliata a bunului, adresa la care se afla, galerie foto, datele de contact
in vederea obtinerii de informatii suplimentare;
3. licitatie cu ofertant validat: licitatii la care pot participa numai ofertantii care au
indeplinit conditiile de participare la licitatie prevazute de prezentul regulament;
4. numele si datele de contact ale creditorului garantat si ale debitorului;
numarul dosarului;
data si ora prelicitarii, deschiderii si inchiderii licitatiei. Prelicitarea este perioada
dedicatd promovarii licitatiei si inscrierii licitatorilor in competitia pentru
achizitionarea bunului.
7. pretul de pornire al licitatiei, pasul de licitare (fix, procent din pretul de pornire sau
procent din ultima oferta inscrisa);

oo
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8. pretul minim de vanzare;

9. numarul de repuneri in caz de nevanzare;

10. termenul limita de inscriere la licitatie;

11. regulamentul de vanzare si alte documente relevante.

5.4. Toate aceste informatii sunt introduse inainte de inceperea licitatiei, astfel incat bunul sa

fie expus pe piatd un timp suficient, atat pentru a fi cunoscuta licitatia, cat si pentru a
putea fi vizionat si respectiv indeplinite formalitatile de inscriere la licitatie a
potentialilor cumparatori.

Art. 6 CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

6.1.  Lalicitatie pot participa persoane fizice si juridice romane si straine.

6.2. Taxa de participare la licitatie este de 1.000 lei + TVA si include si obtinerea caietului de
prezentare.

6.3. Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul de pornire al licitatiei si, pentru
adjudecatar, reprezinta avans la plata pretului.

6.4. Participantilor le este interzis sa stabileasca intelegeri in timpul procedurii de licitatie
sau inainte de inceperea acesteia, in scopul eludarii principiului liberei concurente
privind pretul de adjudecare al bunului.

6.5. Persoanele interesate de achizitionarea bunurilor participa la licitatie fie direct, fie prin
intermediul unui reprezentant cu imputernicire.

6.6.  Participantii la licitatie vor depune, la dispozitia organizatorului licitatiei RomInsolv
SPRL, cu 2 zile inainte de deschiderea licitatiei, respectiv pana la ora 18:00, a fiecarei zi
de marti a saptdmanii in care are loc licitatia, urmatoarele documente:

a) dovada achitarii taxei de participare de 1000 lei + TVA care include predarea Caietului
de prezentare;

b) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie de 10% din pretul de pornire al
licitatiei;

¢) 1in caz de reprezentare, imputernicirea in vederea participarii la licitatie;

d) documentele specifice pentru identificarea ofertantilor, astfel:

e pentru persoanele juridice: certificat constatator eliberat de Registrul Comertului
cu cel mult 30 zile inainte de depunere;
e pentru persoanele fizice: copia cartii de identitate;

e) declaratia autenticd a ofertantului potrivit careia acesta, anterior depunerii ofertei, a
vizionat bunurile oferite spre vanzare, a realizat o expertiza/analiza (due diligence)
cuprinzatoare (tehnica, juridicd, fiscald si de altd naturda) privind bunurile care fac
obiectul vanzarii si intelege sd le cumpere in starea in care se gisesc, dupa principiul
“vazut-placut” si in conditiile juridice si de alta natura in care se afla.

f) declaratia autentica a ofertantului potrivit careia acesta a luat la cunostinta in intregime
de clauzele si conditiile cuprinse in caietul de prezentare pe care le accepta irevocabil si
neconditionat.

6.7. Ofertantii persoane fizice si juridice straine vor depune documentele traduse si legalizate
in limba romana.

6.8. Participarea la licitatie se realizeaza prin intermediul “codului de ofertant” ce este predat
ofertantului, pe baza de proces verbal, de cétre organziatorul licitatiei.
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6.9. Nerespectarea prevederilor prezentului regulament se sanctioneaza cu excluderea de la
licitatia in cauza a celor care le-au incdlcat, fara ca aceasta sa creeze practicianului in
insolventd RomInsolv SPRL, debitorului sau platformei www.fairsolve.com vreo obligatie
fata de participantii respectivi.

Art. 7 INSCRIEREA OFERTAN TILOR

7.1. Licitatia este organizatd de lichidatorul judiciar RomlInsolv SPRL prin intermediul
platformei de vanzari online www.fairsolve.com.

7.2. Organizatorul licitatiei RomInsolv SPRL verifica respectarea conditiilor referitoare la
publicitatea licitatiei, a inscrierilor la licitatie, a solicitarii informatiilor privind eventualele
sarcini ce greveaza bunurile licitate si de activitatile de examinare si acceptare a ofertelor,
precum si de respectarea procedurii de desfisurare a licitatiei publice online, in
conformitate cu prevederile prezentului regulament.

7.3. Dupa primirea documentelor de la ofertanti, organizatorul licitatiei RomInsolv SPRL
verificd si analizeaza documentele de participare depuse si acceptd toti potentialii
cumpariatori care au depus documentatia completa de participare la licitatie.

7.4. Organizatorul licitatiei RomInsolv SPRL va descalifica orice ofertant care nu indeplineste
cerintele din prezentul regulament al licitatiei publice.

Art. 8 GARANTIA DE PARTICIPARE

8.1. Ofertantul trebuie sd depund o garantie de participare in cuantum de 10% din pretul de
pornire al imobilului ce urmeaza a fi vandut la licitatie.

8.2. Garantia de participare la licitatie se constituie in lei, la cursul BNR din ziua platii, in
contul bancar al debitorului indicat in documentele licitatiei si constituie avans pentru
bunul adjudecat.

8.3. La momentul solicitarii ,codului de ofertant” garantia de participare la licitatie trebuie sa
se afle in contul bancar al debitorului.

8.4. Garantia de participare la licitatie se restituie integral participantilor care nu au castigat
licitatia in termen de 3 (trei) zile de la inchiderea licitatiei.

8.5. Daca ofertantul refuza semnarea procesului verbal al licitatiei sau incheierea contractului
si/sau plata pretului la termenul si in conditiile stabilite, garantia de participare de 10%
din valoarea bunului licitat, nu se restituie si constituie venit la fondul destinat platii
creditorilor.

8.6. RomlInsolv SPRL va rambursa garantia de participare depusd de ofertantii care nu au
adjudecat, in termen de 3 (trei) de zile lucratoare de la data licitatiei;

Art. 9 DECLATIILE OFERTANTILOR

9.1. Se presupune ca toti ofertantii care solicitd inscrierea la licitatie au citit cu atentie, au
inteles, sunt de acord si vor respecta prezentul Regulament in integralitatea lui.

9.2. Se presupune ca toti ofertantii care solicita inscrierea la licitatie au citit cu atentie, au
inteles, sunt de acord si vor respecta Termenii si conditiile platformei de licitatii de pe site-
ul www.fairsolve.com in integralitatea lor;

9.3. Se presupune ca adjudecatarul a examinat in prealabil, cu atentie, imobilul ce urmeaza a fi
vandut si a luat cunostinta despre situatia de fapt si de drept a bunului ce face obiectul
vanzarii din prezentul regulament.
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9.4. Ofertantii declara ca participa la licitatie in perfecta cunostinta de cauza si stiu ca fiecare
licitare este neconditionatd, irevocabila si fara restrictii. Prin operatiunea de licitare,
ofertantul accepta integral prezentul Regulament al licitatiei.

Art. 10 LICITATIA PUBLICA. SEDINTELE DE LICITATII

10.1. Licitatia publicd se va desfasura online, pe site-ul www.fairsolve.com. La licitatie vor
participa exclusiv persoanele admise de citre organizatorul licitatiei RomInsolv SPRL in
baza “codului de ofertant”.

10.2. Se organizeaza licitatii publice cu pret de pornire prin raportare la valoarea de piata de
1.238.000 euro a bunului imobil stabilita prin raportul de evaluare din martie 2014
intocmit de Preciss Consulting SRL, astfel:

4 runde saptaminale, in fiecare zi de joi, cu pretul de pornire de 804.700 euro +
TVA reprezentand 65% din valoarea de piata (1.238.000 euro) a bunului imobil stabilita prin
raportul de evaluare din martie 2014 intocmit de Preciss Consulting SRL.

o Daca la licitatie se va prezenta un singur ofertant care indeplineste conditiile de admitere
si va oferi pretul de pornire, acesta va fi considerat adjudecatarul bunurilor.

o In cazul in care existi mai multi ofertanti admisi pentru bun si este oferit pretul de
pornire, pretul va creste cu un pas de 2% pana cand bunul va fi adjudecat de catre
ofertantul care a oferit pretul cel mai mare. Acesta va fi considerat adjudecatarului bunului
pentru care s-a licitat.

10.3. Daca dupa epuizarea celor 4 runde, bunul scos la licitatie nu va fi adjudecat, RomInsolv
SPRL va convoca o noua adunare a creditorilor si va propune un nou regulament de
vanzare a bunului.

10.4. In cazul in care se vor primi oferte de cumpirare, acestea vor fi supuse aprobarii Adunirii
Creditorilor.

10.5. In cazul in care licitatia se incheie cu castigitor se va incheia procesul verbal de adjudecare
in termenul stabilit de prezentul regulament.

Art. 11 OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

11.1. Adjudecatarul se obligid si cumpere bunurile la pretul pe care 1-a oferit;

11.2. Adjudecatarul bunurilor garanteazi ca (i) va semna cel tarziu a doua zi la sediul
lichidatorului judiciar din Bucuresti, Splaiul Unirii 223, et. 4, sector 3 Procesul verbal
al licitatiei, (ii) va plati in termenul stabilit prin prezentul regulament restul de pret,
(iii) va semna in termenul stabilit prin prezentul regulament contractual de vanzare
cumpadrare in forma autentica.

11.3. In cazul nerespectirii oricirei obligatii stabilite in sarcina sa in termenul previzut prin
prezentul regulament, adjudecatarul accepts, fara protest, ca garantia de participare la
licitatie sa fie retinuta de vanzator, cu titlul de daune.

Art. 12 PLATA IMOBILULUI SI TRANSFERUL DE PROPRIETATE
12.1 Toate platile vor fi facute in lei in contul unic de insolventd deschis pe numele

proprietarului vanzator la Banca Transilvania si vor reprezenta echivalentul sumelor in
euro transformate in lei la cursul BNR din data licitatiei;
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12.2 Termenul pentru plata integrala a pretului este de 30 (treizeci) zile calendaristice de la
adjudecarea bunului;

12.2. Cumparatorul se va prezenta la un notar din circumscriptia teritoriala a Curtii de Apel
Bucuresti, in termen de 10 zile calendaristice de la data achitarii integrale a pretului
pentru incheierea contractul de vanzare-cumparare in forma autenticd;

12.3. In situatia in care transferul dreptului de proprietate implici plata unor taxe (notariat,
etc.), acestea vor fi suportate de catre adjudecatar.

Art. 13 SARCINI

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 85/2006, bunul este dobandit liber de orice sarcini,
precum ipoteci, drepturi de retentie de orice fel ori masuri asiguratorii, inclusiv cele instituite in
cursul procesului penal, cu exceptia sechestrului asiguratoriu instituit in vederea confiscarii.
Demersurile si cheltuielile de radiere a sarcinilor ce greveaza bunurile adjudecate vor fi realizate
de catre adjudecatar.

Art. 14 LIMITAREA RASPUNDERII

14.1. Romlnsolv SPRL si proprietarul nu acordd nicio despagubire, de nicio naturd, pentru
defecte vizibile si vicii ascunse si nicio garantie in legaturd cu caracterul complet,
functionarea, capacitatea de utilizare sau posibilitatea de a fi vindute a bunurilor
adjudecate. Adjudecatarul nu are dreptul la nici o reducere, despagubire si/sau orice alta
ajustare in ceea ce priveste eventualele defectele de orice natura sau nemultumiri ale
cumparatorului si/sau terti.

14.2. RomlInsolv SPRL si proprietarul garanteza pe cumparator, in mod expres, impotriva
oricaror evictiuni de orice natura totald sau partiald, conform art. 1695 Cod Civil si
impotriva viciilor, conform art. 1707 Cod Civil in limita evictiunii ce provine din fapte ce
ii sunt imputabile lichidatorului judiciar. Pentru toate celelalte situatii, Cumparatorul
exonereaza lichidatorul judiciar de orice garantie si isi asuma in intregime riscul
producerii evictiunii, potrivit art. 1698 alin. (1) si (2) Cod civil si art. 1699 Cod civil. De
asemenea, Vanzatorul nu datoreaza garantie impotriva viciilor ascunse, cu exceptia
viciilor pe care le-a cunoscut ori trebuia sa le cunoasca la data incheierii contractului.

14.3. Disporzitiile previzute la art. 14.1 si art. 14.2. sunt acceptate de adjudecatar si vor fi preluate
identic in contractul de vanzare cumparare.

Art. 15 ANEXE, parte integranta a prezentului regulament de vanzare:

15.1. acte de proprietate;
15.2. extrase CF;
15.3. raport de evaluare.

Lichidator judiciar,
RomlInsolv SPRL
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