Practicieni in insolventd

REGULAMENT DE VANZARE A BUNURILOR IMOBILE ALE
DEBITOAREI

PREMIUM PRO INVEST S.R.L.
- in faliment, in bankrupcy, en faillite -

DISPOZITII GENERALE

Art.1

1.1.Prezentul Regulament prevede modalitatea de organizare si desfisurare a licitatiei
publice prin care se vand bunurile identificate si descrise in cadrul prezentului
Regulament, aflate in proprietatea Debitoarei Premium Pro Invest SRL, cu sediul in
Bucuresti, B-dul Pache Protopescu nr. 30, bl. Corp A, et. 2, ap. 17, Sector 2,
J40/4195/2005, Cod Unic de Inregistrare 17313142 avand contul unic de lichidare
deschis la Libra Bank., cod IBAN IBAN RO31 BREL 0002 0007 9222 0100

1.2.Mentionam ca societétii i-a fost anulatd inregistrarea in scopuri de TVA si a fost inscrisi

in Registrul persoanelor impozabile a cédror inregistrare in scopuri de TVA a fost

anulati.

Art.2

Organizatorul acestei licitatii este RomInsolv S.P.R.L. cu sediul in Bucuresti, Splaiul Unirii
nr. 223, Etaj 3, Sectorul 3, inregistratd in Registrul Formelor de Organizare sub nr. RFO II
0122, CUL RO20791325, in calitate de Lichidator judiciar al Debitoarei PREMIUM PRO
INVEST S.R.L., numit prin Sentinfa civild nr. 10264 din data de 12.10.2012, pronuntats de
Tribunalul Bucuresti, Sectia a VII-a Civil4, in dosarul nr. 75057/3/2011.

Art.3

fn acest Regulament, cu exceptia cazului in care contextul o impune,

a) cuvintele care denotd singularul includ pluralul si viceversa;

b) toate titlurile sunt inserate doar in scopul facilitdrii parcurgerii Regulamentului §i nu
vor afecta interpretarea acestuia.
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Practicieni in insotventd BUNURILE CARE FAC OBIECTUL VANZARII

Art4d
Bunul care face obiectul vanzirii are urmétoarele caracteristici generale:

Teren cu o suprafatd de 2,050 mp, in cotd indiviza reprezentand 12,65% din totalul
suprafetei de 16,200 mp., situat in extravilanul comunei Jilava, Tarla 8, Parcela 22, Jud.
IIfov, cu nr cadastral 1641, intabulat in CF nr. 51826 (nr CF vechi 2057) .

Ceilalti coproprietari sunt: SC TEAM INVESTMENT PROPERTY SRL in cota de 25%,
SC RONEN AHARONI TEAM SRL in cota de 12.35%, Rachel Noam in cota de in cota
de 50%.

In apropierea terenului se gésesc: Ansamblul Gloria, Gara Jilava (la aproximativ 1,5
km), spatiile industriale Arteca si Pilorex.

CONDITIILE VANZARII

Plata pretului
Art5

5.1. Pretului de adjudecare i se adaugd TVA.
5.2. Termenul pentru plata integrald a pretului de adjudecare in Contul unic de insolventd

al Debitoarei este de 30 (treizeci) de zile de la data adjudecarii bunului.

5.3. Termenul poate fi extins, numai in cazuri exceptionale cu acordul creditorilor
Debitoarei, in urma formul&rii unei cereri scrise, temeinic motivate de cdtre adjudecatar,
inainte de expirarea termenului.

5.4. Plata pretului de adjudecare se va face in RON iar acesta va reprezenta, echivalentul
sumelor in EURO transformate in RON la cursul BNR de la data adjudecérii.

Alte cheltuieli

Art.6

6.1.In situatia in care transferul dreptului de proprietate implicd plata unor taxe, onorarii
sau alte asemenea cheltuieli (notariat, radiere-inscriere OCPI, etc.), acestea vor fi
suportate de citre adjudecatar.

6.2.Utilit4tile, intretinerea, impozitul, etc. aferente imobilului ce sunt datorate pand la
momentul transferului de proprietate, sunt in sarcina vanzatorului.

6.3.In cazul in care adjudecatarul intarzie, din culpa sa, incheierea Contractului de vanzare-
cumpdrare in form# autenticd, acesta va achita vanzdtorului impozitul ce se va calcula
de la data achitérii integrale a pretului si p4nd la data radierii imobilului de pe numele

vanzitorului.
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FRIEE e RN Obligatii asumate de ofertanti

Art.7

Prin solicitarea inscrierii si ulterior, eventuala participare la licitatie, ofertantii isi asums

faptul ca:

7.1.Au citit cu atenfie, au inteles, sunt de acord si vor respecta prezentul Regulament in
integralitatea lui.

7.2.Au citit cu atentie, au infeles, sunt de acord si vor respecta termenii si conditiile
platformei de licitatii www.fairsolve.com in integralitatea lor.

7.3.Au obligatia de a pléti, in cazul adjudecirii, taxa de gzduire a licitatiei.

7.4.Au realizat in prealabil o analiz4 juridicd, tehnici si de altd natura cu privire la bunurile
ce urmeazd a fi vandute, si, in consecint4, participd la licitatie in cunostint4 de cauzi.

7.5.Vanzatorul nu se obligd in nicio circumstantd sd asigure obtinerea autorizatiei de

constructie si nici la diligente in acest scop.

7.6.Vanzatorul nu se obligé in nicio circumstanta la asigurarea accesului cumpératorului la
utilitdti (gaze, electricitate, apd-canal, etc).

7.7.Au Inteles faptul cé fiecare licitare este neconditionati si irevocabilA.

7.8.Vor cumpéra bunurile la pretul pe care l-au oferit prin operatiunea de licitare.

Principiul vazut-placut

Art.8
Bunurile care fac obiectul licitatiei vor fi vandute in starea in care se gisesc la data

adjudecdrii, cu toate beneficiile si riscurile implicite, pe principiul vdzut - plicut.
Garantii

Art.9

Ofertantii infeleg cd nu pot atrage rdspunderea Lichidatorului Judiciar sau pe cea a
Debitoarei pentru caracterul incomplet sau imprecis al informatiilor furnizate cu privire la
bunurile de véanzare, cu exceptia cazului in care se dovedeste intentia furnizirii

informatiilor in acest mod sau neglijenta grava.

Art.10

Lichidatorul Judiciar si Debitoarea nu acorda nicio despagubire, de nicio naturs, pentru
defecte vizibile gi vicii ascunse si nicio garanfie in legaturd cu caracterul complet,
functionarea, capacitatea de utilizare sau posibilitatea de a fi revandut a bunului adjudecat.
Adjudecatarul nu are dreptul la nicio reducere, despdgubire si/sau orice alt§ ajustare in
ceea ce privegte eventualele defecte de orice naturd sau nemulfumiri ale cumpdrétorului

si/sau ale tertilor.
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Pracn“cf.eni in fngc;[ ventd

Art.11

Ofertantii inteleg cd nu pot atrage rdspunderea Lichidatorului Judiciar sau pe cea a
Debitoarei pentru problemele tehnice ale platformei on line sau pentru dificulté{i tehnice de
orice altd naturd pe care ofertantii le-ar intdmpina, dificultdti care includ, fara a se limita la
acestea, lipsa conexiunii la reteaua de internet, incompatibilitati ale programelor software

sau function#ri defectuoase ale echipamentelor electronice.

Sarcini

Art.12
fn conformitate cu art. 53 din Legea nr. 85/2006, bunurile sunt dobandite libere de orice

sarcini, garantii reale mobiliare, drepturi de retentie de orice fel, ori mdsuri asiguratorii.
Demersurile si cheltuielile de radiere a sarcinilor ce greveazd bunul adjudecat vor fi

realizate de cétre adjudecatar.
Transferul dreptului de proprietate si intrarea in posesie

Art.13
13.1. Cumpdrdtorul se va prezenta la notar in termen de 10 zile de la data achitdrii

Pretului de adjudecare, pentru incheierea Contractul de vanzare-cumpdérare in formd
autentica.

13.2, In termen de 15 zile de la data achitdrii Pretului de adjudecare, cumpéradtorul va
inregistra imobilul pe numele s&u.

13.3. Transferul de proprietate se realizeazd in conditiile Codului Civil, dupa achitarea
integrald a pretului si incheierea contractului de vanzare-cumpdrare.

13.4. In termen de 30 de zile de la data achitdrii Pretului de adjudecare, Lichidatorul
judiciar va rezilia contractele de furnizare ale utilitétilor.

135. Imediat ce cumpdirdtorul si-a indeplinit toate obligatiile de platd, si dupd
incheierea contractului de vanzare-cumparare, acesta va intra in posesia bunurilor.

ORGANIZAREA LICITATIEI

Tipul Licitatiei

Art.14

14.1. Bunurile se vand prin licitatie publicd competitiva, online, cu pret crescétor.

14.2. Publicitatea, transparenta §i partea operationald a licitatiei va fi asiguratd prin

intermediul platformei www.fairsolve.com .
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Practicieni in insolventd

Structura licitatiei

Axt.15
15.1. Licitatia se va desfdsura online, prin intermediul platformei www.fairsolve.com.

La licitatie vor participa exclusiv persoanele admise de citre comisia de licitatie, in baza

“codului de ofertant”.

15.2. Pentru a facilita adjudecarea, se vor organiza 2 runde de licitatie, cite o rundi la

doua saptimani, astfel:

Momentul licitatiei | Pret de pornire la TVA Pret total
licitatie (euro) (euro)
rundal | Saptaménal 10.000 19% 11.900
runda 2 | Saptaména 3 10.000 19% 11.900
15.3. Pretul de pornire al licitatiei este cel aprobat in Adunarea Generald a Creditorilor

din data de 22.12.2016, respectiv 10.000 euro + TVA;

Art.16
Dacd dupd epuizarea celor 2 runde bunurile scoase la licitatie nu vor fi adjudecate,

Lichidatorul Judiciar va constata inchiderea licitatei f&rd un adjudecatar i va putea convoca
o noud adunare a creditorilor pentru a propune un nou regulament de vanzare.

Art.17

Orice ofertd primitd pentru bunurile ce fac obiectul licitatiei - sub pretul de pornire a
licitatiei - va fi supusd atentiei Debitoarei i creditorilor garantati. In m#sura in care nu
existd ofertanti inscrigi la licitatie, iar Debitoarea si creditorii vor fi de acord cu oferta,
procedura de licitatie se declard inchisa fard castigétor.

Publicitatea

Art.18
18,1 Anuntul privind desfdgurarea licitatiei va fi dat publicitdtii dupd aprobarea

Regulamentului de vénzare a bunurilor Debitoarei si cu cel putin 7 (sapte) zile

calendaristice inainte de data licitatiei.

18.2, Organizatorul licitatiei va asigura publicitatea vanzarii prin orice mijloace care
asigura transparentd si care duc la o expunere cat mai largs a bunurilor pe piata.
18.3. Anuntul va fi publicat pe site-ul www. fairsolve.com, pe site-ul UNPIR si pe alte

site-uri relevante pentru categoria bunului respectiv.
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Prciclentin insalveted 18.4. Lichidatorul Judiciar va initia licitatia pe prin

intermediul platformei www.fairsolve.com si va incdrca in formatele presetate, din

contul siu, urméitoarele informatii:

a) titlul licitatiei, precum si categoria din care aceasta face parte;

b) descrierea detaliatd a activului, adresa la care se afld, galerie foto, datele de
contact in vederea obtinerii de informatii suplimentare;

¢) va alege licitatia de tipul , cu ofertant validat” - licitatii la care pot participa numai
ofertantii validati de catre vanzator.

d) numele si datele de contact ale creditorului si ale debitorului;

e) numdrul dosarului;

f) data si ora inceperii prelicitdrii, deschiderii si inchiderii licitatiei;

g) pretul de pornire al licitatiei, pasul de licitare - procent din pretul de pornire;

h) pretul minim de vanzare;

i) numdrul de repuneri in caz de neadjudecare;

j) termenul limitd de inscriere la licitatie;

k) regulamentul de vanzare si alte documente relevante;

CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Comisia de Licitatie

Art.19
151, Licitatiile sunt organizate de cdtre RomInsolv SPRL, prin intermediul platformei

de vanzdri online www fairsolve.com. Practicianul in insolventd numit de RomInsolv
SPRL este pregsedintele Comisiei de Licitatie. Comisia va fi alcituitd din doi
reprezentanti ai Lichidatorului Judiciar. Din comisie pot face parte, la cerere, si
reprezentati ai creditorilor §i ai Debitoarei, in calitate de observatori. Acestia din urma
pot participa la analizarea indeplinirii conditiilor de participare la licitatie, si pot asista la

desfagurarea licitatiei.
192, Membrii Comisiei de Licitatie vor fi desemnati de Lichidatorul judiciar.

19.3. Comisia de Licitatie verificd respectarea conditiilor impuse prin prezentul
Regulament, referitoare la publicitatea licitatiei, inscrierea ofertantilor la licitatie,
solicitarea informatiilor privind bunurile licitate, activitatea de examinare gi acceptare a
ofertelor, precum gi cu privire la respectarea procedurii de desfdsurare a licitatiei

publice online.
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Practicieni fn insolventd

Art.20

20.1. Ofertantii se pot inscrie la licitatie doar in perioada de prelicitare. Prelicitarea este
! ! P
perioada premergétoare fiecdrei runde de licitatie, dedicatd promovirii licitatiei si
inscrierii ofertantilor.

20.2. Participantilor le este interzis sd stabileascd intelegeri in timpul procedurii de
licitatie sau inainte de Inceperea acesteia, in scopul eluddrii principiului liberei
concurente si pretul de adjudecare al bunurilor.

203 Nu pot participa la licitatie persoane care sunt in legaturd de actionariat sau
conducere cu debitorul sau persoane care fac parte din acelasi grup de interes economic
cu Debitoarea.

204. Persoanele juridice interesate de achizitionarea bunului particip4 la licitatie direct,
prin organele de conducere sau delegati ai acestora, sau prin mandatar cu procurd
notariald.

2.5, Participantii la licitatie vor depune, la dispozitia comisiei de licitatie, urmé&toarele
documente, cel mai tarziu cu 2 zile inainte de data deschiderii a licitatiei:

e dovada achitdrii taxei de participare;

e dovada achitdrii garantiei de participare. Dovada se face prin ordin de plat§
pentru sumele virate direct in contul de lichidare (beneficiar - PREMIUM PRO
INVEST, CUI 17313142);

e imputernicire acordatd persoanei care reprezinti ofertantul in sedinta de licitatie,
prin care se stabilesc si atributiile cu privire la achizitionarea unor astfel de
bunuri, precum si copia cartii de indentitate a persoanei imputernicite;

e documentele specifice pentru identificarea ofertantilor, astfel:

v' pentru persoane juridice:

e certificat constatator recent eliberat de Registrul Comertului;

e copie a certificatului de finregistrare si a codului fiscal eliberate de
autoritatea competents;

e dovada Inregistrdrii in scopuri de TVA conform art. 316 din Legea
227/2015 privind Codul fiscal;

v' pentru persoane fizice:

e copia cartii de identitate

o declaratie notariald prin care ofertantul consimte ci a luat la cunostintd in
intregime de clauzele si conditiile cuprinse in Caietul de sarcini pe care le accepts
irevocabil si necondifionat, a realizat o expertizi/analizd (due diligence)
cuprinzdtoare (tehnica, juridics, fiscald si de altd naturd) privind bunurile care fac
obiectul véanzarii i cd a vizionat bunul oferit spre vénzare si Intelege si il
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Practicienn insolvenfd  -ympere in starea in care se giseste, dup# principiul vizut-plicut.
Prin declaratie se va indica si o adresd fizicd de corespondentd, un numdr de
telefon si o adresd de e-mail la care ofertantul poate fi contactat.

20.6. In cursul urmatoarei zile lucrétoare celei in care are loc depunerea documentelor
de participare de citre un anumit ofertant, comisia verificd si analizeazd documentele
depuse si acceptd inscrierea ofertantului dacd documentatia depusd de acesta este
complet si respectd exigentele legale si prevederile prezentului Regulament.

20.7. In urma acceptdrii inscrierii comisia transmite fiecdrui ofertant “codul de
ofertant”. Codul se utilizeazd pentru depunerea ofertei in cadrul licitatiei. Acest cod este
valabil pentru o singurd rundé si nu este transmisibil. Dacé runda de licitatie se incheie
fard un castigitor, ofertantilor li se va transmite un nou “cod de ofertant” cu care pot
participa la urmétoarea rundé din cadrul respectivei etape.

20.8. Documentatia va fi depusd la sediul Lichidatorului Judiciar sau transmisd prin
curier. Indeplinirea conditiilor de participare se va determina, in cazul transmiterii
documentelor prin curier, prin raportare la momentul la care documentele ajung efectiv
la Lichidatorul Judiciar, iar nu prin raportare la momentul trimiterii documentelor de

citre ofertant.

20.9, Nerespectarea prevederilor Regulamentului si a prevederilor Caietului de sarcini
se sanctioneazi cu excluderea de la licitatie a ofertantilor care le-au Incélcat.

20.10.  Excluderea ofertantilor nu va da nastere unor obligatii suplimentare in sarcina
practicianului in insolventd, a RomlInsolv SPRL, a Debitoarei sau platformei
www.fairsolve.com, In afara celor stabilite prin lege sau prezentul Regulament, fatd de

ofertantiitii mai sus amintiti.

Taxa de participare

Art.21
21.1. Taxa de participare la licitatie este de 500 + TVA (cincisute) RON.
21.2. Taxa de participare este obligatorie pentru toti ofertantii si este nerambursabilad

chiar si in cazul in care comisia ar respinge inscrierea ulterioara la licitatie a ofertantului
sau acesta ar renunta la inscrierea sau participarea la licitatie.
21.3. La prezentarea dovezii achitdrii taxei de participare, ofertantului i se va remite

Caietul de sarcini.
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Practicieni in insolventd

Garantia de participare

Art.22

221, Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul de pornire al bunului.
22,2, Pentru adjudecatar, reprezintd avans la plata prefului.

225 Garantia de participare la licitatie se depune in RON si reprezints echivalentul in

EURO, la cursul BNR din ziua pltii.

224. Garantia de participare la licitafie se restituie integral participantilor care nu au

cagtigat licitatia la sfarsitul fiecdrei etape de licitatie in termen de 5 (cinci) zile lucritoare
de la inchiderea licitatiei.

225 Dacé# ofertantul adjudecatar refuzs sau este impiedicat de la semnarea Procesului

verbal al licitatiei si/sau de la incheierea Contractului de vanzare-cump#rare si/sau de
la plata prefului de adjudecare la termenul si in conditiile stabilite, suma platita drept
garantie de participare la licitatie va fi retinut, cu titlul de daune, in averea debitorului.
Plata prefului se va considera a fi efectuatd in termen dacd suma platiti se va afla in
contul de lichidare al PREMIUM PRO INVEST S.R.L. in termenul previzut in acest

Regulament.

Sedinta de licitatie

Art.23

Momentul inceperii sedintei de licitatie este indicat prin cronometrul cu num&ritoare
inversd afisat pe pagina platformei www. fairsolve.ro dedicatd acestei licitatii. In

perioada premergdtoare inceperii sedintei de licitatie, pe pagina dedicati licitatiei va

FIES

exista un indicator care va afisa textul “in asteptare”. La inceperea sedintei, indicatorul

se va modifica automat.

Art.24

Dacd la licitatie se va prezenta un singur ofertant care indeplineste conditiile de
admitere si va oferi pretul de pornire, acesta va fi considerat adjudecatarul bunurilor.

Art.25

In cazul in care existi mai multi ofertanti admisi pentru bun si este oferit pretul de
pornire, fiecare noud ofertd va creste cu un pas de 500 euro + TVA (cincisuteeuro+TVA),
pand cand bunul va fi adjudecat de cdtre ofertantul care a oferit pretul cel mai mare.
Acesta va fi considerat adjudecatarului bunului pentru care s-a licitat daci in intervalul
de 15 (cincisprezece) minute de la inregistrarea ofertei sale, nu este inregistrati o nous
ofertd. Inregistrarea unei oferte se realizeazi prin introducerea “codului de ofertant”.

Art.26
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Practicieniin insolvenfd  fp) situatia in care nu se prezintd niciun ofertant sau ofertantii inscrigi
nu oferd pretul de pornire, se reia procedura dacd este prevdzutd o noud rundd sau

etapa.

Art.27

fn cazul in care creditorul garantat isi exprim# intentia de a achizitiona in contul creantei
bunul asupra ciruia poartd garantia, acesta va putea participa la licitatiile organizate
fara alte cheltuieli si fird a fi necesar a prezenta alte documente de participare,
depunerea declaratiei de creantd si a documentelor atasate acesteia considerandu-se
suficiente pentru dovedirea calitdtii de creditor. Creditorul garantat poate adjudeca in
contul creantei bunul asupra caruia poartd garantia la un pret care se incadreazé in
exigentele prezentului Regulament, aprobat de cdtre Adunarea Generald a Creditorilor.

Lichidator judiciar,
RomlInsolv SPRL

¥ i

e —— e
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