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1. PREZENTAREA EVALUATORULUI

S.C. VALOR - S.A. este membru corporativ al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din

Romania (ANEVAR), avand o vechime in activitate de peste 16 ani.

VALOR - S.A. este o firma certificata de SRAC si |IQNet pentru implementarea si
mentinerea sistemului de management al calitatii in domeniul servicillor de evaluare a
intreprinderilor si al activelor acestora, conform conditilor din standardul SR EN 1SO
9001:2008.

La paginile urmatoare se prezinta certificatul ANEVAR nr. F10/0214/10.12.2010 si
certificatele SRAC si IQNet RO — 5888/1/22.11.2010.
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" THE INTERNATIONAL CERTIFICATION NETWORK

CERTIFICATE

IQNet and
SRAC
hereby certify that the organization

S.C. VALOR S.A.
Registered Office: Str. Deltei, nr. 55, sector 3, Bucuresti

Productive Unit: Str. lon Campineanu, nr. 31, bl. 4, sc. 2, et. 1, ap. 17,
sector 1, Bucuresti

for the following field of activities

Evaluation of enterprises, real estate, personal assets;
elaboration of business plans and feasibility studies,
organizations dividing or merging projects
has implemented and maintains a
Quality Management System
which fulfils the requirements of the following standard

ISO 9001 : 2008

Issued on: 2010 - 11 - 22
Validity date : 2013 - 11 - 22

Registration Number : RO - 5888

T deee it

Michael Drechsel ing. Mihaela Cristea
President of IQNet SRAC General Manager

IQNet Partners*:
AENOR Spain AFNOR Certification France AIB-Vingotte International Belgium ANCE Mexico APCER Portugal CCC Cyprus
CISQ Italy CQC China CQM China CQS Czach Republic Cro Cert Croatia DQS Holding GmbH Germany DS Denmark
ELOT Greece FCAV Brazil FONDONORMA Venezuela ICONTEC Colombia IMNC Mexico
Inspecta Certification Finland IRAM Argentina JQA Japan KFQ Korea MSZT Hungary Nemko AS Norway NSAl Ireland
PCBC Poland Quality Austria Austria RR Russia SII Israel SIQ Slovenia SIRIM QAS International Malaysia SQS Switzerland
SRAC Romania TEST St Petersburg Russia TSE Turkey YUQS Serbia
IQNet is represented in the USA by: AFNOR Certification, CISQ, DQS Holding GmbH and NSAI Inc,
* The list of IQNet partners is valid at the time of issue of this certificate, Updated information is available under www.ignet-certification.com



2. DECLARATIE DE CONFORMITATE

In conformitate cu Standardul International de Evaluare IVS 3 — Raportarea evaluarii,
subsemnatii certificam in cunostinta de cauza ca Raportul de evaluare pentru bunuri care se
valorifica in procedura falimentului S.C. ROEL CONSTRUCT S.R.L. a fost elaborat in
concordanta cu IVS - editia a VIII — a 2007, respectandu-se cerintele etice si profesionale

continute in Codul Deontologic IVSC aferent indeplinirii misiunii.

Totodata, la evaluare s-au avut in vedere normele, metodologiile si recomandarile

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR).

S.C, VAEOR— S.A.
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3. FOAIE DE SEMNATURI

La elaborarea prezentului Raport de evaluare pentru bunuri care se valorifica in
procedura falimentului S.C. ROEL CONSTRUCT S.R.L. au participat urmatoarele persoane:

NICULAS SERGIU - Expert evaluator de proprietati ‘
imobiliare si Expert evaluator de /<€

bunuri mobile, membru titular al ||
ANEVAR




4. SINTEZA EVALUARII

Tipul bunurilor evaluate: Bunuri mobile, constand in: echipamente tehnologice
(unelte de lucru, schele etc.), mijloace de transport (autoturisme), mobilier de birou, aparatura

birotica si electrocasnica

Data de referinta a evaluarii: Rezultatele evaluarii se raporteaza la data de
28.02.2011, la care cursul pietei valutare comunicat de BNR a fost de 4,2150 RON/EUR.

Scopul evaluarii: Valorificarea bunurilor in procedura falimentului S.C. ROEL
CONSTRUCT S.R.L.

Tipul si definirea valorii raportate: Valoarea de piata pentru lichidarea bunurilor.

Valoarea de piata este definita de Standardul International de Evaluare IVS — 1 ca fiind
suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaluérii, intre un cumpérétor
decis si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzétoare, in care pdrfile implicate au actionat in cunostinid de cauza,

prudent si féra constrangere.

Valoarea de lichidare este definita de Standardul International de Evaluare IVS — 2
(Tipuri de valoare diferite de valoarea de piata) ca fiind valoarea activelor estimata avandu-se
in vedere situatiile deosebite in care acestea se vand si descrie o situatie n care un grup de
active folosite intr-o intreprindere sunt oferite la vanzare in mod individual (element cu

element), de obicei Tn urma inchiderii intreprinderii.

Lichidarea judiciara se desfasoara in conditii de vanzare fortata, situatie in care un
vanzator este obligat sa vanda si/sau nu are o perioada de comercializare adecvata. Pretul
obtenabil in aceastéa situatie nu indeplineste cerintele din definitia valorii de piatd. Vanzarea
fortata se justifica prin necesitatea eliberarii spatiului de depozitare apartinand altui proprietar,

in care bunurile sunt tolerate. e
//\b cialg % \“\

Rezultatul evaluarii: Valoarea toté/Ia de p:ata pentru lichidarea bunurilor care se
valorifica in procedura falimentului S.C. R@EL CONSTRUCT S.R.L., conform specificatiei din
prezentul raport, este evaluata la suma de 22710 RON exclusw TVA.




Clauza de nepublicare:

Se interzice publicarea integrala sau partiala a prezentului raport, precum si a oricarei
referinte sau valori incluse in raport, sau a numelui si afilierii profesionale a evaluatorului, fara

aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea sa apara.

Declaratie de confidentialitate:

Prezentul raport de evaluare este confidential pentru evaluatorul S.C. VALOR - SA,,
pentru persoanele implicate in procedura falimentului S.C. ROEL CONSTRUCT S.R.L.
(instanta de judecata, creditori, lichidator judiciar etc.), precum si pentru consultantii acestora.
Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de alte persoane, in afara celor mentionate

mai sus.
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5. IPOTEZE SPECIALE S| CONDITII LIMITATIVE

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului
scris al clientului, autorul evaluarii si evaluatorului verificator. Nu se asuma
responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii
si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel
de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau

actiunilor intreprinse in acest raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditile de
piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport

cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie
proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute

cercetari specifice la arhive.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt
adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei

informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatilor prevazute de Standardele
Internationale de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp

judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul

numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din
urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa
poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului si a

creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati in raport.
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6. SPECIFICATIA S| DESCRIEREA GENERALA A BUNURILOR

Conform tematicii prezentate de lichidatorul judiciar, bunurile care fac obiectul

prezentului raport de evaluare pot fi structurate pe urmatoarele categorii astfel :

NE : Vechi!ne Valoare de
it Categorie med.le inventar
(ani) (RON)

1. Mobilier 10 4.551,79
2. | Echipamente tehnologice si alte echipamente 10 54.934,52

3. Tehnica de calcul 7 16.597,33

4, Echipamente de comunicatie 8 3.643,68
5. Aparatura electrocasnica si alte bunuri 4 1.452,55
Mijloace de transport 11 90.982,02
Daewoo Cielo (B-34-ATL) 1996 6.280
> Dacia 1304 (B-45-ROE) 1999 13.419,90
Renault Laguna (B-36-BDH) 2004 71.282,12
TOTAL 172.161,89

Prima categorie de bunuri este formata din elemente de mobilier (scaune, mese, birouri,
dulapuri etc.). Aceste bunuri au durata normala de utilizare depasita si se afla in stare tehnica
satisfacatoare.

Categoria a doua are in componenta diverse echipamente cu utilizare in domeniul
constructiilor si amenajarilor (masini de gaurit, generatoare, taietoare electrice, polizoare
precum si schele, ancore etc.). Bunurile din aceasta categorie se afla in stare tehnica

subsatisfacatoare prezentand o uzura fizica semnificativa.

Categoria tehnica de calcul este compusa din calculatoare, imprimante si UPS (baterie).
Bunurile se afla in stare tehnica satisfacatoare insa prezinta o uzura morala semnificativa

datorita vechimii tehnologice (cca. 3 generatii in urma).

12




Mijloacele de transport sunt in stare tehnica previzibila subsatisfacatoare (nefunctionale)
si au inspectia tehnica periodica expirata; necesita lucrari ample la nivel estetic si mecanic

pentru repunerea in functiune.

In Anexa 2 se prezinta o descriere fotografica a bunurilor care fac obiectul prezentei

evaluari.

13



7. EVALUAREA BUNURILOR

7.1EVALUAREA BUNURILOR (altele decat mijloacele de transport)

Evaluarea bunurilor s-a realizat prin abordarea pe costuri de inlocuire dupa cum
urmeaza :

e Actualizarea valorilor de inventar a bunurilor s-a realizat prin multiplicarea preturilor
de achizitie cu coeficientii inflatiei valutare intre data raportarii si data inregistrarii

acestora in evidenta contabila a societatii comerciale debitoare

e Estimarea deprecierii cumulate (Dc) prin cumpunerea urmatorilor factori :

o Deteriorare fizica (Df) estimata in functie de starea tehnica efectiva a bunurilor
constatata pe teren de catre reprezentantii evaluatorului precum si duratei

normale de utilizare a fiecarui bun in parte;

o Depreciere economica (De) estimata la cota fixa de 30% pe baza conditiilor de
vanzare fortata in prezentul proces de faliment al societatii debitoare precum si a
efectului negativ al actualei crize economice ;

o Depreciere tehnologica si functionala (Dt) estimata la cota variabila de 20% -

40% datorata nivelului tehnologic depasit al bunurilor (uzura morala) ;

Deprecierea valorica cumulata rezulta din formula:
De=1-(1-Df) x (1 =De) x(1-Dy

e Calcularea valorii evaluate prin corectarea valorii de inlocuire cu deprecierea

cumulata (Dc) stabilita pentru fiecare bun in parte conform relatiei :
Veval = Vact X (1 = D¢)

In aceste conditii valoarea bunurilor din aceste categorii supuse evaluarii este de
7.560 lei (exclusiv TVA) la data de referinta a evaluarii (28.02.2011).

Evaluarea detaliata a bunurilor se prezinta in Anexa 1.

14



7.2EVALUAREA MIJLOACELOR DE TRANSPORT

7.2.1 Daewoo Cielo (B - 34 - ATL)

Fisa de caracterizare tehnica:

Categoria Autoturism

Caroseria 3 Vol. Berlina

Marca / Tipul Daewoo / Cielo

Numarul de inmatriculare B—-34-ATL

Anul fabricatiei 1996

Numarul de identificare KLATF19Y1TD018073

Numar de locuri 5

Cilindreea 1.498 cmc

Puterea max. / Turatia 55 kW

Sursa de energie Benzina

Culoarea Alb

Rulaj Cca 174.000 km

Seria cartii de identitate B 750344

Catacterizarea generala a starii tehnice - Stare . tehnica  subsatisfacatoare -
nefunctionala

Pentru scopul acestei evaluari, valoarea de piata a autovehiculului a fost stabilita pe
baza referintelor de piata culese de pe situl www.autovit.ro. S-a constatat ca pretul mediu de
vanzare pentru autovehicule de tipul celui care face obiectul prezentei evaluari este de cca.

1.400 EUR in stare buna de functionare.

In opinia evaluatorului, valoarea de piata pentru lichidare a autovehiculului evaluat se
poate obtine prin corectarea pretului de referinta stabilit mai sus cu urmatorii factori de
depreciere:

o 24% - pentruincluderea TVA in pretul de vanzare;
o 20% - pentru cheltuieli de repunere in functiune in vederea obtinerii vizei ITP;

o 20% - pentru vanzarea fortata in cadrul actualului proces de faliment a bunurilor
societatii comerciale debitoare, pentru efectul marjei de negociere majorat
cu efectual negativ al situatiei economice actuale;

Dc=1-(1-24%)x(1-20%)x(1-20%)=51%
In aceste conditii, valoarea evaluata a autovehiculului este:
1.400 EUR x(1-51%) =690 EUR,

echivalent cu cca. 2.900 LEI |a data de referinta a prezentei evaluari (28.02.2011).
15
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7.2.2 Dacia 1304 Dropside (B - 45 - ROE)

Fisa de caracterizare tehnica:

Categoria Autoutilitara

Caroseria Cab. Retr. 2 usi

Marca / Tipul Dacia / 1304 Dropside
Numarul de inmatriculare B - 45 - ROE

Anul fabricatiei 1999

Numarul de identificare UU1D27119X2894894
Numar de locuri 2

Cilindreea 1.657 cmc

Puterea max. / Turatia 50 kW

Sursa de energie Benzina

Culoarea Alb

Rulaj Cca 100.000 km

Seria cartii de identitate C 791634
Catacterizarea generala a starii tehnice ) E;?Lictiofggliﬁipsasz?eS:;'Sfacatoare h

Pentru scopul acestei evaluari, valoarea de piata a autovehiculului a fost stabilita pe
baza referintelor de piata culese de pe situl www.autovit.ro. S-a constatat ca pretul mediu de
vanzare pentru autovehicule de tipul celui care face obiectul prezentei evaluari este de cca.

1.000 EUR in stare buna de functionare.

In opinia evaluatorului, valoarea de piata pentru lichidare a autovehiculului evaluat se
poate obtine prin corectarea pretului de referinta stabilit mai sus cu urmatorii factori de

depreciere:

o 24% - pentruincluderea TVA in pretul de vanzare;
o 30% - pentru cheltuieli de repunere in functiune in vederea obtinerii vizei ITP:

o 20% - pentru vanzarea fortata in cadrul actualului proces de faliment a bunurilor
societatii comerciale debitoare, pentru efectul marjei de negociere majorat
cu efectual negativ al situatiei economice actuale;

Dc=1-(1-24%)x(1-30%)x(1-20%)=57%
In aceste conditii, valoarea evaluata a autovehiculului este:
1.000 EUR x (1-57%) = 430 EUR,

echivalent cu cca. 1.800 LEI la data de referinta a prezentei evaluari (28.02.2011).
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7.2.3 Renault Laguna (B - 36 - BDH)

Fisa de caracterizare tehnica:

Categoria Autoturism
Caroseria Berlina, 4+1 usi
Marca / Tipul Renault / Laguna
Numarul de inmatriculare B - 36 - BDH
Anul fabricatiei 2004

Numarul de identificare VF1BG0G0D30258744
Numar de locuri 5

Cilindreea 1.870 cmc
Puterea max. / Turatia 88 kW

Sursa de energie Benzina
Culoarea Alb

Rulaj Necunoscut
Seria cartii de identitate E 074468

Catacterizarea generala a starii tehnice

- Stare tehnica satisfacatoare

Pentru scopul acestei evaluari, valoarea de piata a autovehiculului a fost stabilita pe

baza referintelor de piata culese de pe situl www.autovit.ro. S-a constatat ca pretul mediu de

vanzare pentru autovehicule de tipul celui care face obiectul prezentei evaluari este de cca.

4.500 EUR in stare buna de functionare.

In opinia evaluatorului, valoarea de piata pentru lichidare a autovehiculului evaluat se

poate obtine prin corectarea pretului de referinta stabilit mai sus cu urmatorii factori de

depreciere:

o 24% - pentru includerea TVA in pretul de vanzare;

o 10% - pentru revizie tehnica si estetica ;

o 20% - pentru vanzarea fortata in cadrul actualului proces de faliment a bunurilor
societatii comerciale debitoare, pentru efectul marjei de negociere majorat
cu efectual negativ al situatiei economice actuale;

Dc=1-(1-24%)x (1-10%) x (1 — 20%) = 45%

In aceste conditii, valoarea evaluata a autovehiculului este:

4.500 EUR x (1 —45%) = 2.480 EUR,

echivalent cu cca. 10.450 LEI |a data de referinta a prezentei evaluari (28.02.2011).
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8. CONCLUZIE

Rezultatul sintetic al evaluarii bunurilor care se valorifica in procedura falimentului
S.C. ROEL CONSTRUCT S.R.L se prezinta astfel, la data de referinta 28.02.2011 :

NI : V_aloare de Valoare
it Categorie inventar evaluata
d (RON) (RON)
1. | Mobilier 4.551,79 960
2. | Echipamente tehnologice si alte echipamente 54.934,52 5.350
3. | Tehnica de calcul 16.597,33 780
4. Echipamente de comunicatie 3.643,68 260
. Aparatura electrocasnica si alte bunuri 1.452,55 210
Mijloace de transport 90.982,02 15.150
Daewoo Cielo (B-34-ATL) 6.280 2.900
* Dacia 1304 (B-45-ROE) 13.419,90 1.800
Renault Laguna (B-36-BDH) 71.282,12 10.450
TOTAL 172.161,89 22.710

Datele folosite in prezentul raport de evaluare au fost obtinute de la client, evaluatorul

neasumandu-si responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora.

¢ valoarea este o predictie;
e valoarea este subiectiva;

e evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

%

Valoarea de piata pentru lichidarea bunurilor a
S.C. ROEL CONSTRUCT S.R.L.

este de 22.710 LEI (exclusiv TVA) echivalenta cu
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ANEXA 2

Descriere fotografica
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