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IMOBIL EVALUAT: Hala industriala si teren aferent
RE: Str. Campului nr.2., Rasnov, judetul Brasov

T
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CLIENT: S.C. RED FLAG CONSULTING S.R.L.
BENEFICIAR : RED FLAG CONSULTING SRL prin lichidator AA
TOTAL INSOLVENCY IPURL
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REZUMATUL LUCRARII

Prezentul raport estimeaza valoarea de piatd a urmatorului bun imobil:

Hala industriala si teren aferent -Str. Campului nr.2., Rasnov, judetul Brasov

Destinatarul lucrarii: RED FLAG CONSULTING SRL prin lichidator AA TOTAL INSOLVENCY
IPURL

Data evaluarii: 22.11.2013

Curs valu:*tar de referintd BNR la data evaluarii: 4,4521 LEI/ EURO.

VALORiLE ESTIMATE NU INCLUD TVA.
|
Valorile de piata estimate prin metodele de evaluare folosite sunt:

* Abordarea prin capitalizare: 97.062 (432.128) EURO (RON), din care:
-constructii 83.656 (372.443) EURO (RON)
~teren 13.406 (59.685) EURO (RON)

Valoarea de piata raportata (metoda prin capitalizare):

97.062 (432.128) EURO (RON), din care:
_constructii 83.656 (372.443) EURO (RON)
-teren 13.406 (59.685) EURO (RON)
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BN PIRAEUS
RII A\L ESTATE
RAPORT DE EVALUARE
1 CLIENT S.C. RED FLAG CONSULTING S.R.L.
DESTINATARUL RED FLAG CONSULTING SRL prin lichidator A4 TOTAL
RAPORTULUI INSOLVENCY IPURL
SCOPUL EVALUARII Garantare imprumut
2. PROPRIETATEA Hala industriala si teren aferent
EVALUATA
PROPRIETAR PUIU MARIA in cota indiviza de 1/2, si S.C. RED FLAG
CONSULTING S.R.L. in cota de 1/2.
ADRESA Str. Campului nr.2., Rasnov, judetul Brasov
PROPRIETATII
3. | 97 062 EUR
VALOAREA DE PIATA
432 128 LEI
VALOAREA DE PIATA 13406 EUR
TEREN
59 685 LEI
83 656 EUR
VALOAREA DE PIATA
CONSTRUCTIE
372 443 LEI
VALOAREA DE 72797 EUR
LICHIDARE
324 096 LEI
VALORILE NU CONTIN TVA
4 BAZA DE EVALUARE | VALOAREA DE PIATA
DATA INSPECTIEI 18.11.2013
DATA EVALUARII 22.11.2013
CURS DE SCHIMB 1 EURO =4,4521
BNR LA DATA 1 CHF=3,6177 lei
INTOCMIRH 1 USD=:3,2944 lei
RAPORTULUI DE
EVALUARE
5. DESCRIEREA Proprietate imobiliara hala industriala si teren aferent
PROPRIETATII
Terenul este in suprafata de 770 mp, are o forma regulata,
aproximativ dreptunghiulara (28,9mp x24,2 mp), dispus pe directia
Nord -Vest; Sud-Est. Accesul se face din drumuri intérioare.
Utilitatile sunt : apa, curent electric, canalizare la fosa septica.
Amenajari pe teren : alei betonate, imprejmuire gard lemn pe soclu
de beton.
C ia : hala regim de inaltime Parter, formata din corpuri
y ﬁﬁm% in perioade diferite.
78 Funddtimes eton armat, zidarie din boltari si BCA, acoperis
HES %ﬂsﬁﬂ bet cu mve];toare tabla termoizolata, schimbata 3
634 Nicolae Caramfil St, iucharest 1, Romania \
Phone: + 10372147 754; fax: +4 021 30879 23
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recent. Hala a fost renovata recent (anul 2009).
Hala este termoizolata la exterior, peretii sunt zugraviti cu var,
faianta in grupuri sanitare, pardoseli din ciment in hala, gresie in
grupurile sanitare, dusumea in birouri, tamplarie PVC cu geam
termopan, energie electrica, apa retea, canalizare fosa septica,
alarma.
Data constructiei :1970.
Stare tehnica generala : satisfacatoare
Cea mai buna | Rezidentiala
utilizare
6. DOCUMENTATIA Numar cadastral: 1774
CADASTRALA CF: 13045
Suprafata utila: 981,66 mp
Suprafata construita: 718 mp
Suprafata teren: 770mp
Dreptul de proprietate: deplin
7. SITUATIA ACTUALA | Liber
A PROPRIETATII
8. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE | In intravilanul localitatii Rasnov, la iesire pe drumul spre
AMPLASARE localitatea Zarnesti, caracterul zonei fiind industrial
ARTERE Auto:
IMPORTANTE DE Str. Campului
CIRCULATIE IN
APROPIERE
CARACTERUL Tipul zonei: industriala
ZONEI- UTILITATI Utilitati
Electricitate: da
Apa: da
Gaze: nu
Canalizare: da fosa septica
Incalzire: nu
'GRADUL DE | Poluare normala
POLUARE
ORIENTATIV(fara
expertizari de laborator).
AMBIENT Linistit
CONCLUZIE PRIVIND Imobil localizat in Rasnov, la iesire pe drumul spre
AMPLASAMENTUL localitatea Zarnesti, caracterul zonei fiind industrial.
9, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DESCRIEREA PIETEI]

Piata medie

NATURA ZONEI

Zona indistriala

OFERTA DE
PROPRIETATI
IMOBILIARE
SIMILARE

In stagnare

CERERE DE
PROPRIETATI
IMOBILIARE

In scadere
T RUIOL

Fomg 77
L I

634 Nicolae Caramfil St, Bucharest 1, Romania
Phone: +10372 147 754; Fax: +4 021 308 79 23
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SIMILARE |
[ECHILIBRUL PIETEI | Dezechilibru in favoarea cererii.
(intre cerere/oferta ) :
PRETURI IN ZONA Minim: '
PENTRU Maxim: '
PROPRIETATI '
SIMILARE _
CHIRII IN ZONA Minim: 1 euro/mp |
PENTRU Maxim: 3 euro/mp '
PROPRIETATI ’
SIMILARE
CONCLUZII S1 TENDINTE Dezechilibru in favoarea cererii.
PRIVIND PIATA '
PROPRIETATII !
1
10. EVALUAREA |
REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL f
STANDARDE = IVS — Cadru general |
INTERNATIONALE DE | = IVS 101 — Sfera misiunii de evaluare |
EVALUARE 2011 * IVS 102 - Implementarea ,

IVS 103 — Raportarea evaludrii

IVS 310 — Evaluarea drepturilor asupra proprletatu imobiliare
pentru garantarea imprumutului

IVS 230 — Drepturi asupra proprietatii 1mob1hare |

10.1.a  ABORDAREA PRIN PIATA

|
VALOAREA DE PIATA prin piata 97 062 EURI

432 128 LE]

VALOAREA NU CONTINE TVA

11. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

Valoarea de piata — suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranizactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Conditii limitative:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisad folosirea
raportului de cétre o tertd persoand fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi
responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii| si celor care au
cbtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferiLe de orice astfel

de persoand, pagube rez de01znlor sau/actmmlor intreprinse pe baza acestui raport.
p pagu p p
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2.

9.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, rimén nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de cétre evaluator.
In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetéri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca
titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ¢ nu existd datorii care au legaturd cu
proprietatea evaluaté si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care existd 0 asemenea situatie
si este cunoscut, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza premisei
ci aceasta se afld in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune cid proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementédrile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea.
in cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra stirii ascunse sau
invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse dv—
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzid sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune cd nu exista astfel de conditii dacé ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit
vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de
informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii
explicite sau implicite in privinta stérii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta
unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe
care le consideri a fi credibile si evaluatorul considera cé acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu
isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvélui unet terte
persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cénd
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sé-si asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul numit in raport, in
scopul utilizérii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.

Consimtdmantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacé al acestuia din urmaé este necesar),—
trebuie obtinut Inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de cétre orice
persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in
raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a
sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau
altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte
mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietétii

SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul va prezenta sursele de informare:

www.mercador.ro

DECLARATIE DE CONFORMITATE /3/
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Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu reglementarile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.
Declar ca nu am nici o relatie particulard cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fati de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri. in
aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare.

12. CERTIFICARE

Subsemmnatul certific in cunostintd de cauza si cu buna credinta ca:

1.

2.

3.

Afirmatiile declarate de cétre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimdrile si
concluziile se bazeazé pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevirate si corecte.
Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepértinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta propriettii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta
misiune, exceptie facind rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceasti misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in

concordanté cu Standardele Internationale de Evaluare.

. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor

mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

13. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE (NOI), A ANALIZEI INFORMATILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA (NOASTRA) ESTE CA VALOAREA

DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA 97 062 EUR
432 128 LEI

VALOAREA DE PIATA A FOST

ESTIMATA PRIN: Metoda capitalizarii

VALDAREA DE LICHIDARE 72 797 EUR
324 096 LEI

VALORILE NU CONTIN TVA

EVALUATOR

Mihail-Dumitru Blanariu

S5 R BAATORR,
-~ Bvaluator
5 = "”%ﬁ}}h‘
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ANEXA 1 - COMPARABILE
|
Comparabile vanzare teren:
Comparabila A:

http://mercador.ro/oferta/vand-teren-gradina-rasnov-600-mp-oferta-deosebita-
IDEIrb.htm1#990a81{3b3

| Blee( T | = UEgweie ChisieGor <) M Vand teren gracina Rasne x
& C i [ mercadorro/ofertaivand terergradina-tasho €00 mp-ofena devsebita-IDER b 2003 1503
i Google Apps ([ Dalsa 1303 second-. (] Importate din E
(- I 1Rl o fomDOChAIY @ conentoror M conertonoc @) Tansate | Tewswarn B Osvrary, B Rumense ‘ @ i
- - g i

30 €

Contacteaza vanzatorul

o 0740071310

R3snov
9 Vez pe harta

Liliana
Pe site din sep 2010
Anunturde utiizatoruki

-

Tipareste
Modifica
T Ty

Oferit de Suprafata: Extravilan / intravilan; ® (3 un Imprumut ,I S3tigh 10 0
Agentie 600 m? Intravilan & cife 1,500 d bt fn Hecare s3ptimand
in penoada 7 ac'nmme 15 gecembne.

Vand gradina Rasnov, zona Cartier 1. suprafata 600 mp cu toate utiltatile, pret 30
euro/mp

Comparabila B:
http://mercador. rofoferta.f’vand teren-mtravﬂan -in-rasnov-1D7mvH. html#990a8 1 f3b3

¥ it |

€ c#N mercadorro; cfettafvand-teren-mi andan-n-rasnoe-1D7myH hini 62634811357 2 [o:l =
#° Googleagpt [} Dacinl305 second-.. () Importate din &
[2- | R AmDOICHF @ covertioror M conetionoc @ivansale  Thessorue 3 Dictonery (53 Retersnice [ T
f 44 4 T
26 €
Aegodabil

Contacteaza vanzatorul:

4 [rmte mesaj

o 074007 1310

Bran, rasnov primayern
vez pe harta

attila
Pe stte din oct 2011
Aremtunle utkzatonshy

Oferit da: Supralata: Extravilan 7 intravilan: Tinareste
Agentle 1010 m? Intravilan Modifica

Credit 100% online de la Cetelem!
Stim, este greu de rezut dar pot 53 1
incerc acum’

vand teren de 1010mp in puz, zona primaveril la incredibilul pret de 26 euro mp cu
utiitatl {curent st apa)

p /T T 7
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Comparabila C:

http://mercador.ro/oferta/1 860-mp-rasnov-paraul-rece-intravilan-IDEd].htm1#990a8 1 {3b3

P Tae % T oy cham Gons X7 M 1250 MpRemeePam » o
<« (¢ 1] mercador. o/l LEGD-srgef ssmo=sr piley
+ Gocgle épps () Daca 135 seconc-. [ Importate dinE
!
EE ]I HIMDOCHPEY M conventoror B ConveninDOC D Transie  Tnesaurus T Dewnary L Reference o g
- 3 — i . PXVE S
[pree—"

Contactesza vanzatorul:

L

o 0723324177

g Bizn Rasogs
Wen e ot

Necula
£ 502 dnan 2011
anurturiz gl zatordhe
Tloareste
L2 IeFell T

Ofertt de Suprafata Ectravitan £ ntra.lan:

Proprictar 1 360 m? Intravilan

'Agél' e 5a nu SUAE. AuComision--0-- Propuatar--zona wunistica PENSILAI RASNOY -
Paraul rece-la 50 m VIS-A-VIS de soseaua Rasnov Paraul rece-Predeal 1860 m? D=
21 m intravilancosirulbil Gulitati gaze cutent electiic s1 apa 20 E/MP NEGOCIABIL
HECULA TEL

Fil el

L ¢ f i o i1 i e p e atimbay G (DA BNE mil #duDfeall 75 (ﬂ =
< Gocglespps ] Dylcul.)?m. (3 Impontate din E :
2= zomem | } < HomPOCKIATE  # corvenorr P ConvenloD0C WD Transute  Tusauus B9 Dcwonary 7S Reterence @z
[ Spatl pentru gepozitare snimbav-pyv 3€
QGhimbay  tdaugs L2 T 2T 11 Mpembee 2000 lomer snuny 1E7TIIN
R s Contacteaza vanzatorul
W Twest ¢

,

e 0733500550

oy Glumbsy

W vesios e

Anuntul ru contine fotografi,

Gerea vanzaronil e £ polaige! Parc Logistic
Fesitz dnet 2013
Arnburite ulihzat o
Ofertt de suprafata: vanzare/incheiare Taresty

Proprietal 3 400 m? Inchiriers Mnctiles

Ofenim spré inchiners SHaT pantru depoItars SUstE In Ghimbav-Basoy .
sup<afeta cupnnse INtre F0mp-3400mo dotate cu birgun, utilitat si servioil i8 nvel
de pae logistic.

Atces rapid injdin DN] Brasov-Sibi, DNT 1A Srasor-Piseh o centura orasull)
Brasgy. In regim 08 autostada

Pret 3.5euroimp,
s-mal: peclogisucist

Yyaroo.com
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http://mercador.ro/oferta/s am pentru-depozna; e—stup1m bv-LD14bPP html#daO()caf'?7>

Filimesis | V2 Dol ity
€ [l ] B =
£ Google Apps (] Ducin 1395 second-.. () Impartate din &

[2- camess TR SFomDOCHT @ cowentoror M conetinnoc i Tianste  Tnessorus 9 Dotonary 5 Reterence @ <"
Al . AN _ X

Spatii pentru depozitare Stupini-BV 1€

vﬂusov L3aupatLa 62137 I Moiembne 2023 Numar anunt 15775145

FieTTar Contacteaza vanzatorul:
W Tweet

irimite tHess)

! <] @ o733500550

Brasox
9 vez g harta
Anuntul nu conting fotografi

. . .
Cere-| vanzatorulu! sa adauae Parc Logistic
Pe site din oct 2013
Aruntunile otig:storudo

Oferit de: Suprafata: vanzare/Inchiniare Twareste
Proprietar 6 800 m? Inchiriere Modifica

Ofenim spre inchirere spati pentru depozitare situate In zona Stupini-Brasov
suprafete cuprinse intre 250mp-6875mp
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ANEXA 2 - FISE DE CALCUL
ggﬁ%ﬁgﬁg E subiect PROPRIETATI COMPARABILE
A B C
Suprafata teren (mp) 770 600 1,010 1,860
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) 30.00 26.00 20.00
Marja de negociere Oferta Oferta Oferta
Corectie (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -3.00 -2.60 -2.00
Pret estimat (EURO/mp) 27.00 23.40 18.00
Drepturi de proprietate Integral Integral Integral Integral
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret cotectat (EURO/mp) 27.00 23.40 18.00
Conditii de finantare La piata La piata La piata
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 27.00 23.40 18.00
Conditii de piata Septembrie 2013 | Septembrie 2013 | Septembrie 2013
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Ptet corectat (EURO/mp) 27.00 23.40 18.00
Rasnov str. . Rasnov, zona Rasnov, Paraul

Localizare Campului Rasnoy; (astics § Pimaverii Rece
Corectie (%) -15% -10% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) -4.05 -2.34 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 22.95 21.06 18.00
Drum acces Asfaltat, direct Asfaltat, direct Asfaltat, direct Asfaltat, direct
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 22.95 21.06 18.00
Destinatia (utilizarea
terenului) industrial Rezidential Rezidential Rezidential
Corectie (%) -15% -15% -15%
Valoare corectie (EURO/mp) -3.44 -3.16 270
Pret corectat (EURO/mp) 19.51 17.90 15.30
Utilitati ; jwm?a;a | Unman in Utilitati in Utilitati in

e EI%'E o/ y /apropiere aptopiere aptropiete
Corectie (%) 51; Mika) Eg %ﬁ 7/ 0% 0% 0pfo
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Valoare corectie (EURO/mp) o6 o0 TG
Pret corectat (EURO/mp) 19.51 17.90 15.30
Suprafata 770 600 1,010 1,860
Corectie (%) 0% 5% 15%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.90 2.30
Pret corectat (EURO/mp) 19.51 18.80 17.60
Front stradal (ml) incinta la sosea la sosea la sosea
Corectie (%) -15% -15% -15%
Valoare corectie (EURO/mp) -2.93 -2.82 -2.64
Pret cotectat (EURO/mp) 16.58 15.98 14.96
Relieful/forma terenului regulat similar similar similar
Corectie (%0) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00 |
Pret corectat (EURO/mp) 16.58 15.98 14...
ocupat cu hala

A= incusriald liber liber liber
Corectie (%0) 5% 5% 5%
Valoare Corectie
(EURO/mp) 0.83 0.80 0.75
Pret corectat (EURO/mp) 17.41 16.78 15.70
Corectie totald neti (EURO) -9.59 -6.62 -2.30
Corectie totald netd (%) -32% -25% -11%
Corectie totald bruti (FURO) 11.25 10.01 8.38
Corectie totald brutd (%) 37% 39% 42%
Suprafata teren (mp) 770 mp
Valoarea estimata
(EURO/mp) 17.41 | EURO/mp ]
VALOARE ESTIMATA B
(EURO) 13,406 | EURO
* cea mal mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A

o "’,f’:. /

4/ [
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Venit brut potential VBP 17,670
chirie/hala industriala 1,472
chirii nete/an 17,670
alte venituri 0
Grad de ocupare (%) 75
Venit brut efectiv VBE 13,252
Cheltuieli de exploatare 1,605
FIXE 1,227
taxe proprietate 982
asigurare 245
altele 0
VARIABILE 378
management 133
administrator 0
salarii 0
electicitate 0
alte utilitati 0
reparatii-intretinere 245
Cheltuieli de renovare 0
Reparatii capitale 0
VENIT NET de EXPLOATARE VNE 11,647
RATA DE CAPITALIZARE (%) 12.00%
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (EURO) 97,062

634 Nicoloe Caranifil St, Bucharest 1, Romania
Phone: 14 0372 147 754; Fax: +4 021 30879 23
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ANEXA 4 - FOTOGRAFII
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ANEXA 5 - ACTE
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CARTE FLna(TARA R JOBED twwr;gfﬁrw'mmﬂm.- REsngy
v [ 0007 )
wr EXTRAS DE CARTE FUNCIARA (gl 2
,r"} pentru INFORMARE f L:H x
AANCE] Oficiul de Cadasbru si Publicicate Imobiliars BRASOV i
:.;..'.n'ﬂd.zl’.:-"-ﬁ'- Biroul de Cadastru §i Pubhﬁlﬂtﬂ imobiliars Zarngsti
A Patten L, (Foale de avers)
TEREM intravilan W, CF vrchi: L3S
Adresa: Risnoy
A ryene|  Saprafuta® {mp) Observats ; Refesints ]
31| Tod: 177A T bR 770, : - .
Thp: 43834 Mok
WL L 18
CONSTRUCTIX
[ o [ Adrasa Cbsarvatil / Reterints I
RIX | Tad ir8d [T hain
Tap GIE
Wi I YA ws = _ | B i
B. Partes I3, (Foale de propwietate)
[Erjserion ArivADATE Ta prop-adate =l Obwarviill [ Jiterimts |
505 1 15 12,300 = _
Contast de NAITATE-TUM A Y AT, 1445 s Joun ‘ ‘__-" = 0
EL | Inbabuipee. dript de PROFRIETATE, o bHU e doagt CLMPAEANE L8 Lun propriy, Al ALl
| debansit pon Comeniie, catn pctuata 14 2 T ey
1 [PUIU wania, waduss L3143)
[1dinsy 1807, 205 _ 1
| G T spei . 2635, din 16,05, 2008, ermis 06 Bt P st
| TUODRACHE VIUIKEL 7
S | Jeatuanre, drept de PROMUTTATE. cu £tk tie 0rack Cumpresre, dotanat prm | AL AL =
Conveinitin, ooty ecuala 1 1 [Rressnta dn qumersin <
[ 1[5.€, RED FLAG CONSULYING 5,7,1., cu sodiis In Bosres B
C. Partea IIL. (Fosfe de sarcini)

TTRBErIBM privitont® 13 Sarcs ' | Obiervetd | Refarinis |
13850/ 15072008 : . .
Corirazt e wamanre-cliveoann nr. 2408, dn 14.07,5008, ema S TR ' i

TUDQRACHE VIDREL _ _
L1 |Intabakace, drept de IPOTECA, Yalvare: 813,234,157 RN, - ARy 1 -plua catens, LAY V1 1 L
comizorng Jhero'de s nherdicila Oe itctranare, Gravare { proewnita Sin odivaeEis OF
[T TRTE AN 5,4, ACEHTLE SDASOANTT S vadul n Bosaes {13045) 1
Feament ST confon mite C0 (A BaTer peraanal ST VLN v BIEOAE, Pagira Tam S
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CARTE FUNCIARA IR, 104980 Comnumy Sras'Muicin: Riscay
Andxm bir. 1 la Partas I

TEHEN Intravidan

Adresar Risnow |
Wr. Suprafate i I
codashrad ":::?.:;'-:' Qbosrvati / u-uqim
[CRD: 3004 ~ - : === |
Top. sX4u¢
[TRY) _
s |

* SupeAatR Ee deanrinale 0 R o8 poeclie Slares A,

Dute referitoare |3 teren

Mry  Catagorla supradake | Nr, Nr, N1, l . N
<it, i foloaints (mp) | acda | purcein ffapoprati (Ohwwryatil / Referinbe
£ ki oY) Ok . AJBE! 10 i i
conalructs ke TAL, | YunRs
19L] S SR | Fimsorats - 1
- e sl |
ik referitoase la constructii |
Nt. Daskinatia Supenf. | S&uabic - i
Crt.| M | mructiel fmp) | furidics Cllimeruntil ¢ Retarinbe
ALY | CAD: 1334 consirgetd Dinacter; | © Tl . i
Tape AN industrisla Mosuars | e
WRuwus w4 editlam
——— e . _f . ———— e ————

Certific cd pregeatyl extres corespundn insruletul o TEille 0w & 0 g
e e i s po gd!-are din carten Rurdare ariginald,
Presentul extras de carte funclard MU este valazil 13 sutentifics-pa ';u:mlnr Juridice da netaral puabik:
tar informatibe Prezesilate sunt susocapsibile de croe medificare, @ conditiile Iegil, XA
S-a uchitat tarfue de O ROM, pertru sm;Jmu e publcitate Imealliach cu codul ir 222,

Dty soluplonkni, A aetauy i

‘ tratar, CRarmedan
D7 UIIHS ANDREEA CIDCHTNA 8 PuaLKraTE Mwﬂ‘ﬂ“gmsuv j
Em, W '

el STTU MARILENA
_UVRETM pERE Bt

e g woy o |
| — MrRalpae: Ut' I f.‘l'
sl U?;{—DJ

Cats elibatBrii,
I o

L |
Szcurrant cane canfine SIS Ch CATSLher pEraonel, protejam 8 prErsOEE Logh Ty BPTTay Fogmy 2 din &
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4€1 DE CONTOPIRE CIOREA TEFZEA
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g

subaensy 3O CENTRUL ANTIREP MUNTEAN S.R.1.., persoand juridicd romdénd.
v sedial i comura Linswan, o Noswpulo, re25 jud Bmsov,  Smencalatd la Oficin!
Registralid Camerubel Brasey  sub ve J08 2301998, avind cwd unse de ineegistran:
RTBE0397, tepeozenatd prin  admiristrazoie) MUNTEAN JONFL, domicifiar in comuna
Crstiem, sir. Lungs, ue &l jad Brasow. declar orindioarple:--caeee- -
Sunt proqriesard Bsupes weabalelor inscrise tn CF e 0163704 a localititic Ragno, |
A+S cm nr. top 4388112, teren cul, constructii iy suprafatd de 9077, 78 fip. A6 cu nr. tnp
43REWLS, terew curli si conistoucii i saprafegh de 15.439,37 mp, 419 eu nr. top J3BR1AN,
teren. canstruclii it suprafah Je 9 B0ES] mp, A+12 em o, dop 43BWT1HT, Leren curt,
constraciii §i drum i supralid ce [ TI023 mp, ARSI eu or, top $3BBDVG, Leren in
supeafais de BH20K, dobdodit ¢ mie prin cumpdnare cu pct ar, 1276 C1999 of s 291952000 of,
confirm celnr de sub BYLA5, confenu extraseloe OF ne t V30025 10 2004 st ar 163028 012005
eliberae de RCF Zhmesi. e R R i
A Iwldadn, pro sdinicistraer contoplen inobilelor cu nr. tup 4388:1/102, nr, top
ASBRLYLS, mr. top J3BE/ LN, e tep 438811042, nr fop LRSI, come din .1,
mrLB3TA o localithpd REsnov intr-on simgur corp dunciss cu or. fop nou 4388/1/172, Identic
cu mrcad bd ), teren, cunti, constral In suprakind de 3153770 mp. cane so va relascrie pe
numele mew oo acelasi tighy de dical aval anterior.-----
Fac aveasid conaopag conlone documentatiol  inrocmite de 50 TOPCON SR
irginer Tudor Vingihw, dutorizt de ONCGE, oo amarizepa ok BYOIT3 g1 8 Cedificatului de
Lirbaaser nr (072403 3005, elibernt de Primdon Rignoy, cace rehectd in mod Gdel anplasarez
fro spafiy, laeatele de beaar sle cercauriion cots oo s notunsaste prin semnanea actului sore
ciurlormitate cu realitgles, schite t20¢ f3¢ paite imlegrantd din prezentul act i in canformizme cu
care s vor Tace Inserizrile i OF ceememmee i
Declar valearen  wnwobslulus, & valporea de 20%. suma o 2ZHLOAG.0N0
Idotdsutetreizecitnihoast ) i (23.000 lei nai), dar nomai io yedted Ealril stulii.----— o
Tuele pentru perfectavea 2ctalui gu fus supertae Je subsmnala copyrajants - w--om.
Subxermnata proprietach, piiv e strter, declur 3 am citit fiecare pecsanal cuprinsal
actului. care covespunde TEde! Yini i gl --ocemmee e s can
Ffectuaren apernpun:des de gushcitate imobiliara va 0 solicizatd instilagiei de phstrare 3
mijlopertar <2 puhliciese imabilad. de sdire notarul public, in cermenl Iegnl cee e,
Piezensul gl 3-p reacts o sulentificat, in 4 (patru) exemplare de notarui public
Crduien Nicugoe, I sedwl bivealur notacial dia Ragnov, Pinta Unirii. or 9, jud Brasoy, p buea
doclaragizles odrplor s semnnat gupd citice de Decare i part, 431, [EIEET T TR et

~vlentificarea pe versn.
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BIROUL MOTARLILLI PUBLIC
CRACIUN NICUSOR
SELNUN. Ragnov, Piata Unirié, nrd,
Judequl Byasow el ffax 230292

exemptarele Lui

12005,

OCP Bragoy
« Birow! Carte: Funciarh Zarnest -
Primit az

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nit, ‘,"Uﬁ
Annl 2008 ez junke  2un 30

In faz men CRACIUN NICUSOR, nota public, la sodiul Bipouiut & presentst
MUNTEAN IONEL, domiciisl in comuns Cristian, wir. Lungi
idertificat pean buletin de identleate seriz GR nr81138401895 oliberat de Polifin Bresow
administraten 6l 5C. CENTRUL ANTIREP MIUNTEAN S.R.I, in celilate cz proprictand, can:
dupd citires actului 8 copsimbil la autentificares prezentulul fpscds g B stpat WS

nrfii, jud. Broyov,

In wmeisl a8 [ 3 din Legen ne.36 s 1995,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS,

S-n taxa: co B3.000 lei B, lei noid, pchatat cu chitanga nr { f20as,
TVA, cu bon fiseal nr BJ2

S Incasal onorerint de 3. TEN00 bei (3175 bei noi}

§-a aplicm timbru jadiciar i vainansd

63A Nicolae Caramfil St, Bucharest 1, Romania
Thone: +4 0372 147 754; Fux: +:4 021 30879 23
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RIOM AMLA
SJUBETUL BRASOV
PRIMARIA MARICHIICSEUFOR ASULLICOMERERL - RASNOV

Prmar .
N B0A L gy 2403 2000

CERTIFICAT DE LRBANISM
NRBR . a2k 0B 2008

Urmares cereni adnesate dey ...5C . CENTRL ANTIREP MUNTEAN SRE

cu donedalivl * segdivl () in judetul . BRASOY e :mnuuplul 0rzqwl
GOILINg CRISTIANT gl igectonal A =
co poghal o siada, . NISIPULLE T - N T 50
an ap . bd:e{unl‘!ua....... | — ¢- mail )

Inregistrat keor. 2094 g M 0’ 2KS
In -:m.ml!umu:m oy provedenle Legis ar S99, privind sunorizanen executani Jucriwdor de
corgingni, on modifichrile si complbetsrile ultencae, Si

CERTIFICA:

Pentru imehilud - seren 5 0 S0 l.»utlblll.ll..-lu sauatfo judegul ... BRASOY
memicipiul / aruged | commng.. . RASND satul ; sectorul | s
cod pastal . S05900  crrada CAMPLIL '-" e w2 b H_‘P
Bl lJlZl[I.ulu..n’ pin g b CF 1I63n& R’.asnw . Wp 41Bh'l ' 1%, AIREL ||'3 ~133b’-k K
38800 '!I-'Hg LEE =i
i ]‘lan de situane . )
it temwenl reejwn:nmnhr doasmentajee de whasusai or, 331K ¢ 1997 . ... Foza
PUCGH PLIZ ¢ P, aprmbatd s Hutseiree Consliuha Judepenn © Locel . . . RAENOY
7 B3 1]

| REQIMUL JURMKC I' ’ ;}@W/ W"II_.'

lem pmpmme pmm mtual in uam llmml Io ..nluuu / w_ % M e

2 REGIMUL ECONOMIC : U,
Teren, paitty conErcti Gt in zooe de pOAEe € e
|
CIOREA TER EZ)k
i REGDAUL TEHNIC I tafesanl |
Be pm[lu.)e mtw;rca urmatonrelor ar luep _ o —— I‘,.u-':.f -
mwpnsamw 16 = Teren pL. {OIEII'I.IL"II- S BEZ N mop

nrom A38ELE ~ lgren Curt |, consTITi - om 8- 15439, §?mp
nr.bop. A3IBRLIL2 ~1im‘r i, cnmnw:'n-“ oS 90 TEmp
_mr.top. 43RBT 1 — lenen . eansruche - o §- 4%&31 mp
i wp JARRA l'd'l' LEren curl, {u:ﬁln.rlv« dlrum, §=1. 1!0,2’~mr i
um- lll SNEUr musmar Iu:mm.
IR/ ILE oo suprafan de 31 917,79 o, pmpnclulu SC CENTRU AMTIREP
MUNTEAN SBL, tdwmc e nr cacdnstmal 141

Preconul cermifics de urbamsm poste fi ublizst 'ou poate fi utilizal @ soopul declarm peoiru st

CONTOPIME  TEREN

634 Nicolae Caramfil St, Bucharest 1, Romania
Phone: +4 0372 117 754; Fax: +4 021 30879 23
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4 CEREREA DE EMITEREA A AUTDRIZATIE] DE
NSOTIT A DE URMATOARELE POCUMENTE:
ul Titlul asupra imobilului | copie Jegali zais)

CONSTRUIRE ¢ DESFIINTARE VA FI

b) Praiechal de auborizare a execitaric lucmarijar e soemirieh,

Ll PAC T PAD

I POE

t) Fisele iebence necesare emviterii Acardului Uric
.k Avize i acoeshin privind welited e wrbane si infrnsteiete -

! Alimentare cu apa

L slimentare o1 gnergie electrica
. A nEiurule

i. salubritzte

Altele

i

©.d. Awize si acooduri privied
L. prévenizes si stingerea incendiilor

3

L protectis medivhy

L eassiizre

L alimedgiire cu ensrgie tacrmice
— l=lefom)eare

L transpust arban

L aparare avila
L smnofate popideio

d) Avizele ‘acordurile s) alte dacumente ce se asugura de catne Lolieigan

L1 Awize ! neorder spesifics ale ndminssrasiv
descentraliznte ale acestorn ¢

2. Alte vize / acoaduri .

4.3, Stiadit de specialitme

puldios centm|e gi jeuu abe smiciJ’hl"

o YT

F

6 W S Yl

W

. e A"
b

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE Lot b
CONSTRUIRE / DESFIIXTARE SI NU CONFERA D!
LUCHARI BE CONSTRL/CTH]

. A 4
AUTORIZAVIRWE

PTUL DE A EXECUTA |
L]

‘ Prezemul carilicat de urbanism ans vadshilitate do . 12, Ifu de In dotn emiteris

SECRETAR
STELIAN DOGARIL

AREFTRCT sEF >
Aa

TELEANU Danuis
{ '&'ﬁuﬁ
A

* Bewn serna W_nrhﬂ:cn_nl sef st de peraoana o resporsah itsa in dsmenin! AR
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Suchatal 1axp dg Jf :35’5 C‘O(:?,c, cordonn clusamei oo . '26’?3 din . 0" OE’ 330*-]-—

Prazcnml cemifical ¢ urbramsm a fos) bransenis soticitansulyé direct oD peda Is dase de < 1.0, &M:

n cunformitbe cu prevederile Legh o 5001991 privand auporizered gueriimi lucrarilor de
consmuchiL. <u madificanid si completiile wiemawrs

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la dats ... pealadein ...

Dupa acensta data ¢ noua peelungire o valabilivatii nu aste posibaa, sohcitaniul ormimd sa ggmfn,. m
condiibe begii, un alt comificste de urbaism . "

PRIMAR SECRETAR
{ pumeds si provumele { rumete @ presamele
Semnaturd ) semmiAwm )
L3
ARMITECT SEF *
{ rermnele si premsies
SR )
Drata prefungina valabilimia . .. fom
Auchilat 18 de .. Lei mnﬁom clutaniei 0. . din
Transimes a;lmmnﬂul In dos de . et ! pﬂn pusu

N o .1;1;20? vy //
B g/ﬂ“

.ﬂh‘,

B . il C‘mﬂ.{rnﬂp
[~ coloren /”

j’

* 5p va sempa de miniectal sef sau de persouns G respongabilitang in domiuud amusnajsni teraoriub §i
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