74 | Cac'ru scaun maro 5 bucati scaure de lemn, regru-maro buc.
!
' birou 1 perscana, cu picioare de !emn,
75 | Birou neqru maro placa extensibila pentru tastatura, si 4 biic
9 sertare cu cheie, 1,2x0,80x0,60m, negru- '
maro
76 | Cos pentru hartii cos de gunoi cu manere, maro buc.
suporturi reviste in "L", metalice/plastic, se
77 | Suport pentru reviste* 9 bucati monteaza pe rafturi pentru buc.
compartimentare
78 | Cuier 191 negru cuier haine metalic, 2,0m buc.
79 | Huse scaun * 5 bucati huse material s_lmllar piele m?oarsa, beige, BUE.
prindere cu scai
80 | Cuptor microunde cuptor LG, alb buc.
mobilier televizor, lemn, wenge cu rafturi si
81 | Living modul zona depozitare cu usa de lemn, buc.
1,20x0,4x0,6m
masa cafea, lemn, wenge,
82 | Masuta xara 1,20x0,80x0,40m buc.
83 | Telefon mobil blacberry 8900 curve, negru, nefunctional | buc.
84 | Telefon mobil blackberry 9300 curve, negru buc. 1
85 | Stampila - | buc. 1
2.2 SCOPUL EVALUARII

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd in ipoteza
utilizarii in continuare - nivel februarie 2013 - a bunurilor mobile prezentate la cap. 2.1.
proprietate a S.C. SPADEVEL S.R.L,

vederea vanzarii prin procedura de lichidare. Standarde aplicabile IVS 101 — Sfera

in vederea pentru informarea asociatilor, in

misiunii de evaluare, IVS 103 - Raportarea evaluarii, IVS 220 — Imobilizari corporale
mobile.

“Valoarea de piati” este definitd in standardele ANEVAR - Standardele
Internationale de Evaluare editia a 9-a - 2011 “Cadrul General”, cu urmatoarea formulare:

»Valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrat si un vanzitor
hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si fara constrangere”.

In situatia de fata avem o “vanzare fortata”, vanzatorul este obligat sa vanda si nu

are posibilitatea unei perioade de comercializare adecvata. Valoarea estimata in astfel
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de situatii nu indeplineste cerintele din definitia valorii de piata. Pretul pe care
vanzatorul si cumparatorul il vor accepta intr-o vanzare fortata, va reflecta mai degraba
situatiile particulare decat cele ale vanzatorului hotarat si a marketingului adecvat din

definitia valorii de piata.

2.3 CLIENTUL SI DESTINATARUL LUCRARII
Prezentul raport de evaluare se adreseaza S.C. SPADEVEL S.R.L., in calitate de

client si destinatar al lucrarii. Avand in vedere prevederile Statutului ANEVAR sia
Codului deontologic al profesiuni de evaluator, evaluatorul isi asuma raspunderea fatd

de client.

2.4. TIPUL VALORII
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative prezentate in cele
ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze si

conditii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

2.4.1. Ipotezele si conditile limitative de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmitoarele:

a. Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatii si documente furnizate de
proprietarul bunurilor si au fost prezentate fard a Intreprinde verificiri suplimentare. Se
presupune ca actele de proprietate sunt valabile si proprietatea este libera la vanzare.

b. Proprietatea este evaluata ca fiind liberd de orice sarcini.

c. Se presupune o stdpénire responsabild, o administrare competenti a proprietatii.

d. Informatiile furnizate sunt considerate a fi reale.

¢. Planurile si materialul grafic din acest raport sunt incluse pentru a ajuta la
formarea unei imagini adecvate, referitoare la proprietate.

f. Se presupune céd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar
avea ca efect o valoare mai micé sau mai mare. Echipamentele au fost vizionate dar nu au
putut i efectuate probe de functionare. Nu au fost efectuate probe speciale.

g. Se presupune ca proprietatea este in concordantd cu reglementirile legale in
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vigoare, pe plan local si national, priving protectia mediului inconjurdtor, protectia
muncii si PSI.

h. Se considerd cd proprietatea este conformd cu toate reglementarile si
restrictiile si autorizatiile care s3 permiti desfisurarea in continuare a aceleasi activitati.

1. Valorile estimate se bazeazi pe previziunile si estimdrile de exploatare in
conditiile actuale ale pietii, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei.

J- Valorile estimate in prezentul raport nu pot fi utilizate in alte evaludri, toate
datele avind caracter de confidentialitate, posesia acestui raport nu da dreptul de a fi facut

public in totalitate sau in parte.

2.4.2. Valoarea estimati. Data evaluirii

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de
piata a proprietitii, asa cum este definiti de standardul ANEVAR - IVS Cadrul General.

Data evaluarii: Evaluarea s-a realizat in 7 februarie 2013 si la baza evaluirii au
stat informatiile corespunzitoare lunilor noiembrie-februarie 2013 (1€ = 4,3852; pt.

07.02.2013).

2.4.3. Data inspectiei

Inspectia proprietdtii a fost realizatd in perioada 15-30.01.2013, de d-ul evaluator
Ionel — Viorel Nita, evaluator autorizat proprietiti imobiliare si bunuri mobile. Au fost
efectuate fotografii ale bunurilor mobile BMW X35, container, restul bunurilor neputand
fi 1dentificate individual, acestea fiind depozitate la sediul Euroministorage, B-dul Th.
Pallady nr 42J, sector 3, Bucuresti. Reprezentatul proprietarului bunului nu a putut
asigura conditii de identificare individuala a acestor bunuri. Nu au fost inspectate partile
ascunse ale echipamentelor, nu au fost efectuate probe. Acestea se aflau depozitate in
mai multe locatii, pe teritoriul mun. Bucuresti, dupa cum reiese din descrierea de la

capitolul nr. 3.

2.4.4. Metodologia de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea
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definitd anterior. Procedura sistematicd aplicatd este in conformitate cu prevederile
Standardelor Internationale de Practici in Evaluare.
Pentru estimarea acestei valori a fost studiatd posibilitatea aplicarii urmatoarelor
abordari: - abordarea pe baza de comparatie
- abordarea pe baza de venituri
- abordarea pe baza de cost

Prin aplicarea metodelor selectate s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de

catre evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea de piata.

2.4.5. Natura si sursa de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare au fost:
- informatii furnizate de proprietar privind istoricul utilajelor,

- informatii privitoare la ofertele furnizorilor de utilaje noi si second-hand

- informatii din baza de date proprii ale evaluatorului, etc.

3. PREZENTAREA BUNURILOR MOBILE

Identificarea bunurilor mobile s-a efectuat in baza celor doua proceduri specifice:

- macroidentificarea — care are la baza procesul operational prin evidentierea
componentelor ce contribuie la capacitatea proiectata a intreprinderii

- microidentificarea — procesul de evidentiere a caracteristicilor individuale ale
bunurilor, prin evidentierea pentru fiecare dintre acestea a marcii, model serie,
capacitate si dimensiuni.
Din declaratia proprietarului a rezultat ca bunurile mobile nu sunt gajate.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza liber de sarcini.

Datele de identificare si extrasele din situatiile financiare sunt prezentate in

tabelele 1 si 2.
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Toate bunurile mobile evaluate sunt intr-o stare buna de functionare,

corespunzatoare varstei si intensitatii de utilizare (medii). Nu au fost efectuate probe.

4. EVALUARE

4.1. Procedura de evaluare (etape, surse de informatii)
Tipul de valoare estimata in prezentul raport de evaluare este valoarea de piati,
asa cum a fost ea definita anterior.
Pentru determinarea acestei valori pot fi aplicate urméitoarele metode:
- metoda comparatiei de piata,
- metoda capitalizari/actualizarii venitului,

- metoda costulut de inlocuire net.

4.2. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori

- documentarea pe baza informatiilor furnizate de beneficiar,

- inspectia bunului mobil si aprecierea starii tehnice a acestora,

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului,

- selectarea tipului de valoare estimatd in raport,

- analiza informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii,

- aplicarea metodelor de evaluare, considerate adecvate si pentru care existd
disponibile suficiente informatiidin piatd, pentru estimarea valorii bunului mobil.

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandirile si

metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR.

4.3. Metoda costului de inlocuire net
Aceasta metodd porneste de la ipoteza de bazd care presupune continuarea
utilizarii existente a bunurilor si foloseste principiul de baza aplicabil substitutia, fiind

in conformitate cu prevederile standardele internationale de evaluare.

Aceastd metoda este adecvatd in cazul in care bunul este utilizat potrivit
scopului pentru care a fost proiectat si construit si are o duratd de viatd suficientd in

care va produce veniturile necesare recuperarii investitiei.
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Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual de
inlocuire al bunurilor din care se deduc © serie de elemente de depreciere care conduc
la pierderea de valoare a bunurilor in urma deprecierilor fizice, functionale sau

economice.

In cazul de fatd abordarea are ca baza costul de inlocuire pentru bunurile la care
se cunosc costurile de achizitie a echipamentelor respective (conform ofertelor din
piata de la distribuitorii specializati). Valoarea determinatd prin aceasta metoda
presupune continuitatea utilizarii bunului potrivit scopului pentru care a fost proiectat

$i construit fiind Intrunite urmatoarele conditii:
e bunul satisface o cerere economici prin utilitatea pe care o oferi;
e bunul are durata de utilizare rimasa rezonabil3;
e continuarea utilizarii prezente este practica;
e 0 alta utilizare alternativa nu este fezabila.
Relatia de calcul utilizata este:

Valoare de piatid = Cost actual — Depreciere (fizici + functionali + economici), unde:

Cost actual reprezinta costul de nou la producator al bunului la care se adaugi
eventualele cheltuielile de punere in functiune. In situatia de fati, pentru bunul mobil
evaluat, acesta reprezintd un cost de inlocuire intrucidt modelele noi nu prezinti

imbunatatiri esentiale.

Deprecierea fizica reprezintd pierderea de valoare ca rezultat al utilizarii bunului

mobil in functiune si din expunerea lui la factorii mediului Inconjuritor.

In cazul de fatd deprecierea fizicd este apreciata prin aplicarea unui procent ce
implicd o analizd bazatd pe intensitatea de utilizare a echipamentului reflectat de
aspectul vizual al acestuia, tinand cont de durata de viatd estimatd (atit prin analiza
duratei de amortizare contabile cdt si pe baza informatiilor detinute de evaluator

privitor la durata de viatd estimata de producatori).

Deprecierea functionali = pierderea de valoare ca rezultat al progresului

tehnologic, al aparitiei de noi tehnologii. Au fost estimate deprecieri functionale
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corespunzatoare saltului tehnologic si Tmbunétatirilor constatate la modelele noi

similare pentru echipamentele evaluate din clasa IT, birotica si autoturisme

corespunzator fiecarei subcategorii de bunu:i mobile.

Deprecierea economica = pierderea de valoare rezultatd ca urmare a actiunii
unor factori externi activului, legatd in acest caz de stricta specializare a bunurilor
mobile evaluate ceea ce se reflectd intr-un echilibru precar intre cerere si oferts,
estimate pentru astfel de bunuri mobile, care se afla intr-o perioada de continua
scadere pe fondul crizei financiare internationale. Estimarea acestei deprecieri la
nivelul de 20-30% este corelat cu scaderea pietii specifice a fiecarei

categorii/subcategorii de bunuri mobile.

Calculele in vederea estimarii valorii de piata prin metoda costului de inlocuire

net sunt prezentate in tabeleul nr. 3.

Rezultd valoarea de piatd a bunurilor mobile, estimatd prin aplicarea metodei

costului de inlocuire net este de: 58.080 RON (cca. 13.250 €).

4.4. Metoda de randament
Aceasta metoda nu a putut fi aplicatd intrucit astfel de bunuri mobile nu se
inchiriaza, firmele ce activeaza in acest domeniu preferand varianta achizitionarii

integrale sau in leasing pentru astfel de bunuri.

4.5. Metoda comparatiei de piata

Metoda comparatiei constd in analiza unor tranzactii recente de bunuri mobile
similare sau comparabile cu subiectul evaludrii, daca acestea exista. Avand in vedere
cd o parte din bunurile mobile evaluate sunt din clasa mobilier care nu se
tranzactioneaza in mod curent pe piata de second-hand si ca nu existd informatii
privitoare la tranzactii recente si sigure de pe piata romaneasca cu bunuri second-hand
de acest tip, aceasta metoda nu a putut fi aplicata pentru aceste categorii de bunuri
mobile. Pentru container, echipamentele IT si birotica exista o piata second — hand, au
fost analizate oferte de bunuri mobile prin metoda asimilarii (oferte prezentate in
anexa) s1 s-a constatat ca valorile estimate prin metoda costului de inlocuire net sunt in

intervalul valorilor corectate cu marja rezonabila de 10 — 20%.
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Doar pentru bunul mobil - autoturism a fost aplicata metoda comparatiei directe

prezentata in tabelul 4.
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