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1. PREZENTAREA EVALUATORULUI

S.C. VALOR S.A. este membru corporativ al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din

Romania (ANEVAR), avand o vechime in activitate de peste 16 ani.

VALOR S.A. este o firma certificata de SRAC si IQNet pentru implementarea si
mentinerea sistemului de management al calitatii in domeniul serviciilor de evaluare a
intreprinderilor si al activelor acestora, conform conditiilor din standardul SR EN ISO
9001:2008.

La paginile urmatoare se prezinta autorizatia de membru corporativ nr. 0258 si
certificatele SRAC si IQNet RO — 5888/1/22.11.2010.
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THE INTERNATIONAL CERTIFICATION NETWORK

CERTIFICATE

IQNet and
SRAC
hereby certify that the organization

S.C. VALOR S.A.
Registered Office: Str. Deltei, nr. 55, sector 3, Bucuresti

Productive Unit: Str. lon Campineanu, nr. 31, bl. 4, sc. 2, et. 1, ap. 17,
sector 1, Bucuresti

for the following field of activities

Evaluation of enterprises, real estate, personal assets;
elaboration of business plans and feasibility studies,
organizations dividing or merging projects
has implemented and maintains a
Quality Management System
which fulfils the requirements of the following standard

1ISO 9001 : 2008

Issued on : 2010 - 11 -22
Validity date : 2013 - 11 - 22

Registration Number : RO - 5888

— EalNet - W //K 7 ﬁ
Michael Drechsel ing. Mihaela Cristea
President of IQNet SRAC General Manager

IQNet Partners*:
AENOR Spain AFNOR Certification France AIB-Vingotte International Belgium ANCE Mexico APCER Portugal CCC Cyprus
CISQ Haly CQC China CQM China CQS Czech Republic Cro Cert Croatia DQS Holding GmbH Germany DS Denmark
ELOT Greece FCAV Brazil FONDONORMA Venezuela ICONTEC Colombig IMNC Mexico
ta Certification Finland IRAM Argenfina JQA Japan KFQ Korea MSZT Hungary Nemko AS Norway NSAI Ireland
PCBC Poland Quality Austria Austria RR Russia SII Israel SIQ Slovenia SIRIM QAS International Malaysia SQS Switzerland
SRAC Romania TEST St Petersburg Russia TSE Turkey YUQS Serbia
1QNet is represented in the USA by: AFNOR Certification, CISQ, DQS Holding GmbH and NSAI Inc.
* The list of IQNet partners is valid at the time of issue of this certificate. Updated information is available under www.ignet-certification.com



2. DECLARATIE DE CONFORMITATE

In conformitate cu Standardul International de Evaluare IVS 103 — Raportarea evaluarii,

subsemnatii certificam in cunostinta de cauza ca:

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente

cunostinte ale evaluatorului.

o Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si

conditiile limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare.

o Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
prezentului raport si nici un interes personal si nici partinitor fata de vreuna din partile

implicate.

o Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia

unui eveniment ulterior.

o Acest raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare

venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client.

o Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele
standardelor profesionale ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania
(ANEVAR) si cu cerintele Codului deontologic al profesiei de evaluator — parte
integranta a Statulului ANEVAR.

o Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala.
o Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste categoria de bunuri evaluate.

o Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta

profesionala |la elaborarea raportului.

ESEY,RAZVAN,



3. FOAIE DE SEMNATURI

La elaborarea prezentului Raport de evaluare pentru terenurile cu numerele cadastrale
2102 si 2103 situate in loc. Frumusani, jud. Calarasi, din patrimoniul S.C. PREMIUM PRO
INVEST S.R.L., au participat urmatoarele persoane:

NICULAS SERGIU - Expert evaluator de proprietati

imobiliare si Expert evaluator de
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4. SINTEZA EVALUARII

Tipul bunurilor evaluate: terenuri intravilane arabile.

Data de referinta a evaluarii: Rezultatele evaluarii se raporteaza la data de
15.11.2013, la care cursul pietei valutare comunicat de BNR a fost de 4,4502 LEI/EUR.

Scopul evaluarii: Vanzarea terenurilor in procedura falimentului societatii comerciale

proprietare.
Tipul si definirea valorii raportate: Valoarea de piata in ipoteza lichidarii.

Valoarea de piata este definita de Standardele Internationale de Evaluare IVS 2011 ca
fiind suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbata la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.

Lichidarea judiciara se desfasoara in conditii de vanzare fortata, situatie in care un
vanzator este obligat s& vanda si/sau nu are o perioadd de comercializare adecvata. Pretul

obtenabil in aceasta situatie nu indeplineste cerintele din definitia valorii de piata.

Rezultatele evaluarii:

Pe baza _me_t_odelor de evaluare aplicate in cuprinsul prezentului raport, opinia
evaluatorului'esté ¢a'valoarea terenurilor apartinand S.C. PREMIUM PRO INVEST S.R.L. este
de 73.530Jei echivalenta.cu cca. 16.520 EUR, Ia data de referinta 15.11.2013,




Clauza de nepublicare:

Se interzice publicarea integrala sau partiala a prezentului raport, precum si a oricarei
referinte sau valori incluse in raport, sau a numelui si afilierii profesionale a evaluatorului, fara

aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea sa apara.

Declaratie de confidentialitate:

Prezentul raport de evaluare este confidential pentru evaluatorul S.C. VALOR S.A.,
pentru persoanele implicate in procedura falimentului S.C. PREMIUM PRO INVEST S.R.L,
precum si pentru consultantii acestora. Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de

alte persoane, in afara celor mentionate mai sus.
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5. IPOTEZE SPECIALE SI CONDITII LIMITATIVE

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului
scris al clientului, autorul evaluarii si evaluatorului verificator. Nu se asuma
responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii
si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel
de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau

actiunilor intreprinse in acest raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditile de
piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport

cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie
proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute

cercetari specifice la arhive.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt
adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei

informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatilor prevazute de Standardele
Internationale de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp

judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul

numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din
urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa
poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului si a

creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati in raport.
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6. SPECIFICATIA S| DESCRIEREA GENERALA A TERENURILOR

Conform tematicii prezentate de lichidatorul judiciar, bunurile imobile care fac obiectul
prezentului raport de evaluare au urmatoarea specificatie conform contractului de vanzare

cumparare anexat :

e Teren intravilan arabil cu suprafata de 21.300 mp avand numar cadastral 2102 situat in
comuna Frumusani, jud. Calarasi, sola 62/3, parcela 15, intabulat in CF nr. 1972 conform
incheierii nr. 1893/13.03.2007 emisa de ANCPI-OCPI Calarasi. Terenul are deschidere la

drum de exploatare de cca. 51 m si 0 adancime de cca. 417 m.

e Teren intravilan arabil cu suprafata de 37.500 mp avand numar cadastral 2103 situat in
comuna Frumusani, jud. Calarasi, tarlaua 62/2, parcela 16, intabulat in CF nr. 1975 conform
incheierii nr. 1894/13.03.2007 emisa de ANCPI-OCPI Calarasi. Terenul are deschidere la

drum de exploatare de cca. 59 m si o adancime de cca. 632 m.

Accesul la cele doua amplasamente se face prin drumuri de exploatare greu practicabile. In

zona nu exista utilitati.

Cele doua terenuri au fost cumparate de societatea comerciala debitoare S.C.
PREMIUM PRO INVEST S.R.L. (fosta CABLE X INVESTMENT GROUP S.R.L.) prin contract
de vanzare cumparare autentificat sub nr. 782/29.03.2007 (anexa 1), cu pretul supraevaluat
echivalent cu cca. 2,30 EUR / mp, justificat de intentia optimista prezumata a investitorilor
privind potentialul de dezvoltare imobiliara a terenului si de imprejurarea ca, la data respectiva,
piata imobiliara se afla in perioada preturilor maxime. In perioada urmatoare, sub efectul
negativ al crizei economice, preturile terenurilor au iesit din zona speculativa si au inregistrat o

scadere abrupta de ordinul a 40% pe an.

Dupa achizitie, terenurile au fost introduse in intravilanul localitatii in urma avizelor unice
nr. 69/2007 si 70/2007, prezentate in anexa 2.

Dupa cum rezulta din imaginile satelitare (anexa 5), terenurile sunt situate “in camp”,
la mai mult de 3 km. de zona construita a localitatii Frumusani. In opinia evaluatorului, cea mai

buna utilizare implicita a terenurilor este expoatarea agricola (teren arabil). In conditiile in care
12



amplasamentul terenului nu este compatibil cu un proiect fezabil de dezvoltare imobiliara pe
termen lung previzibil, iar cea mai buna utilizare a terenului a ramas aceea de exploatare
agricola (teren arabil), prin introducerea in intravilan valoarea acestuia nu numai ca nu a
crescut, dar s-a redus prin grevare cu sarcina fiscala majorata (impozit local, iar in cazul
instrainarii - TVA si impozit pe tranzactie superior). Mai mult decat atat, loturile nu sunt
atractive datorita faptului ca nu sunt comasate intr-un singur lot si au latimea mica in

raport cu lungimea.
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7. EVALUAREA TERENURILOR

Din analiza pietei actuale a terenurilor arabile rezulta urmatoarele concluzii principale:

o Preturile terenurilor arabile din Romania sunt de pana la cateva ori mai mici

decat in unele tari din Europa (Danemarca, Spania, Luxemburg, Olanda), in

functie de zona, gradul de comasare, calitatea solului si alti factori pedoclimatici.

o Pretul terenurilor agricole din Romania s-ar putea dubla, pe fondul liberalizarii

accesului persoanelor straine la achizitionarea terenurilor, incepand cu anul
2014.

o Pretul mediu al terenurilor arabile din zona celui care face obiectul prezentei

evaluari este echivalent cu cca. 2.700 EUR/ha (Anexa 3).

Evaluarea terenurilor prin capitalizarea venitului net din exploatarea agricola

Dupa cum rezulta din articolul de presa prezentat in Anexa 4, nivelul arendei in anul
2013 este de cca. 850 kg/ha, echivalent cu 600 LEI/ha, respectiv 135 EUR/ha, la pretul mediu
al graului de la fermieri, de cca. 700 LEl/tona.

Evaluarea terenului prin aceasta abordare se face in urmatoarele ipoteze :

o Venitul net anual (dupa impozitare): 600 LEl/ha x (1 — 16%) = 500 LEl/ha.

o Rata de capitalizare uzuala: 4% pe an, corespunzatoare termenului de
recuperare a investitiei de 25 ani, echivalent cu durata de viata activa a unei

persoane in agricultura.

Valoarea terenului evaluata prin aceasta metoda este :
500 LEl/ha si an / 4% pe an = 12.500 LEl/ha,
echivalenta cu:

12.500 LEl/ha / 4,4502 LE/EUR (15.11.2013) = 2.810 EUR/ha.
14



Concilierea valorilor evaluate

Valorile evaluate pentru terenuri prin cele doua metode se prezinta centralizat astfel :

Valoarea evaluata meT

Metoda de evaluare (EUR/ha) Mentiuni
Analiza de piata 2.700
Capitalizarea venitului net din exploatarea agricola 2.810

In opinia evaluatorului, valoarea terenurilor care fac obiectul prezentei evaluari este cel
mai bine indicata de rezultatul superior al metodei prin capitalizarea venitului net din

exploatarea agricola, echivalent cu cca. 2.810 EUR/ha, respectiv:
e 2,13 hax2.810 EUR/ ha x 4,4502 LEI/EUR (15.11.2013) = 26.640 LEI
e 3,75hax2.810 EUR/ ha x 4,4502 LEI/EUR (15.11.2013) = 46.890 LEI

TOTAL = 73.530 LEI

Fata de pretul de achizitie din anul 2007, actuala valoare evaluata reprezinta o rata de
scadere de cca. 30% / an, coerenta cu informatiile publice cu privire la evolutia pietei imobiliare

in perioada de referinta (anexa 7).
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8. CONCLUZII

Rezultatul evaluarii terenurilor cu numerele cadastrale 2102 si 2103 situate in loc.

Frumusani, jud. Calarasi, din patrimoniul S.C. PREMIUM PRO INVEST S.R.L. (societate
comerciala in faliment), se prezinta astfel, la data de referinta 15.11.2013 :

Valoare Valoare
: e Suprafata evaluata evaluata &igs
Componenta imobiliara Mentiuni
(mp) unitara totala
(EUR/ha) (LEI)
Teren nr. cadastral 2102 21.300 26.640
4.200 SR
Teren nr. cadastral 2103 37.500 46890 |\
TOTAL 2] B fBis30 L},
".’\ i % T - o H

Datele folosite in prezentul raport de evaluare au fost obtinute de la client, evaluatorul
neasumandu-si responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora.
L)

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

*




ANEXE



——r——

S-a soll gaw‘em‘}im(ea prezentului inscris:
- ,7,,
"&‘ &

0N

a--.

a2 éONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
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*41

fntre 5
- ILIE MCULAE, dormiciliat in sat Orasti, comuna Frumuseni, jud. Calarasi, CNP:
1570320514158 si ILIE GICA, domiciliata in sat Padurisu, comuna Frumusani, jud. Calarasi,
CNP: 2560417514175, prin mandatareMOR YEHUDA, cetatean israelian, domiciliat in Israel,
Tel-Aviv, Galili 14, posesor al pasaportuluj seria 9999095 eliberat de autoritatile israeliene la data
de 03.02.2004, valabil pana Ia data de 02.02.2014, conform procurii speciale autentificata sub or.
509/07.03.2007 dc BNP Silvana Brindusa Trofin
- PANAIT-TONE ANA, domiciliata in mun, Bucuresti, str. Sold, Dumitrn Minea nr. 32,
bl 24, ap. 11, CNP: 2550416523129 si VASILE MARIA, domiciliata in satul Valea Dragului,
jud. Giurgiu, posesoare 4 CI sciin GG nr. 037460 cmisa de Politia Comunei Comana la data de
09.02.2001, CNP: 2470614523147, prin mandatar MOR YEHUDA, cetatean israelian, domiciliat
in Isracl, Tel-Aviv, Galili 14, posesor &l pasaportului seria 9999095 eliberat de autoritatile
israeliene la data de 03.02. 2004, valabil pana la deta de 02.02.2014, conform procurii speciale
autentificata sub nr, 523/07.03.2007 de BNP Silvana-Brindusa Trofin, in calitate de VANZATOR

si

- 5.C. CABLE X INVESTMENT GROUP S,R.L., societate comerciala romana, cu sediul
social In Bucuwresti, str. Eugen Brote nr. 29-31, Corp A, Parter, ap, 1, camera 6, sectornl 1,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului eu nr. de ordine J40/4195/03.03.2005, atribut fiscal
RO, CUI 17313142, prin asociat unic MOR YEH'U'DA, cetatean israelian, dommihat in Israel,
Tel-Aviv, Galili 14, posesor al pasaportului seria 9999095 eliberat de autoritatile israeliene la
data de 03.02.2004, valabil pana Ia data de 02.02.2014, in calitate de CUMPARATOARE,

a intervenit prezentul contract de vanzare - cumpiirare in urmitoarele condifli:

11 OBIECTUL CONTRACTULUI

Subsemmnatii, TLIE NICULAE, ILIE GICA, PANAIT-TONE ANA si VASILE MARIA,

toti prin mendatar MOR YEHUDA vindem 8.C. CABLE X INVESTMEN|' GROUF S.R.L.,

prin reprezentant legal MOR YEHUDA, dreptul de proprietate asupra urmatoarelor terenun,

astfel:

1. Subsemnattl, TLYE NICULAE si ILIE GICA, prin mandatar MOR YEHUDA, vindem
dreptul de proprietate asupra terenului extravilan grabil, in suprafatd de'37.500 mp, situat
in comunaFrumusani, Jud. Calurasi, tarloua 62/2, parcela 16, avand nr. cadastral 2103,
intabulat in Cartea Funciara nr. 1975 a localitatii Frumusam, conform Incheieril nr.
1894/13.03.2007 emisa de ANCPI — OCPI Calarasi, Biroul de cadastru si publicitate

imobiliara ORtenita;

2. Subsemnatele, PANAIT-TONE ANA si VASILE MARIA, prin mendatar MOR
YEHUDA, vindem dreptul de proprietate asupra ferenului extravilan arabil, in suprafayd de
21.300 mp, situat in comuna Frumusani, jud. Calatasi, sola 62/3, parce.!a 13, avand nr.
cadastral 2102, intabulal in Cortea funciara nr. 1972 a Iocal[tam Frumusani, calzfarm
Inrheierii nr. 1893/13.03.2007 emise de ANCPI — QCPI Colarasi, Biroul de cadastru si

publicitate imobiliara Oltenita,

1. MODUL DF. DOBANDIRE

Subsemnatii, ILTE NICULAE si ILIE GICA, prin mandatar MOR YEHUDA, declaram
¢a em dobandit terenul de la punctul 1, prin mostenire de pe wma, defunctei llie Maria, conform

certificamului de mostenitor suplimentar nr. 73/2007 la Certificatul de mostenitor nr. 869/2005,

succesiune succesiva, dat in desarul pr. 87/2007, supliment la dosarul succesoral nr. 1074/2005
conexat cu dosar nr. 1075/2005, de BNP, Oltenita, notar public Manolache Nicolze, din Calarasi.

1
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La randul seu Tlie Maria, a dobandit dreptul de proprietate asupta terenului, prin reconstituirea
d.rc;%l};\é de proprietale asupra terepurilor, conform  Titluli  de proprietate  nr.
1345312/%6.02.2006, emis de Comisia judeteana pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra
té'_renﬁ,:ﬂbt, jud. Calarasi,

e 'E.ﬁﬁbsemnatelc, PANAIT-TONE ANA si VASILE MARIA, prin mandatar MOR
YE , declatam ca am dobandit terenul de g punctu] 2, prin reconstituirea dreptului de
" propiRpéte, conform Tithilui de proprietate nr. 161322/14.17.2008 emie de Comisia judeteana
. Penw stabilirea dreptulni de proprietate asupra terenurilor, jud. Calarasi,

IV. DECLARATIILE 51 GARANTIILE PARTILOR
4.1.Cumparitoarea declarg §i garanteazi urmitoarele:

b. nu este supusi nici unej proceduri de dizolvare, lichidare, faliment sau altei proceduri
asemandtoare §i nu existi niej un fel de cauze care s duc la astfe] de sitatii;

obligatiile care decurg din acest Contract;
d. persoana car scmncazi gcest Conwact in numele Cumpiritoare] este legal autorizaty in
acest sens;
€. semnarea §i executarea acestui Contract nu incaled §i nu intrd in confliet oy nici o prevedere
a getului constitutiv si nu dyce Ja nici o IncEleare g oricirei obligatii a Cumpératoare].
42 . VANZATORI, prin mandeter, declars §i garanteazi urmitoarele:

(a) Suntem proprietarii exclusivi a terenurnilor;
(b)  VANZATORI au dobandit in mod legal dreptul de Pproprietate:

(€} In vederea Instriinirii terenurilor, nu este cerut nici o procedurd de licitatie i nici o
proceduri administrativi si ny este necesard nici o autorizatie sau alta aprobare

(d) Toate taxele in legamed cu terenul sunt achitate la zi, luery atestat de Certificatele de
atestare fiscala nr. 854/28.03.2007s1 nr. 893/28.03.2007 emise de Primaria Comunei
Branesti; i

()  Nici o terfd persoané mu define un drept de preemtiutie say de preferingi la cumpiirarea
Terenurilor,

n Nu au promis si transfere $i mu au transferat dreptul de proprictate sau orice
dezmembramant al acestuia clitre terfe parti,

(9) Terenurile nu sunt grevate de sayciud, servitug legale san conventicnale, drepturi de
retenfie, interdictii de instriinare §i/san grevare sifsau utilizare say privilegii, si nu au fost
constituit drept garantie, Tn tot sau in parte, pentru executaren unor obligatii ale
VANZATORILOR, proprictarilor anterior] ord terfilor, asa cum reiese din Extrasele de Carte
Funciard nr. 2342/27.03.2007 si nr. 2341/27.03.2007 eliberate de ANCPI - 0CPI Calarasi,
Biroul de cadastru si bublicitate imabiliara Oltenita;

(h) Nu existi contracte de locatiune, uz, nzufruct, asociere in participatiune sau orice alte
conventii in temeiul cirora terte Pérf pot pretinde folosinta sau alte drepturi asupre Terenurilor;
0] La data incheterii prezentului coniract, Terenurile nu fac obiectal nicj wmui Iitigiu, de
nici o naturi;

D) in pericada cuprinsg Intre data dobdndirj dreptului Je proprietate de chtre VANZATORI
$i data Incheierii acestui Contract nicj o tertd parte,nu 4 revendicat drepturi fn legaturd cu

terenurile; /
A T e
i ’ 2
S
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(k) Terenurile ny au fost scoase din cireuitul eivil {n temei i i d
( ‘ : emeiul vreunui act normativ de tredk
in proprietates sau folosinta statului ori tertilor: e

[0 Terenurile nu fac obiectul nici une; urmiirir silite;
(m)  Nu avem cunostinty si existe actiuni in justitie de nici o natura al ciror obiect s&

Terenurile;

(M) Nuavem cunostingd si existe nici un fel de actiuni in instanta, cererd, ol
sau orice astfel de proceduri inifiate de terje persoane in temeiul Legii nr. 10/200
1871991 sau Legii nr. 247/2005, avénd ca obiect Terenurile;

(@) Terenurile nu sunt afectate de conducte de’ gaze sifseu alte utilitifi, cai de co
- anostin i ici un temei ca persoane fizice sau juridice, romfAne ori
b i " e qug;%mgrsgiafigtﬁuiﬁig mostenitori, s& xevendice dreptul de proprietate sau
fﬁgﬁf :&trla '1'er%nurilur, totel i/san partial,
4.3.VANZATORII, prin mandatar, o garanteazd pe CUMP
ascunse in eonditiile Codului Civil.

4.4 VANZATORI!, prin mandatar, o gar
evictiuni, totale sau parfiale, conform art. codul CIvit. ;
4.5, Prezentul contract de vénzare-cumpérarc este pe deplin opozabil §i aplicabil succesorllor
. 'legali in drepturi ai ambelor pér{i contractante. . -
ietdtil gi i i, data autentificirii prezentulut
4.6. [ransmiterea proprictatii gi predares terenvrilor au loc astizi, cze
ﬂctf de plin meﬁt si fird fodeplinirea vreunei formalitafi suplimentare de predare - primire.

V.PRETUL VANZARIT | _

Preful total al vAnzarii, ferm §i irevocabil este de 452.891,65RON, echivelentul a
133.620EURQ, pret achitat integral, astfel:

- suma de 82.500EURO(optzccisidouamiicincisuteEURO), echivalentul 2 279.625,5RON,
caleulat la cursul BNR de 3,3894RON/IEURO, pref achitat integral, Ja data de 07.03.2007, conform
antecontractului de vénzare-cumpirare autentificat sub nr. 508/07.03.2007 de BNP Silvana-
Brinduss Trofin, diu contul nr. RO79 DUCU 0328 5604 2511 deachis pe numele societatii la
ALPHA BANK ROMANIA, in contul nr. RO04 BUCU 0323 0007 2511 deschis pe numele ILIE
NICULAE Ia ALPHA BANK ROMANIA; .

- sumu de 51.120EURO (cincizecisiunamiivnasuta-douazeciEURO), echivalentul 2
173.266,12RON, calculat Ja ¢ursul BNR de 3,3894RON/1EURDO, pret achitat integral, Ja data de
07.03.2007 conform antecontractului de vinzare-cumprare autentificat sub nr. 522/07.03.2007 de
BNP Silvana-Brindusu Trofin, din contal nr. RO79 DUCY 0328 5604 2511 deschis pe mumele
societatii la ALPHA BANK ROMANIA, in contul nr. RO25 BUCU 0323 0023 2511 ROOI deschis
pe numele PANAIT — TONE ANA, la ALPHA BANK ROMANIA.

Subsemnatii, JLYE NICULAE, ILIE GICA, PANAIT-TONE ANA si VASILE
MARIA, toti prin mandstar MOR YEHUDA, declaram ci am primit integral pretul vAnzarii,
respectiv suma de 452.891,65RON, echivalentul a 133.620EURO, in modul aratat mai sus de
la §.C. CABLE X INVESTMENT GROUP S.R.L., prin reprezentant Jegal MOR YEHUDA si
declaram cf nuo mai avem nici o pretentie de nici o altd naturi, prezents san viitoare, cu
privire la suma reprezentind pretul terenurilor, asa cum =2 fost achitat de citre
CUMPARATOARE, . .

VL DREPTURILE $Y OBLIGATIILE CUMPARATOAREX

Subscrisa, §.C, CABLE X INVESTMENT GROUP S.R.L., ptin reprezentant legal MOR
YEHUDA, am dobéindit prin cumpiirare de la ILYE NICULAE, ILIE, GICA, PANAIT-TONE
ANA si VASILE MARIA, toti prin mandatar MOR YEHUDA, dreptul de proprietate asupra
terenurilor-mai sus descrise, la prequl de 452.891,65RON, echivalentul 8 133.620EURO, pre|
achitat VANZATORILOR integral, in modul aratat mai sus.

Cunose situatia juridica §i de fapt a terenului ce face obiectul prezentului contract, asa cum

3

ARATOARE fimpotriva viculor

ARA'L fva oricire
anfeazh pe CUIVD’AR:K LOARE fmpotriva
1337 5 unmndtoarele din Codul Civil.
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rezulta din Extrasele de Carte Funciari nr, 2342/27.03.2007 Si or.  2341/27.03.2007
N@_Jlij;\’srate de AN C_JPI - (_)CPI Calarasi, Biroul de cadastru si publicitate imobilinry Oltcnita,

' agagtdi bun, fird a le exonera de raspundere pe VANZATORI in caz de evictiune totald sau
) .p,q:qi & conform prevederilor art 1337 Cod civil.
PRI )

.- VAL DISPOZITI FINALE

B Noi, pitfile contractante, cunoseind prevederilo art. 1303 din Codul civil, declarim ca
acesta este preful real al vanzirii §i, de asemenea, ¢ ne-au fost aduse la cunogtina dispozitiile
art. 6 din Ordonanta nr. 12/1998 cu ptivire la nulitatea contractului de vinzare-cumpdrare in
cazul in care, printrun act ascuns, ne-am iufeles si se plileascd un pret mai mare decat cel
declarat in prezentul act, caz in care devine nul atét ‘actul mscuns cit §i actul autentificat de
notaru] public.

De ascmenea, cundaylemn prevederile art, 9 din Legea or. 241/2005 refetitoare 1a sustragerca
de Ja plata obligatiilor fiscale, tn intregime sau fn parte, prin nedeclararea realsi a sumei taxabile
si provederile art, 8 din Legea nr, 656/07.12.2002 pentru prevenirea §i sanctionares spalirii
banilor,

Subscrisa, CUMPARATOARE, tmi asum obligafia ca in termen de 30 de zile de la data
autentificAnii prezentului contract de vanzare-cumparere, s ma prezentam Ia compartimentele de
Specialitate ale Autorititii Administratiei Publice Locale pe a cirei razi administrativ teritorjals
se afld terenul, si depunem declarafia de impunere previzuti de Codu] Fiscal, Toate taxele
notatiale vor fi suportate de ciitre CUMPARATOARF.

Eu, Silvana-Brindusa Trofin, notar public, m¥ oblig si prezint confractul de vanzare
cumparare la ANCPI — OCPI Calarasi, Biroul de cadastru si publicitate imobiliara Oltenita,
In vederea indeplinirii formalititilor de publicitate imobiliark.

misura in care oricare dintre Pirfi va suferi prejudicii ca urmare a faptului c# oricare
dintre celelalte Parti nu igi va respecta obligafiile contractuale, Partea/Parfile tn culpi va/vor
despéguhi Partea afectata pentru intreg prejudictul cauzat,

Toate notificarile, scrisorile, cererile sau alte comunicir vor fi efectuate in seris, prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire, fn limba romén#, 5i vor fi transmise 1a adresele
previzute in preambul. Dacé oricare dinfre Pauti va schimba adresa de corespondenti, acest lucru
va {1 transmis prin scrisoare recomandati celeilalte Parti, sub sancfiunea inopozabilitatij unei
astfe] de modificdri.

Noi, piirtile contractante, declarim c suntem de acord cu prezentul contract de vanzare-
cumpdrare astfel cum a fost redactat si staruim la autentificarea Iui, intrucdt exprima vointa
noastrd astfel ¢k, in caz de litigiu, evictiune san orice alte neintelegeri ce s-ar ivi din reana
credinfi a noastrs, a partilor din acest act, sau din declaratii false privind prezenmul contract de
Vvénzare-cumplirare nu avem nici wn fel de pretentii, de nici o naturd, inclusiv patrimoniali fafi
de notarul public ce a efectuat autentificarea actulul,

Tehnoredactat §i autentificat la Biroul Notarului Public Silvana-Brindusa Trofin, astizi,
data autentificirii, in 7(sapte) exemplare, din care 1 exemplar pentru arhiva biroului notarial,
2(doua) exemplare pentru ANCPI — Calarasi si 4(patmu) exeraplare s-au sliberat partilor,

VANZATORI CUMPARATOARE
ILIE NICULAE, S.C. CABLE X INVESTMENT GROUP S.R.L.
ILIE GICA, e prin reprezentant legul
PANAIT-TONE ANA d ' MOR YEEUDA
VASILE MARIA, 8
toti prin mandatar ZMER GOy
MOR YEHUDA % 2\
R ({3‘;’ CABLE X TV
N - %, SAL &f
o £ Be; - ‘-_}9'\“/ 2
A 4
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ROMANTA

UNN.P.R - CAMERA NOTARIT.OR PUBLICI - BUCURESTY
BIROUL NOTARULUI PUBLIC SILVANA -BRINDUSA TROFIN
Bucuresti, Piata Charles De Gaulle ny. 2,

Colf cu Calea Dorobanyi nr. 258, ot 1, ap. 2, sector 1

Tel 230.37.62

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 782
Anul 2007 luna MARTIE ziua 29

.t

fn fata mea, SILVANA-BRi’NDUS:A TROFIN, notar public, la sediul biroului, pentry
autentificarea contractului de vénzare - cumpérare s-a prezentat:

- MOR YEHUDA, cetatean israelian, domiciliat in Istael, Tel-Aviv, Galili 14, posesor al
Ppasaportului seria 9999095 clibeal de autoriratile israelieno la data de 03.02.2004, valabil pana la
data de (2.02,2014, in calitate de mandatar a] domnilor ILIE GICA, ILIE NICULAE, PANAIT-
TONE ANA, VASILE MARJA conform procurii speciale autentificats sub nr. 509/07.03.2007
de BNP Silvaus-Brindusa si procurii speciale autentificata sub ny, 523/07.03.2007 de BNP
Silvana-Brindusa Trofin si in calitate de asociat unic a] §.C. CABLE X INVESTMENT GROUP
S.R.L. care a citit, a consimtit la autentificarea prezentului Inscris si 2 sempat toate exemplarele

Consimtamantul partii MOR YEHUDA, a fost luat in limba engleza, pe care o cunoaste,
de catre traduc¥torn] GHIDRASEANU MIHAELA-MARINA, autorizat de Ministerul Justitie
conform autorizatiei nr. 1370/1999. '

TRADUCATOR AUTORIZAT
GHIDRASEANU MIHAELA-MARINA

T, /

é'\ 2,
g/é’ M
f. [#] R

£y

Constatindu-sge indeplinirea condifiilor de fond si de forma pre VA AwE
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCR =7 T
fn temeiul dispozitiilor art, 8 lit. b) din Legea nr. 36,

S-a achitat suma de [1.254 lei, reprezentand impozitul aferent transferalui de proprietate,
cu chitanta nr, 3194010/2007 (din care 10% ='1,125,4 Jei, teintanbulare P1-06, ANCP], 40%=
4.501,6 Iei, Buget Local, 50%= 5.627 lei, Buget consolidat).

S-a Incasat onorariul de 4.564 lei, plus 19% TVA, cu BF/2007.

-

T . -,
-~ .
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/"?‘ rbd g "A_
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

COMISIA TEHNICA DE URBANISM $1 AMENAJAREA
TERITORIULY - JUDETUL CALARASI

Nr. 5836 din 02.07.2007

AVIZ UNIC
70/2007

Comisia tehnica de urbanism si amenajarea tefitoriului judetului Calaragi, constifuitd prin Hotérarea

Nr.9din data de 05.02,2004 a Consliiulul Judejean Céliragi, analizénd In sedinta din 02.07,2007 documonkagia
privind PLANUL URBANISTIC ZONAL ~ LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOGUINTE n
extravilanul comunel Frumusani, tarda 622, parcela 16, proiect Nr. 720/2007 elaborat de S.C. PROIECT
CONSTRUCT S.RL. CALARASI, la solicitarea S.C. CABLE X INVESTMEN! GROUP S.R.L, In vedsrea
introducerii In intravilan a suprafefel de 37.500,00 mp.

in conformitate cu prevedetile :

- Planulut Urbanistic Generai al comunei Frumugani §i Regulamentulyi Local de Urbanism aferent
aprobate prin Hotarirea Consiliului Local nr, 62001,

- Ordinuiui MLPAT nr. 176/N/18.08.2000 pentru aprobarea reqlamentsni tehnice ‘Ghid prirind
metodologia de elaborare i Cantinutul cadru al P.U.Z.uluf,

- Legii nr. 5011891 privind autorizarea executari lucrarlor de constructi, republicat’ in anul 2004;

- Legli N1.259/2006 pentru modificarea $i completarea Legii Nr.350/2001 privind amenajarea teritoiului
si urbanismul,

- Legii administratiei publice lacale nr, 215/2001,

In baza: ;

-~ certificatului de urbanism nr. 67/22.05.2007 emis de Pregedintele Consiliului Judetean Célaragi;

- planului topagrafic avizat sub nr. 3852/C1/30,05.2007 de Oficiul de Cadasiu sl Publicitate Imobiiard
Calaragi

- figei tehnice din data de 07.06.2007 a SDFEE — Célirasi — Centrul de exploatare Céalaragi;

- adresei inregistrate sub nr. 58A7/29.06.2007 la Agentia Pentru Protectia Medlului C&lgrasi;

AVIZEAZA FAVORABIL

PLANUL URBANISTIC ZONAL — LOTIZARE TEREN PENTRU CONS | RUIKEA DE LOCUINTE, Tn
extravilanul comunei Frumugani, taria 62/2, parcela 16, proiect Nr. 72012007 elaborat de $.C. PROECT
CONSTRUCT SR.. CALARAS, la solicitarea S.C. CABLE X INVESTMENT GROUP SRL, Tn vedsrea
introduceril in intravilan a suprafetel de 37.500,00 mp, cu urmétoarele condifi

- Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat prin Hotérére a Consiliului Local al comunei Frumusani cofform
Anexei nr.1* la Legea Nr.288/2008 pentru modificarea §i completarea Legli Nr.350/2001 privind amendirea
teritoriului ¢l urbanismul. :

- O copie dupd Hotarérea Consfliului Local Frumugani privind aprobarea PUZ si RLU aferentwa fi
transmmisé la Consliul Judetean C#lArasi — Deparlaineniul de Urbanism,

ANEXA 2

BINTE, s SECRETAR,
drd. arh. Adgaf| BASTAR sing. Vliorica MALINIC!
; : o
RA/OpM.Y. Qg
<
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ROMANIA
JUDETUL CALARASI
CONSILIUL LOCAL FRUMUSANI

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. ,Lotizare feren pentru construires de locuinte * teren extravilan situat In Sat
Frumusgani, Com. Frumugani, Jud. Cal3ragi

Consiliul Local al Comunei Frumugani, Judeful Calirag Intrunit in sedintéd ordinard astizi

03.07.2007 :

Avand in vedere: i ’ '

O Adresa i, 3/26.08.2007 & SC CABLE X INVESTMENT GROUP SRL cu sediul in Bucuregti str, Eugen Brote
fir. 28-31, Corp A, Parter, Ap, 1, Camera 6, Seclor 1, prin cars sulicha aprobarea P.U.Z. Lolizere teren
peniru construlre do locuinte * teren extraidlan situat Tn Sat Frumugani, Gom. Frumugani, Jud. C#larag;

O Referatul nr. 3569/27,06,2007 al d-nei Anca Petrufa, persoana responsablld cu aclivitates de urbanism prin
cate propune aprobarea P,U.Z * | otizare taten pantru constriirea de locuinte * teren extravilan situat in Sat
Frumugani, Com. Frumugani, Jud. Ciragh

G Avizul unic nr. 70/2007 &l Comislsi tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului Caldrasi din cadny!
?ﬁu}'ﬂmwﬁ Cciiarasi; d litate din cadrul Consiiiului Local &l Go mugan

O Av [ misisi de specialitale din cadru Hiului g Com. Fru T

o) 4 or ft P -

O Prevederle Legii nr. 6011999, republicats, modificats si completats prin Legea nr. 453/2001 privind
autorizareg constructiilor $i unele mésuri pentru reglizatea locuingslor;

O Prevederle Ordinuil MLP.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementiri tehnice ,Ghidul privind
metodalogia de efaborare §i confifiutul cadru al P,U.Z.* indicativ ~ C.M. 010/2000;

2 Prevederle Legii nr, 350/2001 privind amenajarea feritoriulul gf urbantsmutui

0 Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General & Com. Frumugam aprobat prin H.C.L.
e, 828.03,2001;

O Proiect nr, 72012007 Intocmit de S.C. PROIECT CONSTRUCT SRL, Str. Belsug BI. M18, Sc. 2, Et. 1, Ap. 2,
Ioc, C&Zragl, Jud, CHlarash:

O Prevederleart. 6 din Legea nr. 52/2008 privind transparenta decizionali Tn administrafia publica;

Q  Prevederile arl. 36 alin. 5, It ¢ gl arl 117 Iit a din Legea nr, 215/2004, republicats, privind administralia
pubtica locals;

In temejul art. 45 alin, 1 giat 115ain. 1L b din Legea nr. 2152001, republioats, privind administrafiz publici

locelé :
HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd P.UZ , Lotizare teren pentru construirea de locuinte® in vederea introducarii Th intravilen &
lerenului In suprafala de 37.500 mp, siuat In 8at Frumugani, Com. Frumugan, Jud. Cilarast, in T62/2, P16, avind
urmitnarele vecinati: Ia nord - Drum | la est - Oprea Toma , Ia sud— Drum §ilavest—-Lupu Lucica.
Att. 2 SC GABLE X INVESTMENT GROUP SRL bensficiara P.U.Z « Lobizare teren pentru construirea de locuinfe
este obligatii 53 respecte detafiile tehnice sl geografica din P.U.Z, la reslizaren Investiial.
Art. 3 Secretarul Com. Frumusani va comunioa prazenta hotérdre persoansior §i auforitfilor interesate.

Aducarea la cunoglingii publicd se face prin afiyare la sediul Primérici Com. Frumusan.
v Hu%rﬁgr“aa afosl adoptati in prezenta a _ /4 conslieri din 13 consllieri slesi cu /7 voturi pentru.

r.
Adoptatd {a Frumugan
Astizi _ 3. 0f 2ol

edinte de Sedint

Gontrasemneazii Secratarul, >
LADI;NZA STEFAN ;1

ﬂ/ﬁuﬂn I..‘-\
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s VU MY GMLARAD]

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S AMENAJAREA
TERITORIULUI - JUDETUL CALARAS]

Nr. 5837 din 02.07.2007

AVIZ UNIC
69/2007

introducerii n intravilan a suprafetei de 21,300,00 mp.
In conformitate cus prevederile :
- Planului Urbanistic General al comunel Frumugani §i Regulamentului Local de Utbanism aferent
aprobale prin Hotérarea Consiliniuj Local nr, 6/2001,
- Ordinului MLPAT nr. 1 76/N/16.08.2000 pentry aprobarea  reglementarii tehnice "Ghid pivind
metodologia de elaborare g| Confinutul cadru al P.U.Z-ulur
- Legii nr. 5011991 privind autorizansa eXecUtAHl lucranior de construcfi, republicati in anul 2004;
- Legil Nr.285/2006 pentry modificarea i completarea Legii Nr.350/2001 privind amenajarea teritofului
$i urbanismul,
- Legii administratiel publice locale nr. 215/2001,
In baza: 5
- certificatulul de urbanism nr, £6/22.06.2007 emis de Presedintale Congifiului Judetean Calaragi;
- Planului topografic avizal sub nr. 3653/C1/30.05.2007 de Oficiul de Cadastru si Publicitate imobji ard
Célarasi; ;
- igei tehnice din dala de 07.06.2007 & SDFEE - C¥ldragi — Centrul de expluatare Calarasi;
- adresei inregistrate sub nr, 5063/29.06.2007 la Agentia Pentru Protectia Mediului Céfzragi;

AVIZEAZ X FAVORABIL

introducerii n intravilan a Suprafetei de 21.300,00 mp, cu urmtoarele sondiii;
~ Planul Urbanistia Zonal va aprobat prin Fotérére a Consiliylyi Local al comunej Frumusani confeam
Anexel nr.1* la Legea Nr,289/2005 pentry modificarea §i completarea Legii Nr.350/2001 privind amenajaea
teritoriulul sf urbanismul, J
- O copic dup Hotsrarea Consiliuiul Local Frumugani privind aprobarea PUZ si RLU aferent va §
transmisa la Conslliul Judetean Célarasi - Departamentu] de Urbanism.

SECRETAR,
sing, ‘ﬁorica MALINICI
W
Rd./Op.M.V.
72 TNYCAWNNT VINVRTNA 2TNATCZHZN YV Q00T £TNY RN/07
nTn
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ROMANIA
JUDETUL GALARASI
CONSILIUL LOCAL FRUMUSAN|

y HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. ,Lotizare teren pantr constrisirea de locuinte teren extravitan situst In Saf
Frimugani, Com, Frumugani, Jud. Céléragi

- og:ansﬂiw Local al Comunel Frumugan, Judeful Caltarag! intrunit in gedinis ordinara astizi
072007

Avand in vedera:

Q  Adresa nr. 4126.06.2007 a SC CABLE X INVESTMENT GRGUP SRL ¢u sedivl in Bucuresti str, Eugen Brote
nr. 28-31, Com A, Parter, Ap. 1, Camera 6, Sector 1, prin eam solis aprobarea P.U.Z. ,Lotizarg toren
peniru construins de lotuinte * teran exfraviian situat in Sat Frumugani, Com. Frumugani, Jud. Céldragh;

U Referatul nr. 3572/27.08.2007 al d-nei Anca Petruta,. persoana responsablé cu actvitates de urbanism prin

Gare prepune aprobarea P.U,Z. * Lotbizars isren pentru consfrulrea de loeuinte * leran extravilsn sittuat in Sat

Frumugani, Gom, Frumuganl, Jud, Caliirag;

Avizul unic or. 63/2007 & Comisiel tehnice de urbanism §1  amenajares teritoriuiui Célragl din cadrul

Consiliulu Judstean Caliirag, '

Avigll favarahi] al iai de epodllitote ¢ I Consiliului a Gom. Frumugani cu nr,

%ﬂ[ioimﬂﬁ; pog n cadry Loy & Gom. Frumugan

Prevederle Legii nr. 5011991, rapublicatd, modificatd i completats prin Legea nr. 45322001 privind

aufarizarea constructiilor 51 unele masy pentinu realizarea loculntelor

Prevederie Ordinului MLP,T.L. nr, 176/2000 pentu aprobarea reglementar tefinice ,Ghidul privind

metodologia de elaborare si confinutul cadr al P.\LZ” indicaty - C.M, 010/2000;

Prevederile Lagi nr. 35072001 privind amenajarea teritoriulul i rbanismutul; -

Regulomantul locad de urbanisim aferent Planuful Urbanistic General al Com. Frmusgani aprobat prin H,G.L.

nr. 8/28.03.2001;

Q  Prolectnr. 719/2007 ttocmit de S.C. PROIECT CONSTRUCT SRL, Str. Balsug BI. M19, 8¢, 2, Et 1 AR, 2,
loc. Caléragi, .ud. M

O Prevederle arl. 6 din Legea nr. 5212003 privind transparenta dacizionals In administrafia publics;

Q  Prevedarie art. 38 alin. 5, It e §i et 117 It 2 din Legea nr. 215/2001, republicats, privind admnistratiz
public locais;

In temelul art 45 alin. 1 ¢l art 115 alin. 1 It b din Legea nr. 216/2001, republicatd, privind administrafia publica

locala i
HOTARASTE:

Art. 1 Se aprob3 P.U.Z. , Lotizare taren pentry tanstruirea de locuinte® I vederes introducerii in Intraviian a
terenului Tn suprafafi de 21.300 mp, situat I Sat Frumugani, Com. Frumusani, Jud, Cilérasi, tn T623, P15, avénd
utmatbarele vecinbiEl 1a nord - Grefu Eiens , 1a ast— Drum s la sud - Matessotr Minasla Viorica g fa vest — Crefu
Gheorghe,
Art.m;Ig §C CABLE X INVESTMENT GROUP SRL bensficiara P.U.Z. , Lotizare feren pentru construirea de focuinie *
asta nbligata s respects dotaliilo tshnice ¢ goografice din P.U.Z la realizarea investifii,
At 3 Secretarul Com, Frumusani va comunica prezanta hotrére persoanelor ¢ autoritiilor interesate,

Aducerea la cunogtintd publici se face prin Jaﬁ§ﬂre la sediu) Primériel Com. Frumuysani,

Hoﬁés}ea afost adoplatiin prezentaa Y conslisn din 13 consid alnsi eu  voturi pentry,

I

o

oo £ g o

Adoptats la Frumuganj
Astizl 3, oF Foo-
rj:_'
. :-" S ) L I
Contrasemneaza Secretary]  ‘fUgéEily

(" - B

L0
TIn TNVQORANT VINVWTHA ZTINATECZEZN YV REIET ¢Tn7 RN/AY
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ANEXA 3
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ANEXA 4

Ce arenda se plateste pentru un hectar de teren agricol in 2013
Marius Serban > 6-03-2013

Proprietarii de terenuri date n arenda primesc, in medie, circa 700 de kg/ha, la o productie de 4 to/ha. Nivelul
arendei depinde de calitatea si pozitia terenurilor si de puterea de negociere a agricultorilor.

Arendasii spun ca din cauza conditiilor meteo dificile, este greu sa ne gandim astazi in Roménia la productii medii
de grau de peste 4.000 de kilograme la hectar — nu inseamna insa ca nu exista si exceptii, cum este cazul marilor
agricultori, cu productii comparabile de multe ori cu cele din Vest — in lipsa unui sistem integrat de productie si
desfacere, dar si in lipsa unor norme clare care sa impulsioneze productivitatea.

Dincolo de puterea de negociere a proprietarilor si de calitatea terenurilor, cantitatea de cereale primita variaza in
funciie de marimea asociatiei, de pozitionarea terenurilor, de accesul la irigatii, sau chiar de factori conjuncturali
precum apropierea de drumurile nationale, dupa cum sustin arendasii.

Cotele medii primite nu diferd prea mult de la o regiune la alta, cu mici exceptii, judete precum Cluj sau Gorj.
Trebuie remarcate Tnsa diferentele mari dintre zone ale aceluiasi judet.

In Timis, de exemplu, una dintre zonele care au atras cei mai multl investitori straini, arenda medie primita este de
850 de kg/ha, insa sunt cazuri Tn care proprietarii de terenuri primesc doar 600 kg/ha sau din contra, chiar si
1.200 kg/ha, sustine Viorel Matei, presedintele Asociatiei Producétorilor de Cereale si Plante Tehnice Timi$.
Productia medie de grdu in aceasta parte a tarii a fost anul trecut de 3.800 kg/ha, Tnsa au fost fermieri care au
obtinut si peste 5 tone/ha.

Exists si situatii, izolate ce-i drept, cand se trece si peste aceste cifre. in Arad, la Curtici, Dimitri Musca a dat in
2012 circa 1.500 kg de gréu si porumb la hectar proprietarilor de terenuri. A avut insa si productii pe masura:
peste sapte tone/ha atat la porumb, cét si la grau.

in Sud, arenda se incadreaza in medie

in partea de sud a tarii, proprietarii de terenuri se incadreaza in media pe tar&, de aproximativ 15% din productie.
in Teleorman, cotele variaza n functie de calitatea pamantului si de negociere, Tn jurul a 600-700 de kilograme la
hectar.

“Putem vorbi de o medie de 700 de kilograme la o productie de grau de vreo 4.000 de kilograme la hectar. La noi,
oricum, cam 75% din suprafata de 410.000 de hectare a judetului este data in arenda”, declar[ lon Manaila,
presedlntele Asociatiei de Marketing si Consultanta Agricola “ASOMAR” Teleorman.

Si in Gorj, situatia este relativ S|m|lara

"In Gorj, socnetatlle agricole dau cam 600 de k|[ograme la hectar. In orice caz, proprietarii primesc cam 30% din
profit, conform contractelor incheiate din 2000 incoace. In orice caz, la noi graul nu prea renteaza pentru ca
productia este mica. Porumbul ne scoate”, considerd Traian Ghinoiu, presedintele Asociatiei Producatorilor
Agricoli din Gorj.

La Constanta, diferente mari

Lucrurile sunt ceva mai compllcate in sud-estul tarii, unde calitatea terenurilor variaza foarte mult.
"n Constanta, agricultorii primesc intre 400 si 900 de kilograme la hectar pentru ca variaza mult calitatea
terenurilor. Produc’;la medie pe judet este pe undeva la 2.800-3.000 de kilograme de grau la hectar. Exista insa
locuri, cum ar fi Topraisar sau Negru Voda, unde terenurile sunt de calitate regala. Aici proprietarii primesc peste
800 de kilograme le hectar”,

sustine Gheorghe Lamureanu, presedintele Asociatiei Producéatorilor Agricoli Privati de Cereale si Plante
Oleagmoase din Constanta.

in Calarasi, nu a fost fermier care s fi primit sub 800 de kg/ha, anul trecut, spune Lucian Adam, director executiv,
Asociatia Cultivatorilor de Cereale si Plante Tehnice Calarasi, in ciuda unui an agricol nu foarte bun din cauza
secetei, El mai adauga ca arenda medie a fost de circa 850 kg de grdu/ha Tn conditiile unei productii de circa
3.500 kg/ha.

Cea mai mica arenda, la deal

Tn centrul t&rii, Tn schimb, in zonele de deal, unde productia este mai slabé iar exploatatile mai mici, proprietarii
primesc printre cele mai mici cote de arenda din tara.
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"In Cluj, e zona de deal, asa c& terenul bun e cam faramitat. intr-un loc gésesti cateva hectare, dincolo alte
cateva. Arendasii dau Tn general circa 400-500 de kg/ha, dar nici productia nu este foarte mare. Abia daca ajunge
la 3.000 de kg/ha la graur”, sustine losif Balla, presedintele Asociatiei Producétorilor Agricoli din Cluj.

Moldova, peste medie

In Moldova, Tn zonele cu terenuri bune, cotele depasesc media pe tar, sustin agricultorii.
"In Bacau putem vorbi de o arendd medie de 800 de kilograme la hectar la o productie medie de 4.000 de
Kilograme |a hectar. Pe terenurile mai slabe se plateste cam 600 de kilograme, iar pe cele mai bune, irigate sau
cu iesire la drumul national se d& chiar si 1.000 de kilograme la hectar. Nu ne compardm cu terenurile bune din
sud unde se da, de exemplu, 1.500 de kilograme la hectar in Galati sau 1.200 de kilograme in sud, la Oltenita”,
spune Daniel Ciobanu, presedintele Asociatiei Judetene a Producatorilor Agricoli Bacau.

Romania in statistici

Suprafata agricola totald a Roméniei se ridicd — conform celui mai recent recensamant agricol din Romania - la
13,3 milicane de hectare, din care 8,3 milioane de hectare este teren arabil. Roméania se afld pe primele locuri la
nivel european in topul tranzactilor agricole, cu peste 700.000 hectare de teren agricol vandute strainilor, Cele
mai mari suprafete sunt detinute de investitori din Italia — 24,29 % din terenurile cumpéarate, Germania — 15,48%,
tarile arabe — 9,98%,Ungaria — 8 ,17%, Spania — 6,2% , Austria — 6, 13% sau Danemarca — 4,52%.

Arenda pe judete (kg/ha)

Judet Productie medie (kg/ha) Cota proprietar(kg/ha)

Teleorman 4.000 700

Gorj 3.000 600
Constanta 2.900 400-900
Calarasi 3.500 850

Cluyj 3.000 400-500

Bacau 4.000 600-1.000

Timis 3.850 600-1.200

(Sursa Asociatiile agricultorilor)
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ANEXA 6
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ANEXA7

b4 ° /\/\ RETEA Banc Bancomate Unitati bancare SchimbvalutarASV | |
bancis ' |

ancq

Cataiogl bancior din Romania [ CURSVALUTAR | Curs BNR | Convertor BNR | Curs valitar banci | Evg

Heme / Stirl finranciare / Cu cat av scazut preturile 3 terenur de la &putul crize

Cu cat au scazut preturile la terenuri de la inceputul
crizei

{142‘ Fl Recommend )1 D| W Tweet © g1 0

Preturile la terenurile au inregistrat scaderi de
aproape 80% in ultimiii cinci ani, in unele orase
din Romania. ECONOMICA NET iti arata care
sunt orasele cu cele mai mai scaderi din ultimii
ani, dar si cele unde preturile au stagnat in
ultimul an.

Fata de anul 2008. preturile terenurilor au
scazut semnificativ in majoritatea oraselor din
Romania. Cea mai mare scadere a fost
inregistrata la lasi. acolo unde terenurile s-au
ieftinit cu 79% in perioada 2008-2013, arata o
analiza realizata de compania de evaluare
Darian.

Scaderi de peste 70% au fost inregistrate siin

orasele Bacau (-71%), Baia Mare (-73%).

Constanta (-74%), Resita (-749%) si Ramnicu
Valcea (-75%)

La polul opus, cele mai mici scaderi, sub 50%, au fost inregistrate in orasele Miercurea Ciuc
(-31%), Galati (-42%) Buzau (-46%) si Bistrita (-46%)

Detalii, pe Economica

162 ansar
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