RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR IMOBILIARE

TIP TEREN LIBER

INREGISTRARE LA
EVALUATOR

Nr. 1308163/16.08.2013

1. EVALUATOR

ENESCU Catalin Adrian

Legitimatie ANEVAR Nr.: 12458
Parafa Valabila 2013
Firma S.C. “C& | CONSULT MANAGER” S.R.L.

Adresa evaluatorului

= Comuna: Bran

=  Strada Poarta nr. 225

= Telefon: 0723/ 536 583

= E-mail: enescu04@yahoo.com

2. CLIENT

S.C. APCO EUROPA SRL - ,,SOCIETATE IN INSOLVENTA”

Adresa

=  Municipiul Bucuresti, Sector I,
= Str. Biserica Amzei, Nr. 5-7, Bl. D, Sc. 4, Et. 1

DESTINATARUL
RAPORTULUI

S.C. APCO EUROPA SRL —,,SOCIETATE IN INSOLVENTA”
ADMINISTRATOR JUDICIAR: ROMINSOLYV SPRL
DOSAR INSOLVENTA: 33235/3/2012

3. |PROPRIETATEA
EVALUATA
(conform inspectiei)

TEREN PASUNE in suprafata de 13.320 MP situat in intravilanul
localitatii Floresti, pe DJ 144, la iesirea din Floresti spre Aricesti, intre fabrica
de paine Savoria si DJ.

Proprietar

Persoana juridica:
= S.C.APCO EUROPA SRL;

Adresa proprietatii

o Municipiul Floresti; Jud. Prahova;
o DJ 144;

Conditii limitative

Beneficiarul nu a pus la dispozitie un extras de carte funciara actualizat.

deosebite Evaluarea se face in ipoteza ca cele notate in contrcatul de vanzare cumparare
sunt valabile si in prezent .
4, DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA PRIN

294.900 LELI, echivalentul a
66.600 EUR respectiv

ABORDAREA PIETEI 5 EURO/MP
VALOAREA DE 221.169 LEI echivalentul a
LICHIDARE

49.950 EUR ,respective
4 EURO/MP

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

5. |BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piata

SCOPUL EVALUARII

Stabilirea valorii de piata

DATA INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
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EVALUARE 16.08.2013

CURS DE SCHIMB 1 EURO =4,4278 lei
BNR VALABIL
PENTRU DATA
INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE

6. |DATE PRIVIND
DREPTUL DE

PROPRIETATE municipiului Floresti, astfel:

Modul de dobandire a proprietatii:

Temei contractual:

funciara actualizat;
= Proprietara:

de carte funciara actualizat;

carte funciara actualizat;

TERENUL IN SUPRAFATA 13.320 MP, este inscris in CF cu nr. 1697 al

e La A+l: sub nr. Cad. 10443 — teren intravilan, pasune in suprafata
masurata de 13.320 mp, cu destinatia de terenuri intravilane TDI;

Lotul de tern in suprafata de 13.320 mp a fost dobandit de catre SC APCO
EUROPA SRL cu titlu de cumparare, prin contract de vanzare cumparare
autentificat de BNP TONEATA Maria din data de 23.12.2008;

In ANEXA nr. 1 este prezentat in copie Contractul de Vanzare Cumparare.

= Dreptul de proprietate: Nu a fost pus la dispozitie extras de carte

S.C. APCO EUROPA SRL (CONFORM CONTRACT DE
VANZARE CUMPARARE PREZENTAT)
= Mentiuni speciale in Cartea Funciara: Nu a fost pus la dispozitie extras

= Extrase de Cartea Funciara utilizat: Nu a fost pus la dispozitie extras de

7. | DATE PRIVIND = Suprafata inregistrata in documentatia cadastrala: 13.320 MP;
DOCUMENTATIA In ANEXA nr. 2 este prezentat Planul de incadrare in zona si planul de
CADASTRALA situatie

8. | UTILIZAREA Liber si necultivat
ACTUALA A
PROPRIETATII

9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE | URBANA: PERIFERICA

Terenul este situat pe DJ144, la iesirea din Floresti spre Aricesti, intre
drumul judetean si fabrica de paine Savoria.

ARTERE IMPORTANTE | = Auto: DJ 144

Unitati de invatamant : mediu;

Institutii de cult: NU
Sedii de banci: DA

Unitati  medicale:  SPITALUL
FLORESTI, CABINETE MEDICI DE FAMILIE;

DE CIRCULATIE IN = Calitatea retelelor de transport: asfaltate (DJ144). Terenul are acces
APROPIERE direct la drumul public (DJ144).

CARACTERUL Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI e Zona de constructii industriale si comerciale.

Unitati comerciale : la aproximativ 1.000 m;

DE PNEUMOFTIZIOLOGIE

Expert Evaluator S.C. C & I CONSULT MANAGER SRL
ENESCU Catalin Adrian Tel : 0723 536583
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Institutii guvernamentale : NU

Muzee: NU

Parcuri : NU

Lacuri : NU

Cursuri de apa : NU

Retea urbani de energie electrica: la limita proprietatii ;
Retea urbana de apa: in zona;

Retea urbana de termoficare: inexistenta;

Retea urbani de gaze: in zona;

Retea urbana de canalizare: in zona;

Retea urbanai de telefonie: in zona;

GRADUL DE POLUARE | = Nu au fost identificate surse de poluare in zona;
ORIENTATIV (rezultatdin | = Poluare fonica scazuta;

observatii sau informatii ale
evaluatorului, fara
expertizare sau determinari
de laborator ale noxelor).

UTILITATI EDILITARE

AMBIENT = Linistit
=  Trafic auto scazut
CONCLUZIE PRIVIND Zona de referinta urbana periferica , amplasare favorabila. Dotéri si retele
AMPLASAMENTUL edilitare in zona proprietatii. Poluare redusa . Ambient placut.
10. | DESCRIEREA TERENULUI
Tipul (amplasare in cadrul = Intravilan
localitatii)
Regim economic = Categoria de folosinta — teren pasune;
Suprafata teren = §$=13.320 mp;
Deschiderea la strada = 59,67 MP
Tip drum de acces = ASFALTAT;
Regim juridic drum = PUBLIC
11. | CARACTERISTICILE

TERENULUI
Dimensiuni = §=13.320 mp;
Forma = FORMA NEREGULATA
Caracteristici urbanistice ale | =  Beneficiara nu a pus la dispozitie un certificat de Urbanism;
zonei =  Zona de mica industrie, depozite, prestari servicii.;
Utilitati existente pe = Nu
proprietate
Utilitati existente la limita = Curent
proprietatii
Inclinare = Plat
Stare teren = neexploatat
Restrictii de construire = Nu

12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI = Piata terenurilor
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zona industriala si comerciala;

= Din punct de vedere edilitar: zona in curs de dezvoltare;
Din punct de vedere economic: zona cu economie in recesiune, somaj in
crestere;

Expert Evaluator S.C. C & I CONSULT MANAGER SRL
ENESCU Catalin Adrian Tel : 0723 536583



Raport de evaluare Cel Consult manager Pag 4/ 20
Client: SC APCO EUROPA SRL —,,IN FALIMENT”

= Informatii despre taxele si impozitele locale: 1,8% la proprietatile evaluate

OFERTA DE » ncrestere

PROPRIETATI

IMOBILIARE SIMILARE

CEREREA DE = instagnare;

PROPRIETATI

SIMILARE

ECHILIBRUL PIETEI Dezechilibru in favoarea OFERTEI DE VAZARE

(RAPORTUL CERERE/

OFERTA)

PRETURI IN ZONA =  Minim: 5 EURO/ mp

PENTRU PROPRIETATI |= Maxim: 10 EURO/mp

SIMILARE
CONCLUZII SI TENDINTE = PIATA IN STAGNARE (LIPSA TRANZACTIILOR), OFERTA
PRIVIND PIATA RIDICATA, TENDINTA DE SCADERE A PRETURILOR;
PROPRIETATII Anexa nr. 3 cuprinde extrase privind prezurile pe segmentul de piaza al proprietdatii
CONCLUZIE PRIVIND CEA | = Teren construit
MAI BUNA UTILIZARE

13. EVALUARE

REGLEMENTARI S1 CADRU LEGAL
STANDARDE = |VS — Cadru general
INTERNATIONALE = |VS 101 - Sfera misiunii de evaluare

’ = |VS 102 - Implementare
DE EVALUARE — = |VS 103 - Raportarea evaluarii
EDITIA ANOUA, = |VS 230 - Drepturi asupra proprietatii
2011
ALTE
REGLEMENTARI

13.1 Abordarea (evaluarea) pietei.

in ANEXAnr. 5 este prezentata determinarea valorii de piata prin tehnica comparatiei vanzarilor.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA | 294.900 LEI, echivalentul a

PRIN ABORDAREA PIETEI 66.600 EUR respectiv
5 EURO/MP

VALOAREA DE LICHIDARE 221.169 LEI echivalentul a
49.950 EUR ,respective
4 EURO/MP

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Expert Evaluator S.C. C & I CONSULT MANAGER SRL

ENESCU Catalin Adrian Tel : 0723 536583
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14. DEFINITII, IPOTEZE SI1 CONDITIH LIMITATIVE SI ALTELE
14.1 DEFINITII

= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, la data evaluarii, intre un
cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

14.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

1. Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil;

2. Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau
a materialelor periculoase;

3. Valoarea estimata este valabila atit timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul
cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) Nu se modifica semnificativ;

4. Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate de catre destinatar fara acordul prealabil al evaluatorului;

5. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

6. Inspectia terenului s-a facut in prezenta domnului Cretescu Dan — loan, CNP 1541013400579,
responsabilitatea pentru identificarea corecta revenindu-i in totalitate.

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat 20 fotografii din care rezultd incadrarea si poze cu proprietatea evaluata..
In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LEI, conversia in alte valute urmand a fi
efectuata de catre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE
= Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA 1: OFERTA POSTATA PE PORTALUL TOCMAI.RO;
- pentru COMPARABILA 2: OFERTA POSTATA PE PORTALUL TOCMAI.RO;
- pentru COMPARABILA 3: OFERTA POSTATA PE PORTALUL TOCMAI.RO;

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu reglementarile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea
evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

Expert Evaluator S.C. C & I CONSULT MANAGER SRL
ENESCU Catalin Adrian Tel : 0723 536583
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16. CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1.

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum si
pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data 16.08.2013.

. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt

analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand
rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta cu

Standardele Internationale de Evaluare.

. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor

mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

iN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE CA
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 294.900 LEI, echivalentul a
RECOMANDATA 66.600 EUR respectiv
5 EURO/MP
VALOAREA DE LICHIDARE 221.169 LEI echivalentul a
49.950 EUR ,respective
4 EURO/MP
VALOAREA DE PIATA A FOST ABORDAREA PIETEI
DETERMINATA PRIN
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

INTOCMIT EXPERT EVALUATOR
MEMBRU ANEVAR SC C&I CONSULT MANAGER SRL
ENESCU CATALIN

Expert Evaluator S.C. C & I CONSULT MANAGER SRL
ENESCU Catalin Adrian Tel : 0723 536583
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ANEXE
ANEXA nr. 1: Contract de vanzare cumparare;
ANEXAnDr. 2 : Plan de incadrare in zona, Plan de situatie ;
ANEXAnNr. 3: Extrase privind preturile din segmentul de piata al proprietatii ;
ANEXA Nr. 4: Determinarea valorii de piata prin abordarea pietei ;
ANEXA Nr. 5: Fotografii;
Expert Evaluator S.C. C & I CONSULT MANAGER SRL

ENESCU Catalin Adrian Tel : 0723 536583
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ANEXA nr. 1:

Contract de vanzare cumparare;

S-a cerut autentificarea prezentului inscris :

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

Intre:
CONSILIUL LOCAL al com. Florestl cu sediul in comuna Plorc.su nr. 604,

judetul Prahova, reprezentind COMUNA FLORESTI, in calitate de VANZATOR,

reprezentantul legal, DAVID EUGEN-EDUARD, domiciliat in comuna

domnpul primar

prin

Floresti, sat Floresti nr. 290, judetul Prahova, CNP 1691004290078, posesor al CI seria PH nr.

155844/04.04.2000, Pol Biicoi, pe de o parte, §i

Societatea Comerciala , APCO EUROPA” SRL, perscani jurldici romana, cu

sediul in Bucuresti, secior I, str. Biserica Amzei nr. 5-7, bloc Corp D, sc. 4, et. 1,

cu numir de

ordine la Registrul Comertului J 406/8530/29.09.1999, Cod Unic de Inregistrare 12204861, in
calitate de CUMPARATOR, prin administrator, CRETESCU DAN-IOAN, domiciliat in
Bucuresti, str. Biserica Amzei nr. 5-7, sector [, CNP 1541013400579, identificat cu CI seria DP
nr. 108597/27.05.2004, INEP, pe de altd parte, a intervenit prezentul confract de vinzare-

cumpdrare cu respectarca urmitoarclor clavze:

— [T

1. CONSILIUL LOCAL al com. Floresti, peniru Comuna Floresti, prin reprezemant
vinde firmei 8. C. ,APCO EUROPA" SRL., prin reprezentant, terenul intravilan in

-suprafati de 13.320,25(treisprezecemiitreisutedondizeci, donfizecigicinci) m.p., situat in

comuna Floresti, sat Floresti, tarlana 8, parcela 181/1, judeful Prahova, avind categoria de

folosinga “

feren pisune”, delimitat pe schilele de plan intre coordonatele h-g-i-j-h, cu vecinii :

nord-rest proprietate(nr. cadastral 10442), eswdrum¢nr.cadastral 10330); sud-rest proprietate(nr.

cadastral 10444) ; vest- I3.). 720-

Terenul are numarul cadastral 10443 gi este inscris In cartea funciari nr. 1697 a
comunei Floresti, conform incheierii nr. 17451/2008 eliberatd de BCPI Campina, identificindu-
se cu schitele de plan anexate-—---—-—---——---— - .

Accesul la acest teren se face pe drrunnl cu ny. cadasiral 10330--

1.1. Vanzarea se face in baza Hotirdrii nr. 38/31.10.2008 a Consiliului Local al
comunei Floresti 5i a procesului verbal de licitatie nr. 16877/03.12.2008---—--——-—-———— —

2. Terenul este proprietatea Comunei Floregti, in administrarea Consiliului Local al
comunei Floresti, conform titlului de proprietate nr. 61/09.03.2006 eliberat de C.J.P.S.D.P.A.T.
Prahova, facind parte din domeniul privat al comunei, in baza Dispozitiei Primarului comunei
Floresti nr. 964/20.02.2008, fiind parte determinatd din terenul In suprafatii de 17]1.640,50 m.p.
formind lotul 4/5 in actul de dezmembrare autentificat sub nr. 1802/05.08.2008 de acest birou

NOTAN ] mmmm o oo e e
conform procesului

3.

Pretul

vinzarii

de [faii,

verbal

de

licitatie nr.

16877/03.12.2008 este de 235.000 lei{doudsutetyeizecisicincimii) lei, inclusiv TVA, pret pe
eare, vinzitorul, prin reprezentant, declara c¢i l-a primit in Totregime , prin fransfer
19/18.12.2008, 20/19.12.2008 si

bancar,

prin ordinele
21/22.12.2008

de plati nr,

18/17.12.2008,

3.1 Transmiterca drepitului de proprietate, a posesiei si a fﬂlosin!ei are loc astizi,
data autentificirii prezentulm contract de vinzare-cumpirare, fira nici o alta forimalitate

de punere in posesie
- 4. Subscrisul
Cod Penal,

vanzitor, prin reprezentant,

declara sub sanctiunile previizute de art. 474
cd tercnul care se [nstrfineazi prin prezentul contract nu a ficut obiectul

revendicirilor in baza legilor speciale. nu este grevat sarcini, ¢i nu a fost scos din circuitul civil

Expert Evaluator
ENESCU Catalin Adrian

S.C.C & | CONSULT MANAGER SRL

Tel

: 0723 536583
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. .

pe calea vreunui act notmativ de trecere in proprietatepublici, i-a rimas continuu in sﬁpiﬂiﬁﬁ},%
mod legal, precum si cit acesta nu a ficut obiectul vreunui act de instriinare sau act ascuns §IGEY u i.f;la
nu a constituit nici un fel de drepturi asupra imobilului in favoarea unor terje persoane, ¢ e ©
exceptia dreptului de folosinti gratuiti, notai in cartea funciard in favoarea SC APCO
ROMANIA SRL in baza contractului de comodat nr. 5221/02.04.2008 , contract care incepénd
cu data de 03.11.2008 si-a tncetat valabilitatea, conform actului aditional nt. 1/03.11.2008, si care
urmeazi si fie radiat din cartea funciari, ca asupra terenului nu existé nici un fel de litigii, situatie
ce rezulti si din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.25240/17.12.2008 cliberat
de OCPI Prahova - Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Campina si garantez pe
cumpdritor contra oricliror evictiuni totale sau partiale, cf. art. 1337 si urm. C.Civil memmmmeeccmmecea

§. Viangzitorul, prin reprezentant, consimte la intabularca dreptului de proprietate asupra
imobilului pe numele cumpéritorului. . - - -

6. 8. C. , APCO EUROPA” SRL, prin reprezentant, cumpér de la Comuna Floresti,
reprezentati de CONSILIUL LOCAL, terenul descris mai sus in conditiile prezentului -
contract de vAnzare-cumpiarare ¢u care mi declar In mod expres de acord.---—-

7. Pretul viinziarii de lei, 235.000 lei{doufisutetreizecigicincimii} lei, inmclusiv TVA,
pret pe care, l-am achitat in iniregime, prin transfer bancar, prin ordinele de plati nr.
18/17.12.2008, 19/18.12.2008, 20/19.12.2008 si 21/22.12.2008 - ,

8. Se cunoaste situafia juridica de drept §i de fapt a terenului cumpdrat, ca fiind cea arfitaté

_ mai sus de vénzitor, prin reprezentant, stiindu-se ci este teren intravilan, ci este liber de sarcini, cu
exceplia dreptulai de folosinii notat in favoarea subscrisei S. C. ,, APCA ROMANIA” SRIL,
conform extrasului de carte funciardi peniru autentificare anterior mentionat, ceea ce nu-
exonereazi pe vanzitor de rispunderea pentru cvicliune- e '

9. Tariful ANCPI cu codul 7.3.1 si onorariul notarului public pentru autentificarea
prezentului contract sunt in sarcina cumpiiritorului. -

~ 10. Notarul public instrumentator se obligd si solicite inscrierea in cartea funciari a
imobilului prezentul contract, conform art. 56 din Legea or.7/1996, modificati, -~---mm-mmmmemo

11. Noi, partile contraciante, declarim cd am citit prezentul contract de vénzare
cumpirare §i ¢ acesta corespunde voinfei noastre ; cuncagtem ca nedeclararea prefului real
constituie fals in declarafii si ne asumim conseciniele ce decurg din aceasta, cf. Codului Penal si
Legii nr. 241/2005, privind combaterea evaziunii fiscale 5i ni s-au pus in vedere prevederile Legii
nr. 656/2002 cu privire la prevenirea si sanctionarca spilarii banilor. - -

Redactat de reprezentantii prtilor, multiplicat si autentificat la Biroul Notarului Public
Tonesatii Maria din Filipegtii de Padure, jud. Prahova, astazi, 23.12.2008, in sase exemplare din
care patru exemplare s-au inménat pértilor, unul pentru QCPI si vnul pentru arhiva biroului
notarial.--- - . - -- - - .

Vénzitor, .
CONSILIUL LOCATL al cotn. Floresti, pentr a Floresti, prin reprezentant

H

Cumprdritar, 7 :
' 8. C. ,,APCO EUROPA” SRL, prin reprezen

urmeazd autentificarea

Expert Evaluator S.C. C & I CONSULT MANAGER SRL
ENESCU Catalin Adrian Tel : 0723 536583
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|ANEXAnr. 3 : | Extrase privind preturile din segmentul de piata al proprietitii ;

COMPARABILA 1 - OFERTA POSTATA PE PORTALUL TOCMAI.RO

Anunturile mele

Acasa Adauga anunt Oferte Cereri Promovare Ajutor

tocmai.o

Vinzi si cumperi, simplu si rapid Acasa » Anunturi Prahova > Anunturi terenuri Prahova > Teren floresti 10000mp
Teren floresti 10000mp
Fublicat 1 Aug 20:29 de persoana fizica Petrescu, 0744533676

. P: la un imprumut rapid si poti
Pret: 5 EUR castiga saptamanal 1.5001eil

Tip anunt: Cferta vanzare Suprafata: 10000 mp Zona: Cap Rosu
Localitate: Floresti Tip teren: Extravilan

“and teren 10. 00Qmp, Floresti Prahova, zona Cap Rosu, deschidere |_’ Dezactiveaza / Modifica

100m la drum, utilitati, 400m DM, in apropierea witoarei autostrazi e s L
Ploigsti- Brasow

. Reinnoieste anunt

Trimite email =sau contacteaza la %, 0744533676
# Adauga la Galerie anunturi

S Printeaza pagina
(& Trimite unui prieten
® Raporteaza abuz

Kl imi place g +1
2009-2013 tocmai.ro Bookmark Terrmeni si conditii Folitica de confidentialitate Ajutor Fentru Wehmasteri
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COMPARABILA 2 - OFERTA POSTATA PE PORTALUL TOCMAI.RO

Anunturile mele

Acasa Adauga anunt Dferte Cereri Promovare Ajutor

tocmai.o

Vinzi si cumperi, simplu si rapid Acasa = Anunturi Prahova » Anunturi terenuri Prahova > Teren intravilan,com
Floresti ,.2450mp,

Teren intravilan, com Floresti, 2450mp,
Fublicat 1 Aug 14:10 de persoana fizica Lungeanu Maria, 0726346711

. P: la un imprumut cu rate fixe si
Pret: 8 EUR participi la promaotie!

Tip anunt: Oferta vanzare Suprafata: 2450 mp fona: com. Floresti
Localitate: Cap Rosu Tip teren: Intravilan

Teren i_ntra\rilan, ideal pentru constructie casa, 2450mp, d_egchiderg [ Dezactiveaza / Modifica
14ml, intabulare, foarte aproape de DN, intr- o zona linistita si P —
pitoreasca. In apropiere se afla parcul domnitei Cantacuzing si Micul
Trianon | actualmente in restaurare, strajuite find de raul Prahova. Satul

Cap- Rosu, unde se afla terenul apartine comunei Floresti- Prahava si C Reinnoieste anunt

este situat la 20km de Ploiesti si 13km de Campina. S e e, S
Utilizatorul nu doreste sa fie contactat de agenti comerciali. @ Printeaza pagina

2 Trimite unui prieten

[ Trimite email sau contacteaza la % 0726346711
® Raporteaza abuz

Fdimiplace <137k @ +1 | 3420

2008-2013 tocmai.ro Bookmark Termeni si conditii Folitica de confidentialitate Ajutor Fentru Webmaster
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COMPARABILA 3 - OFERTA POSTATA PE PORTALUL TOCMAI.RO

Anunturile mele

Acasa Adauga anunt Oferte Cereri Promovare Ajutor

tocmaio

Vinzi si cumperi, simplu si rapid Acasa = Anunturi Prahiova = Anunturi terenuri Prahova = teren PH-Magureni 5000
mp

teren PH- Magureni 5000 mp

Publicat 11 Aug 12:31 de persoana fizica flerin, 0768662012

. P: la un imprumut rapid si poti
Pret: 8 EUR castiga saptamanal 1.5000eil
Tip anunt: Oferta vanzare Suprafata: 5000 mp Fona: florest
Localitate: hMagureni Tip teren: Intravilan

vand [ sau schimb cu altceva ) teren intravilan, 5 000 mp | 2 cai de 2% pozacti / Modifi
acces |, la 10 min de DN 1 in jud PH - Magureni { Floresti ). % Dezactiveaza / Modifica

Fret negociabil. telefon 076 3662012

C Reinnoieste anunt

[ Trimite email sau contacteaza la Y 0768662012
N Adauga la Galerie anunturi

= Printeaza pagina

2 Trimite unui prieten

& Raporteaza abuz

K imi place g +1
2009-2013 tocrmal. ro Bookrrark | Terrnenisiconditi | Polica de confidentialitate | Ajutor | Pentro‘Webmaster
Expert Evaluator S.C. C & I CONSULT MANAGER SRL

ENESCU Catalin Adrian Tel : 0723 536583
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| ANEXA Nr. 4: | Determinarea valorii de piata prin abordarea pietei ;
Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Co_1 Co_2 Co_3
TEREN pentru constructii Floresti, Dj Floresti Floresti, Zona Cap Floresti, Zona Cap Floresti
Nedelea Rosu Rosu
data aug.13 aug.13 aug.13 aug.13
suprafata (mp) 13320 10000 2.450 5000
intravilan extravilan intravilan intravilan
PRET VANZARE
Pretul de Vanzare (EUR/mp) €5,00 €8,00 €8,00
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise liber liber liber liber
Corectie pentru Drepturi de proprietate €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €5,00 €8,00 €8,00

RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale

fara restrictii

necesita PUZ

fara restrictii

fara restrictii

5,0% 0,0% 0,0%
Corectie pentru Restrictii legale €025 €0,00 €0,00
Pref corectat (EUR/mp) €525 €8,00 €8,00
CONDITII DE FINANTARE
Conditji de finantare presupus cash presupus cash presupus cash
Corectie pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €5,25 €8,00 €8,00

CONDITII DE VANZARE

Conditji de vanzare normal directa-normal directa-normal directa-normal
Corectie pentru conditii de vanzare -10,0% -15,0% -15,0%
Valoare Corectie £€0,53 £€1,20 £€1,20
Pret corectat (EUR/mp) €473 €6,80 €6,80
CONDITII DE PIATA
Corectie pentru tendinta de scadere a pietei -5,0% -5,0% -5,0%
Corectie pentru conditii ale pietei €0,24 €0,34 €0,34
Pret corectat (EUR/mp) €449 €6,46 €6,46
situat la iesirea din .
LOCALIZARE Floresti spre Zona Cap Rosu Zona Cap Rosu Magureni
Nedelea - Aricesti,
frontla DJ de 62 m
Localizare 10,0% 10,0% 10,0%
Corectie pentru localizare €045 €0,65 €0,65
Corectie pentru lipsa drum de acces 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie pentru forma si dimensiuni €0,00 €0,00 €0,00
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Pret corectat (EUR/mp) €494 €711 €711
CARACTERISTICI FIZICE
Diferenta dimensiuni 0% -20% -15%
Corectie pentru diferenta dimensiuni €0,00 €0,00 -€1,07
Pret corectat (EUR/mp) €494 €711 €6,04
UTILITATI DISPONIBILE cu utilitati cu utilitati utilitati in zona utilitati in zona
Utilittati disponibile 0,0% 10,0% 10,0%
Corectie pentru utilitati disponibile €0,00 €0,71 €0,60
Pret corectat (EUR/mp) €494 €782 €6,64
ZONAREA
Zonarea favorabila mai putin favorabila mai putin favorabila mai putin favorabila
5,0% 5,0% 5,0%
Corectie pentru zonare €025 €0,39 €0,33
Pret corectat (EUR/mp) €5,19 €8,21 €6,97
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare constructii constructii constructii constructii
0,0% 0,0% 0,0%
Corectie pentru Cea mai buna utilizare €0,00 €0,00 €0,00
Pref corectat (miilei) €519 €8,21 €6,97
Pret corectat (EUR/mp) €519 €8,21 €6,97
Corecije totala neta (absolut) €0,18 £€0,50 £€1,63
(procentual) 4% 6% -20%
Corectie totala bruta (absolut) €171 €329 €418
(procentual) 34% 41% 52%
val. Teren/mp €519
Valoare teren/mp corectata €5,00
Curs valutar 4,4278
Valoare teren corectata euro € 66.600
Valoare teren corectata lei 294.900 lei
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[ANEXANr.5: | Fotografii;
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