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Catre: SC COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO CETA SA-in faliment

Stimati domni, stimate doamne,

Prezentul raport de evaluare se refera la o parcela de teren “pasune intravilan extins °, amplasata in Sacalaz,
zona de nord a localitatii, zona Garii, jud. Timis. Parcela de teren are suprafata de 26.000 mp.

Accesul la proprietate se face din Dc 46, la iesirea din Sacalaz, in nordul localitatii, pe partea stanga, dupa care
pe un drum de pamant.

Terenul se afla in imediata vecinatate a Garii din Sacalaz si a unul lac. Parcela de teren este cuprinsa in PUG
Sacalaz.

Terenul este situat in zona industriala nord a localitatii. Zona Industriala Sacalaz Nord este proprietatea
comunei Sacalaz. In prezent zona este in dezvoltare, in imediata apropriere a terenului se afla un amplasament
industrial. Zona este caracterizata prin prezenta terenurilor libere. Zona este cautata de catre societatile
comerciale care doresc sa isi construiasca unitatile de productie in apropiere de Timisoara.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatia cadastrala aferenta proprietatii evaluate. S-a inspectat
zona aproximativa de amplasare conform indicatiilor clientului, zona cuprinsa intre zona Garii din Sacalaz si
zona lac nord. Localizarea proprietatii, limitele sale nu au putut fi identificate cu exactitate de catre evaluator,
chiar daca clientul a prezentat o schita (atasat la anexe). La inspectia efectuala in 03.04.2013 nu a fost prezent
niciun reprezentant al clientului.

Conform inspectiei din zona si informatiilor clientului parcela de teren nu detine utilitati iar suprafata este plana.
Clientul ne-a indicat prin schita transmisa ca forma parcelei este dreptunghiulara.

Proprietatea are urmatoarea identificare juridica:
Teren 26.000 mp — CF nr. 3625, Sacalaz, nr cad. Ps 408/2/1.

La descrierea imobilului este mentionat: “ Pasune in intravilanul extins — 26.000 mp “
La inscrierile privitoare la sarcini nu sunt trecute mentiuni.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza in care datele din documentele prezentate sunt conforme cu datele prezente
pe teren.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietatilor
imobiliare evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

574.000 LEI (echivalent a 130.000 EURO)

= Valorile nu include TVA
= Cursul de schimb leu/EUR considerat este de 4,4179 lei/ EURO;
= Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).
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Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor Internationale de Evaluare 2011(1VS), recomandarilor si
metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).
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1.1. Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport
a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Standardele Internationale de Evaluare
2011(IVSC). Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. La inspectia proprietatii nu a fost prezenta nicio
persoana din partea proprietarului. |dentificarea proprietatii s-a facut pe baza unui plan pus la dispozitie de
catre client.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare 2011 - IVS - Cadrul
general.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii
acestui raport.

Firma DARIAN DRS SA si membri sai au incheiata asigurarea de raspundere civila la ALLIANZ-TIRIAC
ASIGURARI S.A.

Raportul de evaluare este realizat cu respectarea procedurilor interne de calitate ale companiei DARIAN,
aplicarea si respectarea procedurilor interne de verificare

Lazar Cristian
Membru titular ANEVAR - evaluarea proprietatilor imobiliare
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2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Ipoteze si conditii limitative

Ipoteze si conditii limitative speciale:

= Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatia cadastrala aferenta proprietatii evaluate. S-a

inspectat zona aproximativa de amplasare conform indicatiilor clientului, zona cuprinsa intre zona Garii din
Sacalaz si zona lac nord. Localizarea proprietatii, limitele sale nu au putut fi identificate cu exactitate de
catre evaluator, chiar daca clientul a prezentat o schita (atasat la anexe). La inspectia efectuala in
03.04.2013 nu a fost prezent niciun reprezentant al clientului. Zona in care se afla terenul a fost inspectata
personal de catre evaluator.

= Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta

ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate
dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

Ipoteze:

0]

o

o

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza i in
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care
sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare.

Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).

Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatji.

Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale de
utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét cele descrise in raport; in
urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu.

Evaluatorul a estimat valoarea terenului in abordarea pe cost la cea mai buna utilizare a sa iar
imbunatatirile sale ca si contributie la valoare. Aceste evaluari separate ale terenului si imbunatatjrilor
acestuia nu trebuie utilizate Tn legatura cu alte evaluari si sunt invalide daca sunt astfel utilizate. Orice
alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate
alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatda o ne-conformitate, descrisa si luatd in
considerare in prezentul raport.

Page 6 of 37




DARIAN DRS SA Raport evaluare teren

Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat acele parti
care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie infeles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor;

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu s-a
intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatjilor altele decéat cele
care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidenta ar
putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor preocupat
de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament
a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor
contaminantj;

Se presupune ca toate licentele, autorizatjile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obfinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata pentru
evaluare in acest raport;

Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor proprietatji
asa cum sunt descrise in acest raport.

Situatia actuala a proprietatji imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt grup
individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect
asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

Conditii limitative:

o

o

Valoarea opinata este valabila exclusiv in cazul in care localizarea proprietatii in acte, asa cum ne-a
fost ea indicata, coincide cu localizarea reala, faptica a terenului in zona inspectata.

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de
prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nici 0 masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietati au fost preluate din
descrierea legala a proprietatii (extrase de carte funciara, planuri, memorii de arhitectura); evaluatorul nu
are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie
puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta
privinta.

Evaluatorul a obtinut informatji, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
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Daca aceste conditji se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

0 Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

o0 Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

o Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

0 Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care situatia a fost prevazuta in raport.

2.2. Obiectul evaluarii. Drepturi de proprietate evaluate

Prezentul raport de evaluare se refera la o parcela de teren “pasune intravilan extins °, amplasata in Sacalaz,
zona de nord a localitatii, zona Garii, jud. Timis. Parcela de teren are suprafata de 26.000 mp.

Proprietatea are urmatoarea identificare juridica:
Teren 26.000 mp — CF nr. 3625, Sacalaz, nr cad. Ps 408/2/1.

La descrierea imobilului este mentionat: “ Pasune in intravilanul extins — 26.000 mp “
La inscrierile privitoare la sarcini nu sunt trecute mentiuni.

2.3. Scopul evaluarii

- Scopul evaluarii il reprezinta estimarea valorii de piata a proprietatii, asa cum este definita in standardelor
internationale de evaluare 2011, in vederea constituiri de facilitati de credit in vederea informarii
clientului SC CETA SA - in faliment si a principalilor creditori ai acesteia asupra valorii de piata actuale.

- Prezenta lucrare se adreseaza S.C. COMPANIA DE EXPEDITII S| TRANSPORT AUTO CETA S.A.-in
faliment, in calitate de client si destinatar.

2.4. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate
Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile Standardelor Internationale de Evaluare 2011:

IVS - Cadrul general

IVS 101 — Sfera misiunii de evaluare

IVS 102 - Implementare

IVS 103 - Rapoartarea evaluarii

IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

IVS 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru garantarea imprumuturilor

Proprietatea evaluata este de natura unei proprietati imobiliare de tip teren arabil extravilan situat in localitatea
Sacalaz, zona de nord a localitatii, zona Garii - lac, jud. Timis.

Proprietatea subiect, conform celei mai bune utilizari ale sale, este fara ,restrictii deosebite impuse de forma si
dimensiune, de calitatea imobilelor vecine sau a locuitorilor, putdndu-se proceda la estimarea unei ,valori de

piata”, utilizabile pentru scopul exprimat.
In aceastd ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei

,valori de piata” asa cum este ea definita in standardul international de evaluare IVS — Cadrul general
Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea:
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Valoarea de piafd este suma estimatad pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, intre un cumpdrator
hotéréat si un vénzator hotaréat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au acfionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent i fara constrangere”.

2.5. Data estimarii valorii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatjile privind nivelul prefurilor corespunzatoare lunii aprilie 2013. Data
la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data
evaluarii) este 03.04.2013.

2.6. Moneda raportului

Opinia finald a evaluarii va fi prezentata in LEI si in EUR. Avand in vedere ca metodele utilizate conduc la
exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuta este 4,4179 lei pentru un
EUR. Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atat vreme cat principalele premize care
au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare,
cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliara specifica etc.)

2.7. Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita integral in ipoteza
unei tranzactji fara a lua in calcul conditji de plata deosebite (rate, leasing etc.)

2.8. Inspectia proprietatii
Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuata de catre evaluator Lazar Cristian in data de 03.04.2013. Din
partea clientului nu a fost prezent niciun reprezentant. Nu s-a realizat o indentificare a terenului evaluat, s-a
realizat doar o vizualizare a zonei de amplasare indicata in schitele disponibile. Clientul ne-a transmis prin
reprezentatul sau DI Cae urmatoarea schita — harta zonei pe care a trasat cu pixul localizarea proprietatii si
forma sa:
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Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, s-au realizat descrieri, s-a fotografiat zona in care
se afla proprietatea evaluata, etc.

2.9. Informatiile utilizate si surse de informatii

Informatiile utilizate au fost:

— Situatja juridica a proprietatji imobiliare si suprafetele acesteia;

= Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi);

= Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatji au fost:

= Proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluatad (situatie juridica, istoric,
suprafete) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatjilor furnizate;

= presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

= baza de date a evaluatorului

= informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare
similare din Timisoara, localitatile limitofe si din zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.
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2.10. Riscul de garantie

Garantia (propusa) evaluata este de natura unei proprietati imobiliare de tip teren arabil extravilan situat in
localitatea Sacalaz, zona de nord a localitatii, zona Garii - lac, jud. Timis.

Privind activitatea curenta si tendintele pietei relevante: - in prezent, piata imobiliara este in stagnare,
inregistrandu-se foarte putine tranzactii. Aceasta stare se datoreaza faptului ca finantarea a devenit mult mai
greu accesibila incepand cu 1 octombrie 2008, datorita noilor norme bancare, in comparatie cu lunile
anterioare. Astfel cererea solvabila a scazut foarte mult, in timp ce oferta a ramas aceiasi. Drept urmare
preturile au o tendinta de scadere.

De la 1 octombrie 2008 pana in prezent piata imobiliara a avut o panta descedenta,in contextul actual, al crizei
financiare mondiale, inregistrandu-se un numar foarte scazut de tranzactii.

In viitorul imediat, tendinta evolutiva este de stagnare sau de scadere a preturilor pe piata imobiliara.
Cereea solvabila pentru proprietatui cu aceasta destinatie este redusa, avand un trend descendent, piata
specifica acestei proprietati fiind o piata a cumparatorului.

In conditiile in care activitatea pietei imobiliare pe segmentul comercial-industrial isi mentine trendul de
incetinire al tranzactiilor, perioada de vandabilitate poate creste, iar concomitent proprietatile existente pe piata
pot suferi o stagnare sau chiar scadere a valorilor de piata, datorate scaderii cererii solvabile pe segmentul de
piata analizat;

Fata de riscurile specifice pietei imobiliare, pentru proprietatea imobiliara evaluata exista riscul dat de evolutia
pietei imobiliare din ultima perioada, si anume transformarea pietei imobiliare intr-o piata a cumparatorului, pe
fondul penuriei de capital coroborat cu scaderea numarului tranzactiilor pe segmentul imobiliar. Previziunile
sunt de accentuare a continuarii trendului descendent a evolutjei preturilor pe piata mentionata pana cand
accesul la capital va fi mai facil.

2.11. Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de catre proprietar, corectitudinea si
precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din Romania valorile
estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa
aceasta data, in care conditiile specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (aprilie 2013) cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare din zona limitrofa municipiului Timisoara $i scopul prezentului
raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatjilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si

destinatarului mentjonatj la pct. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane,
fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii

Prezentul raport de evaluare se refera la o parcela de teren “pasune intravilan extins °, amplasata in Sacalaz,
zona de nord a localitatii, zona Garii, jud. Timis. Parcela de teren are suprafata de 26.000 mp.

Accesul la proprietate se face din Dc 46, la iesirea din Sacalaz, in nordul localitatii, pe partea stanga, dupa care
pe un drum de pamant.

Terenul se afla in imediata vecinatate a Garii din Sacalaz si a unul lac. Parcela de teren este cuprinsa in PUG
Sacalaz.

Terenul este situat in zona industriala nord a localitatii. Zona Industriala Sacalaz Nord este proprietatea
comunei Sacalaz. In prezent zona este in dezvoltare, in imediata apropriere a terenului se afla un amplasament
industrial. Zona este caracterizata prin prezenta terenurilor libere. Zona este cautata de catre societatile
comerciale care doresc sa isi construiasca unitatile de productie in apropiere de Timisoara.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatia cadastrala aferenta proprietatii evaluate. S-a inspectat
zona aproximativa de amplasare conform indicatiilor clientului, zona cuprinsa intre zona Garii din Sacalaz si
zona lac nord. Localizarea proprietatii, limitele sale nu au putut fi identificate cu exactitate de catre evaluator,
chiar daca clientul a prezentat o schita (atasat la anexe). La inspectia efectuala in 03.04.2013 nu a fost prezent
niciun reprezentant al clientului.

Conform inspectiei din zona si informatiilor clientului parcela de teren nu detine utilitati iar suprafata este plana.
Clientul ne-a indicat prin schita transmisa ca forma parcelei este dreptunghiulara.

3.1.1. Situatia juridica
Proprietatea este inscrisa in urmatorul extras CF:

Teren 26.000 mp — CF nr. 3625, Sacalaz, nr cad. Ps 408/2/1.
La descrierea imobilului este mentionat: “ Pasune in intravilanul extins — 26.000 mp *
La inscrierile privitoare la sarcini nu sunt trecute mentiuni.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza in care datele din documentele prezentate sunt conforme cu datele prezente
pe teren.

3.2. Descrierea amplasamentului

Dispunere:
0 Parcela este amplasata in zona Sacalaz Nord, in zona industriala;
0 se invecineaza cu proprietati similare-terenuri libere;
0 zonadin care face parte terenul are destinatie industriala.
0 accesul la parcela de teren supusa evaluarii se face din Dc 46, la iesirea din Sacalaz, in nordul
localitatii, pe partea stanga, dupa care pe un drum de pamant

Parcela de teren si suprafetele aferente sunt urmatoarele:
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Nr cadastral Suprafata (mp)
Ps 408/2/1 26,000
Amenajari:
0 parcela nu are nici un fel de amenajari
Utilitati:

o terenul nu detine utilitati
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POZE ZONA DE AMPLASARE
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3.3. Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate)

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare
proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente:
numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate
care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. In general,
proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia
este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor,
pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Timisoara si zonelor limtrofe a fost caracterizatd de o crestere constanta
a pretului terenurior. Odata cu integrarea Romaniei in Uniunea Europeana in 2007 preful terenurilor a inceput
sa cresca vertiginos cu 30-40%, Timisoara si zona de Vest a tarii fiind o {inta a investitorilor straini, in special
italieni. In anul 2008 dar dupa o crestere in prima parte a anului, a urmat o scadere a pretului terenurilor in al
doilea semestru al anului 2008.In ultima parte a anului 2008 preturile terenurilor au scazut raportat cu prima
parte a anului 2008, datorita lipsei de lichiditati de pe piata si a inaspririi conditiilor de creditare in special la
terenuri. Ternurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice si limitrofe, terenuri
fara utilitati. Pentru anul 2013 se preconizeaza o continuare a scaderii pretulurilor terenurilor si ale tranzacijilor,
conforma cu trendul pietei.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatea imobiliara evaluata este teren arabil extravilan cu pretabilitate industriala situat in Sacalaz - zona
industriala. Parcele de teren au utilitatile in apropiere.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata terenurilor arabile
extravilane pretabila pentru dezvoltari industriale, piata a carei arie geografica se poate defini mai larg ca fiind
zona limitrofa municipiului Timisoara

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia sa, trenduri
ale ultimilor ani, precum si cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.
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Analiza ofertei competitive

Oferta de terenuri pentru vanzare in intravilanul si extravilanul Municipiului Timisoara si imprejurimi este
segmentata pe doua tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor: terenuri cu suprafete medii si mici si
terenuri mari.
Proprietarii se impart in trei categorii :

a) persoane fizice;

b) societati comerciale private;

c) investitori pe piata imobiliara.

Persoanele fizice proprietari de teren detin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrand in
posesia terenurilor in urma retrocedarilor efectuate, in zone cu destinatie de constructii de tip rezidential sau
comerical, industrial. Acestia opereaza pe piata privata de terenuri si sunt in general mai activi in ceea ce
priveste numarul de tranzactii incheiate, acest fapt datorandu-se in principal sumelor destul de mici ce se
vehiculeaza in aceste intermedieri.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care acestea le detin in exces
fata de necesitatile lor curente. De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare terenuri apartinand fostelor
intreprinderi de stat, care, dupa privatizare, au modernizat si adecvat pentru destinatie propusa o parte din
activele ce le detineau si in care nu se desfasura proces de productie, in general in intravilanul orasului.

Investitorii pe piata imobiliara ofera la vanzare fie suprafete mici de teren, in general cu destinatia de locuit,
suprafete parcelate din suprafete mai mari, fie suprafete mari, comasate din suprafete mai reduse, acestea din
urma fiind intentionate a se vinde catre investitori in proiecte de dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri
rezidentiale, parcuri industriale, centre comerciale, etc.)

In prezent oferta este inelastica, in sensul ca existenta unei cereri solvabile relativ scazute a dus la scaderea
pretului terenurilor, acestea coborand la un nivel mai scazut, in conditiile in care tranzactiile sunt rare (3 - 4
tranzactii cu suprafete mari pe an pe fiecare zona), iar perioada de vanzare medie a unui teren oferit pe piata
este intre 6 — 9 luni.

Analiza cererii

Pentru proprietatile de tip teren din Timisoara cererea se manifesta in special din partea urmatoarelor entitati :

a) Societati comerciale romanesti sau straine pentru constructia de unitati industriale, comert (en-gros,
retail, etc.) sau logistica in Timisoara

b) Societati comerciale sau persoane fizice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare (in zonele unde se
construiesc noile cartiere de vile in Timisoara sau zone industriale)

c) De asemenea se manifesta cerere pentru cumpararea de teren in intravilan sau extravilan din partea
unor investitori ce doresc sa achizitioneze proprietati ca investitie imobiliara si care actioneaza fie in
directia comasarii unor suprafete mai mari de teren cu intentia a revinde unor alti investitori strategici ce
dezvolta proiecte imobiliare, fie actioneaza singular, prin detinerea in proprietate a unor suprafete
destul de reduse, asteptand un eventual beneficiu adus de cresterea pietei imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifesta cerere se evidentiaza o directie clara a
societatilor comerciale romanesti sau straine, reprezentantelor si magazinelor din lanturile de magazine (en-
gros, retail, etc.) care doresc achizitionarea de terenuri pentru constructia de unitati industriale, comert sau
logistica, care prefera in general suprafete de teren destul de mari, comasate, cu utilitati si acces, front stradal
si pozitionare foarte buna. Din aceste considerente preturile pe care sunt dispusi sa le plateasca sunt mai mari.
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O alta directie de comportament o au societatile comerciale sau persoanele fizice ce doresc sa cumpere
terenuri in vederea dezvoltarii de proiecte imobiliare. Acestia se impart si ei in subcategorii, unii care dezvolta
proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale, etc.) care prefera locatii de dimensiuni
medii si mari si persoane fizice in general, pentru constructia de locuinte proprii, care prefera locatii de
dimensiuni mai mici. Lipsa sau existenta unei din caracteristicile proprietatii (utilitati, acces, pozitie, etc)
influenteaza cererea unei proprietati, atat ca numar de potential cumparatori cat si ca valoare pe care acestia
sunt dispusi s-0 plateasca.

La nivelul municipiului Timisoara si imprejurimi, apreciem ca exista o cerere potentiala ponderata de terenuri.
Cererea solvabila se situeaza pe un trend stabil, dupa ce a beneficiat de crestere odata cu aparitia marilor
lanturi de retail ce vor avea nevoie de locatii pentru constructia magazinelor lor, diversi producatori straini ce isi
deschid unitati industriale, centre de logistica sau distributie in apropierea Timisoarei, precum si aparitia si
dezvoltarea instrumentelor financiare pentru finantarea cumpararii de terenuri si constructiei de locuinte.

Ceea ce face ca cererea solvabila sa fie mult mai redusa decat cererea potentiala sunt costurile destul de
ridicate ale finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru astfel de proiecte imobiliare, ca de altfel
pentru orice alte proiecte ce vizeaza imobilizarea unor resurse destul de importante.

Echilibrul pietei

Situatia proprietatilor imobiliare din Timisoara (indiferent de tip) este specifica zonei de vest a tarii. Evolutia
pietei imobiliare a fost influentata la inceputul anului 2002 de disparitia marcii germane (moneda preferata in
tranzactiile imobiliare) si inlocuirea sa in tranzactii de catre dolarul american si euro. Astfel, s-a constatat
cresterea brusca a preturilor de oferta in termeni reali, de circa 2 ori, prin echivalarea preturilor in marci
germane cu preturile in USD sau Euro, de cele mai multe ori la paritate 1:1, fara nici o corectie importanta.
Rezultatul a fost scaderea drastica a tranzactiilor pe piata imobiliara, in concordanta cu puterea de cumparare
si perceptia asupra valorii a celor care manifestau cerere pentru proprietati.

Evolutia crescatoare a preturilor a continuat in 2003 si in 2004, cresterea fiind cauzata de patru factori
importanti: trecerea de la USD la EURO in tranzactii in 2003, cresterea de ansamblu a pietei imobiliare ca
urmare a diversificarii instrumentelor de finantare a cumpararii de proprietati imobiliare, dezechilibrul existent
intre stocul de proprietati disponibile la vanzare (mai mic) si cerere (in crestere) si nu in ultimul rand nivelul
ridicat al chiriilor de pe piata din Timisoara.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decat cererea, piata
putand fi considerata o piata a cumparatorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor de tranzactionare percepute de piata pentru diferitele dimensiuni

ale spatiilor in arealul de piata delimitat. In urma analizei intervalele de tranzactionare pentru terenuri arabile
extravilane in zona Sacalaz-zona industrala, este de 4-8 EURO / mp.

Page 18 of 37




DARIAN DRS SA Raport evaluare teren

4. EVALUAREA PROPRIETATII

4.1.  Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea_mai_buna_utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

—> cea mai buna utilizare a terenului liber

—> cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa

fie:

= permisibila legal

= posibila fizic

= fezabila financiar

= maxim productiva
Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului liber cu
destinatie industriala.

4.2. PROCEDURA DE EVALUARE (Etape parcurse, surse de informatii)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.
Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata metoda comparatiilor de piata. Prin aplicarea acestor metode
s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si prin reconcilierea lor s-a format
opinia evaluatorului privind valoarea.

4.2.1. Etape parcurse

documentarea, pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar;
inspectia terenurilor si a zonei;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

R R Y
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4.3.  Abordarea prin comparatii de piata

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea
pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand aceste proprietati cu cea care trebuie evaluata. Premiza
majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile
unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre
proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate au fost:
- data tranzactiilor si ofertelor comparabile.

- caracteristici fizice (amplasarea);

- tipul de dezvoltare permisa

- dimensiunea;

- utilitati;

Importanta acestor criterii a fost luata in calcule in ordinea descrescatoare a prezentarii lor.

In tabelul urmator sunt prezentate principalele comparabile avute in vedere pentru estimarea valorii de piata :

Criteri g elemenie de comparae: Teren de evaluat Terenuri de comparaiie

en | e fpa | —

3acslaz Mord, zona Gani- Lac | 8

—1 | em

Caracierisic iizice

26000 50000 20000 16300 20000
drepunghiular drepunghiular drepunghiular friunghiulara drepiunghiular

da 121 50 100 39

plan plan plan plan plan

arg)/ nu/nu/nw | da (postirafo)/nu/nu/ | da(in aproplers)i nu/nu /| da (in apropiere)/ nu/ |da (in apropiere) nu/ nu/
3 | U/ nu nu' nu / nu nus nu f nu nw/ nw nu/ nu
g : ndustria ndusirial-comerc ndustria ndustrial-comercia
10 buna ulizarg ndusiria ndust ndusiria

Comparabilele selectate se situeaza in intervalul 6 EUR/mp si 10 EUR/mp, preturile mai mari inregistrandu-se la
terenurile care au pozitionare mai buna, sunt parte din PUZ, detin utilitati, etc

Fisa de comparatii, cu corectiile aplicate este urmatoarea:
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Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect

Comp bila A ComparabilaB
Sacalaz, intre TM si

Sacalaz, dupa calea

Comparabila C

laintrarea in

Sacalaz Nord, zona Garii - Sacalaz, zona industriala,

Lac
ldentificare
data prezent
Suprafata [mp] r 26,000

PRET VANZARE EUR

Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul de
comparatie

TIP COMPARABILA

Tip comparabila

Caorectie unitara sau procentuala
Corectie totala pentru tipul comparabilei
Pret de vanzare corectat

DREPTWL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise
Corectia unitara sau procentuala
Carectie totala pentru Drepturi de
proprietate

Pret corectat (EUR/mp)

RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeficienti urbanistici
Corectia unitara sau procentuala
Caorectie totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici

Pret corectat (EUR/mp)

CONDITII DE FINANTARE

Conditii de finantare

rectia unitara sau procentuala
rectie totala pentru finantare

Pret corectat (EUR/mp)

CONDITII DE VANZARE

nditii de vanzare

rectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru conditji de vanzare
Pret corectat (EUR/mp)

CONDITII DE PIATA

Conditii ale pietei

rectia unitara sau procentuala
rectie totala pentru conditii ale pietei
Pret corectat (EUR/mp}

LOCALIZARE

fara restrictii

arabil extravilan

narmale

C
C

0 normale

C
C

prezent

Sacalaz Mord, zona Garii - Sacalaz, zona industriala
Lac

Localizare

Caorectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru localizare
Pret corectat (EUR/mp)
ARACTERISTICI FIZICE
Marime { dimensiuneg)

Caorectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru dimensiuni

Forma (raport dimensiuni} si front la strada dreptunghiular

da
orectia unitara sau procentuala
orectie totala pentru forma si front
pografie plan

o0

rectia unitara sau procentuala
orectje totala pentru topografie |
laneitate, alte aspecte)

Pret corectat (EUR/mp}
UTILITATI DISPONIBILE

Q0400

b=l

Utilitati { en el / apa [ canalizare / gaz metan |da (in apropiere) nu/nu /

{ termoficare / alte) nu nu/nu
Caorectie unitara sau procentuala
Corectie totala pentru utilitati disponibile
Pret corectat (EUR/mp)
ZONAREA
Zanarea - destinatia legala permisa industrial
Corectie unitara sau procentuala
Caorectie totala pentru zonare
Pret corectat (EUR/mp}
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mail buné utilizare industrial
Caorectie unitara sau procentuala
Corectie totala pentru Cea mai buna
utilizare
Pret corectat
Pret corectat (Eurimp)
Corectie totald netd [absolut)
{procentual}
(absolut)

Corectie totalé bruté (procentual}
Suprafata 26,000
Opinie/ mp 7 5.0

ferata, pe partea dreapta

randul 1 de parcele
p in al 2-lea front, la limita

ferata, pe dreapta

intravilanului

prezent prezent prezent
50,000 d 20,000 d

450,000 200,000 146,700
€9.00 €10.00 €9.00
oferta oferta oferta
-25% -25% 253,
-2.25 -2.50 -2.25
6.75 7.50 6.75

fara restrictii fara restrictii fara restrictii

o 0 0
€0.00 €0.00 €0.00
€6.75 €7.50 €6.75
similare similare similare

0% 0% 0%
€0.00 €0.00 €0.00
€6.75 €7.50 €6.75
similare similare similare
€0.00 € 0.00 €0.00
€85.75 €7.50 €8.75
normale normale normale
€0.00 € 0.00 €0.00
€6.75 €7.50 €6.75
prezent prezent prezent

0% 0% 0%
€0.00 € 0.00 €0.00
€6.75 €7.50 €6.75

Sacalaz, intre TM si
Sacalaz, dupa calea
ferata, pe partea dreapta,
in al 2-lea front, la limita

la intrarea in

randul 1 de parcele intravilanului ferata, pe dreapta
0% 300 _30%
€0.00 £ 225 -€£2.03
€86.75 €525 €473

5.0% 0%

€0.34

€0.00

dreptunghiular dreptunghiular triunghiulara

121 50 100
0.0% 0% 5%
€0.00 € 0.00 £0.24
plan plan plan
0.0% 0% 0%
€0.00 € 0.00 €0.00
€7.02 €5.25 €4.96

da (post trafa) nu/ nu/

nu/ nuJ nu nu/ nu/ nu Inuinuinu
0% 0% 0%
£ 1.00 €0.00 €0.00
€6.09 €525 £4.96
industrial-comercial industrial industrial
0.0% 0.0% 0.0%
€0.00 € 0.00 €0.00
€5.02 €5.25 €4.96
industrial-comercial industrial industrial
-20% 0.0% 0%
£1.22 € 0.00 €0.00
£4.87 £5.25 £4.96
€49 €53 €50
£1.88 £ 225 £1.79
-28% -30% -27%
€256 h €225 h €226
37.9% 30.0% 33.5%

Sacalaz,dupa calea

Sacalaz,dupa calea

Comparabila D
Sacalaz, in spate la
Class, la 800 m de

DN5gA

prezent

- 0 a0

20,000

130,000

€6.50

oferta
-25%
-1.63
487

fara restrictii
0

€0.00
€487

similare

0%

€0.00
€487

similare

€ 0.00
€4.87

normale

€0.00
€487

prezent
0%

€ 0.00

€4.87

Sacalaz, in spate la
Class, la 800 m de
DMN5GA
0%
€0.00
€487

dreptunghiular
39
0%
€ 0.00
plan
0%

€ 0.00
€4.87

da (in apropiere) nu/ nu/ da (in apropiere} nu/ nu da (in apropiere)f nu/ nu

Inulnu i nu
0%
€0.00
€487

industrial-comercial
0.0%
€ 0.00
€4.87

industrial
0%

€ 0.00
£4.87
€49
€0.00
0%
€ 0.00
0.0%
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Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel:

S-au corectat toate comparabilele pentru oferta negativ cu 25%;
Drept de proprietate :
0 nu au fost necesare corectii;
Restrictii legale :
0 nu au fost necesare corectii;
Conditii de finantare:
0 nu au fost necesare corectii;
Conditii de vanzare:
0 nu au fost necesare corectii;
Conditii de piata:
0 Nu au fost necesare corectii;
Localizare:
o Comparabilele B si C au fost corectate negativ cu 30% pentru o localizare mai buna fata de terenul
subiect;
Caracteristici fizice
Marime, dimensiune si forme :
o Comparabila A a fost corectata pozitiv cu 5% pentru o suprafata mai mare fata de subiect;
Front stradal:
0 nu au fost necesare corectii;
Topografie:
0 nu au fost necesare corectii;

Utilitati disponibile
o Comparabila A a fost corectata negativ cu 1 euro/mp, pentru ca aceasta dispune de un post trafo;
Zonarea
0 nu au fost necesare corectii;
Cea mai buna utilizare :
o Comparabila A a fost corectata negativ cu 20% in urma analizei pe perechi de date intre comparabilele
D si A, comparabila A are CMBU mixta (industrial-comerciala), fata de subiect care are CMBU
industriala;

Valoarea asimilata pentru terenul supus evaluarii a fost estimatd ca fiind asimiliabila valorii corectate a terenului
comparabilei D deoarece terenului D i-au fost aduse cele mai putine corecii (corectia bruta procentuald cea mai mica)
avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultata pentru teren prin abordarea prin comparatji
de piata, analiza pe perechi de date este de 5 euro/mp.

V teren = 574.000 LEI (130.000 Euro )
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4.4.  Rezultatele evaluarii
In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate s-au obtinut urmatoarele rezultate (rotunjite):

V comparatii = 574.000 lei ( 130.000 euro )

Avéand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora i
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de altd parte scopul evaludrii si caracteristicile
proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie
va trebui sa {ina seama de valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor de piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este de:

574.000 LEI (echivalent a 130.000 EURO)

= Valorile nu include TVA
= Cursul de schimb leu/EUR considerat este de 4,4179 leil EURO;
= Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).
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5. Prezentarea evaluatorului

DARIAN este jucator principal pe piata serviciilor de evaluare, domeniile de baza fiind evaluare de proprietati imobiliare, evaluare de
afaceri, evaluare de masini si echipamente, evaluare de active financiare, evaluare de active necorporale. Destinatiile pentru care
intocmim rapoarte de evaluare sunt garantii bancare, raportari financiare, vanzare-cumparare, asocieri, fuziuni, lichidari, informarea
clientului etc. Serviciile furnizate mai includ si elaborarea de planuri de afaceri, studii de fezabilitate, proiecte pentru finantare, servicii
de consultanta financiara si in management. Recent, am realizat evaluarea de proiecte pentru finantari din fonduri europene.

Activitatea DARIAN se desfasoara pe plan national, prin cele 20 de birouri proprii din cele mai mari orase ale tarii si o retea de
evaluatori colaboratori in celelalte judete, asigurand o buna cunoastere a pietei imobiliare roméanesti. Echipa este formata din
evaluatori membri titulari (la toate sectiunile) si membri acreditati ANEVAR, membri ai altor asociatii profesionale internationale, cu
experienta in domeniul evaluarii, scopul principal fiind prestarea unor servicii la calitatea si standardul cel mai bun al profesiei,
perfectionarea, pregatirea continua si promovarea celor mai bune practici.

Experienta pe piata evaluarii se concretizeaza in 16 ani de evaluari in toate domeniile, contracte si conventii nationale incheiate cu
instituii bancare si guvernamentale. Am dat consultanta in evaluare, am evaluat afaceri si patrimonii pentru un numar de peste 10.000 de
clienti, societati comerciale, insumand peste 500.000 de active de natura proprietatilor imobiliare, mijloace fixe sau bunuri mobile. De
asemenea, in ultimii ani am avut peste 50.000 de clienti persoane fizice pentru care am efectuat rapoarte de evaluare pentru proprietat
rezidentiale sau terenuri in toate zonele tarii. Valoarea actualizata a afacerilor, proprietatilor imobiliare, mijloacelor fixe si bunurilor evaluate
din 1993 pana in prezent de catre Darian este de aproximativ 20 miliarde EURO.

DARIAN este din anul 1994 membru corporativ ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania). Lucrarile sunt realizate cu
respectarea Standardelor Internationale de Evaluare (IVS), cu cele europene ale Grupului European al Asociatilor de Evaluatori
(TEGOVA) si recomandarilor asociatiei profesionale.

__I.-"f) ﬁj‘_\‘-_?} e
DARIAN DRS S.A. are certificat sistemul de asigurare a calitatii conform 1ISO 9001: 2008, prin SGS-ICS f 1 m\)

din anul 2003, recertificat in anul 2009. Fo

. L - . , _ o b L P
Mai multe detalii privind activitatea firmei, serviciile prestate, portofoliul de clienti etc. sunt disponibile pe i

site-ul nostru www.darian.ro . Ne puteti contacta pentru intrebari punctuale la darian@darian.ro.

Date de contact:

Cluj-Napoca - Str. Nicolae Cristea, nr. 25; tel / fax: 40 / 264 / 438033(34), 0372 / 706550, 0722/875797

Bucuresti - Union Int'l Center, str. I. Campineanu 11, et. 6, Tel / Fax: 40 / 21/ 3122786, 0723 / 574000
Timigoara - Str. Mihai Viteazu nr. 30 B, Tel/fax 40 /256 / 432822, 0726 / 755620

Constanta - B-dul. Mamaia nr. 135-137, Tel/fax 40 /241 /508400, 0726-755625

lagi -Str. Stefan cel Mare nr. 8, etaj 1, Tellfax 40 /0232 /216073, 0726-755627

Brasov - Str. Eroilor nr. 17, Centrul MODAROM, etaj 4, Tellfax 40 /268 /474770, 0726 / 755624
Sibiu - Str. Scoala de not, nr. 3/47, Tellfax 40/ 269 / 244243, 0722 | 524.236

Galati - Str. Bréilei, nr. 7-9 (incinta Vox Center), et. 3, cam. 317, Tel/fax 40 / 236 / 494969, 0720 / 067085
Arad - Str. Calugareni nr. 3, Tel / fax 40/ 257 / 272488, 0729 / 885407

Craiova - Str. Calea Bucuresti, bl. A3, sc. 2, ap.2, Tel/fax 40/ 251/ 315478, 0372 / 706567

Ploiesti - Str. Maramuresului, nr. 21, Tel/fax 40 / 244 / 522128, 0730 / 277050

Pitesti - Str. Teilor nr. 49, Tel / fax 0372/706557, 0722-600875

Suceava - Str. Stefan cel Mare, nr. 26, ap. 1, Tel/fax 40 / 230 / 522168, 0722-765274

Oradea - Str. George Enescu, nr. 21, Telffax 40 /259 / 414242, 0720-440009

Tg. Mures - Str. Matei Corvin nr. 5, Tellfax 40 / 265 / 264068, 0729 / 885409

Alba lulia - Str. I.C. Bratianu nr. 20, tel. 40 / 358 / 101759, 0258 /812250, 0730 /011092

Deva - Str. 1 Decembrie nr. 14, etaj 2, Tel/fax 0254 / 232822, 0730 — 011093

Baia Mare - Str. Transilvaniei, nr. 6A, ap. 56, et. 1, tel. 40 / 262 / 221199, 072 / 4576572,

Resita - Str. Lucian Blaga nr. 1, Tel/fax 40 / 255 / 212155, 0730 / 277054

Bacau - Str. Energiei, nr. 32, 40 / 234 / 517000, 0731 / 730347

Membru al:

ANEVAR
Plan de amplasare
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45
Gara
Sacalaz a8
Cristal Club |,
Pension -
Strada Trandafiilor

Biserica A

Ortodoxa '™

m

Chiulan House g

Sacalaz

SC 8TA

Redair 15041 SRL

System *

Nate hartd &20132 Gonale
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Extras de Carte Funciara, act de dezmembrare, contract de vanzare-cumparare, certificat de urbanism
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« 5-a cerut autentificarea urmitoruluj agks: N ———
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: -~ CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE
intre: 33
L. Comuna Sdcilaz, jud. Timis prin Consilial Local al Comunei Sacilaz, in baza Hotdrdri
nr. 152/30.06.2006 51 & procesulsi verbal de licitatie nr, 4724/20.07.20086, prin reprezentant al
Primiriei Comune Sacilaz, viceprimar BRANDUSA SILVIU-ADRIAN, cu domiciliul in Sat
Beregsiin Mare (Com. Sacilaz) nr. 167, jud. Timis, identificat prin CI seria T nr. 207888
eliberath de Pol. Timigoara la data de 12.12.2002, avind ONF 163 100E354793, Tn baza
defcaaticd anexati eliberag de Primiris Comunei Sacklaz, tn calitate de vinziteare 5
1, COMPANIA DE EXFPEDITIL 51 TRANSPORT AUTO-C.ET.A. SA, persoana juridied
romind, cu sediul in Bocuresti, B-dul Preciziei nr. 38 sector 6, Inregisiratd la ORC sub
JINZE0A1991, avind CULL 341806, reprezentatd prin ARDELEANU FLORINA-MARIAN A
cu domiciliul in Timisoara, Str. Ton Rusu Sirtany nr. 424, ap.d, jud. Timig, identificatd prin
CI seria T™ nr. 011681 eliberatd de Fol Timigeers la data de 19.03.1998, avind CNP
2610401354769, in baza fmputernicirii nr. 666/14.07,2006, eliberatd de citre societate, fn
calitate de cumpiritoares, a intervenit srma3toru
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Comuna S3c#laz, jud, Timiy pria Consilinl Local 2l Comunel Sfcilaz, in baza
Hotdririi or 13250062006 5 2 procesului verbal de licitatie nr. 4724/ 20072006, prin
reprezentant al Primdrici Comunei Siclaz, viceprimar BRANDUSA SILVIU-ADRIAN, vindem

—-Tntreg dreptul de proprietate privind imobilel consting in pasune in intravilan, co nr. cadastral

Ps 4 i inscris fn CF or, 3112 laz situst administrativ in
- LCom. Sicdlaz jud. Timis, cire COMPANLA DE EXPEDITII §I TRANSPORT AUTO-
CET.A. 84, cu pretu] de 456.319,63 Lei {patrusmiecinzecisisasemiitreisntenoudaprezece si-
sisaizecigitreibani) + TVA-ul, (TVA cu tazare inversi) i baza HotSrdrdl or. 152/30.06,2005
5 §i a procesului verbal de licitatie nr. d72421.07,2006 pref pe care lam primit in Tntreégime
2 anterior semndril prezentului act, de la compiritoare, prin virament bancar, conform ordinelui de
platd anexat, in contal nr, ROMTREZEZ 121390200 X KMN al Primans Sicilaz, cont deschis la

Trezoreria Timigoara 5t facturii fiscale nr, 1164654/25.07 2006 =, .S

Comuna Sicalaz, jud Timiz prin Consilinl Local 8] Comunel Sdcdlar, in baza
Hotirdril nr. 15230.06.2006 51 a procesului verbal de licitatie ar. 4724/21.07.2006, prin
reprezentant al Primariei Comunei Sicilar, BRANDUSA SILVIU-ADRIAN, declarim ci
imobilul vandut a format bunul Comunei Sicilaz, prin Priméria Sacilaz, imobilul nu face pare
din domeniul public, este proprietates privetd a acesteia, afist in sdminisirares Caonailiul Local al
Comunei Sicilaz, nu este in litigie, nu este revendicat si este liber de orice sarcied, nu o fost
trecut Tn proprietite de stat In temeiul vreunui a4t normativ, rimdnand in deplina noasird
proprictate 5i posesiune in mod legal §i garantdm pe cumpdritoare Penin orice evichune totala
sau parfisld, provenitd dintr-o cauzd anterioard prezentului act,

Cumnpiriscares inted Tn st3pdnirea de fapt i de drept & imobilulei virdut din momentul
autentificinii peezentulul act, fiind in drept 54 ceard transcricrea pe nurmele societitii a deeptubui
de proprictate, )

~T'oate taxele aferente teremuii viindul au fost achilate ks 2 de chire vinziloars,

Subscriss COMPANIA DE EXPEDITII §1 TRANSPORT AUTO-C.E.T.A. 5a,
rersoand juridicd romind, cu sediul in Bucuresti, B-dul Precirisi nr, 38.5ector 6, Inregistrati
lz ORC sub J40Z60/1991, avlind €101, 341806, reprezentad prin ARDELEANU FLORINA-
MARIANA, cumpdr imobilul descris mai sus in conditiile aritate, ca bon al societith, cu pretul
de 456.31963 Lo (patrusutecinzecisisasemiitreisutennuds prezeceleisisalrecisitreibani) +
TVA-ul, (TVA cu tazare inversE) in baza HotSrirdi nr. 152050.06.2006 gi & procesuloi verbal
de licitagic nr. 47T24/21.07.2006 prej pe care l-am achitmt vinzitosred, in inlregime anterior

n'/'.‘
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semndsii prezentului act, prin virament bancar, conform ordinului de platf anexal, in contul or,
ROBITREZAZIZ139020 LXX XXX al Primarici 38cilaz, cont deschis la Trezoreria Timisoara §i
facturit fiscale nr. | 1646542507, 20040, e

Subscriza cumpdritoare, prin reprezentant, declzr cf am cunostingd de prevederile legale
privind evaziuned fiscald $i sunt de acord ca toate operatiunile de lranscricre a dreptulul de
proprictate pe numele societhii, la ANCPL Servicisl de Carte Funciard 28 le efecluese notarul
public care autentifick prezentul act de vinzare-cumparare

Subsemnatche phingi; declarim ci injelégem co eventualels hr_agu e ar putea decuge din
prezeniul contract, se vor sofufiona pe cale amiabild, prin negociere intre pargi.

subsemnateéle parfi, declarim cd avem cunostingd de prevederile legale privind evaziunea
fiscali si declaram pe propria rispundere sub sanctivnile prevazute de art 292 Cod Penal, privind
falsul in declaralii, ¢d prejul real &l vinzihi este cel declarat in prezentul contract eutentic,

Moi, pamile contractants declartm cf ni s-au pus In veders dispozifiile Legii ar. 24172005
privind combateres evaziunii fiscale si dispozifiile art 6 din Ordonanta Guvernului nr. 1271998,
conform chrela este nuld Insrdinarea prin care pirjile s injeleg printr-un act =scuns 53 piiteasch
un pref mai mare decdl cel declaral in prezentul eoniract autentic,

Subsernnatele péln:l contractante dectarim ci avem cunogiingd de dlss:uuzlf"te Legii nr.
6562002 privind prevenirea 5l sancfionarea spalisii banilor, notzrul public ce instrumenteazd
prezemiul 851 ne-a pus in veders sceste preveder legale, drept pentro cere sumtem de scord &8
incheiem prezentul act Tn cosditiile ar3tate maj sus, =

Subscrisa cumpardtoare, prin reprezentant, declar ed ni s-au pus in veders dispozifiile

legale privind obligatia Inregistrdirii Ja organw! fscal al transferuhsi drepiutui de proprietate cu -

privire fa imobilul ce formenzs obieciul prezentulul contract, v suporis 1osle laxele 5 impozitele
aferente imebitulul deseris mal sus, de ax data incheierdi §i awtenti fcini prezentulul contrace,

Noi, piriile contractante declarim i prezentul contract de vinzare cumpitrare nc Bagy
facul printr-0 agenfie imobiliard, condimfim ca anexele si fach parte integrantd din prezentul
comtrack =

Subsemnatele plrgi contractante, declardm cd intelegem s renonfdm la calea de amc
impotriva incheierii de inscriere & drepralui de proprietate, datd de Biroul de Cane Funciass, jar
in caz de litigii, evicfiune sau neintelegen, cu privies la reaua eredinid sau la falsul in declaratii,
privind oricare dintre pari, injelegern =3 renunim Ta orice pretentii de orice naturd, precum i fa
orice cile de alac prevBzuth de lege, in situatiile mai sus menjionate, fard de notarn! public ce
instrumentessd prezentul acl,

Subsemnatele pEnji declarim ¢ am <ifit personal cuprinsul sctului, far acesta corespunde
woinjel noastre, drept pentru care semnim toate exemplancle acestoia.

Taxa de timbry, onorariel §i Umbrul judiciar au fost stabilite in baza expertizei Camered
Motarilor Publici Timisosea i a raporiulu de evaloare, anexat prezentlul act,

Taxele perfectinii prezentului act sunt in sarcina secietdii cumpdritoare,

Tehnoredactat st antentificat la Biroul MWotarului Public  Ana-Valeating CLAICIY,
estizi TH.07.2006, In 6 (jase) exemplare din care 4 (patru) exemplare au fost eliberate pinilor.

Vinrdtoare T Cumpdrdtoars
Comuna SZcilaz COMPANIA DE EXPEDITU SI TRANSPORT
prin Conziliul Lut';l al Comuonei S3cilaz AUTO- CET.A BA  prin

rEprmnmm,jpﬂ n reprecentant viceprimar  ARDELEANU FLORINA. MARIANA

B N}rlirs?zsm U-ADRIAN :‘_ \

7#"’f i
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-

“8-a cernt autentificarea urmitorului act™

ACT DE DEZMEMBRARE SI
IESIRE DIN INDIVIZIUNE

dtitre;

1. Comuna Sacdlaz, jud. Timig prin Consiliul Local al Comunei Siciilaz, in
bara Hotaririi or. 33002007, prin reprezentant al Primériel Comunei Sacalaz,
consilier juridic TULCAN OTILIA, cu domiciliul in Sat Beregsin Mare {Com.
Saciilaz) nr. 432, jud. Timls, identificats prin CT seria TM nr. 286430 eliberatd de Pal.
Timisoara la data de 02.10.2002, avind CMP 2740321354732, Tn haza delegatiei
anexatl, eliberatd de Primdris Comunei Sidcalaz si

1. COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO-C.E.T.A. SA.
persoand juridicd roménd, cu sediul in Bucuresti, B-dul Preciziei nr. 38 sector 6,
inregistratd fa ORC sub J40/260/1991, avind C.LL1 341806, reprezentatd prin
ARDELEANLU FLORINA-MARIANA, cu domiciliul in Timigoara, Str. Ion Rusn
Sirignu nr. 42A, ap.1, jud. Timbs, identificats prin Cl serin TM nr. 011681 eliberats
de Tol. Timisoara la data de 19.03.1998, avind CNP 2610401354769, in baza
Hotdriirii nr. 02/25.01.2007, in calitate de coproprietari ai imobilului constind in

asune in intravilan. cu nr. cadastral Ps 408/2. in suprafati de 48100 mp.. fnscri in

CF pnr. 3112 Sacilaz, situal administrativ in Com. Sacilaz, jud. Timis, 2 intervenit

urmiitorul act:

Act de Dezmembrare si Tesire din Indiviziune

Subscrisele Comuna Siicilaz, jud. Timis prin Consilivl Local ol Comunei Shcilaz,
in baza Hotdririi nr. 33L00.2007, in calitate de proprietari asupra 11.300/48.100 mp.
teren 3i COMPANIA DE EXPEDITH §I TRANSPORT AUTO-C.ET.A. SA, in
calitate de, proprietari asupra 36.800/48.100 mp. teren, dezmembrim, imobilul
constind in pisune in intravilan. co nr. cadastral Ps 4082, in suprafatd de 481

inseris in CF nr. 3112 Sacilaz, situat administrativ in . Sacilaz, jud. Timi

Imobilul mai sus descris a format dupl cum urmeazi: bunul Comune: Sacalaz, prin
Primdria Sichlaz, proprietatea privati a acesteia, oflat in adminisirarea Consiliul Local al
Comunei Sicilaz, suprafata de teren de [1.300/48.100 mp., de sub BI zi B2 gi bunul
COMPANIEI DE EXPEDITH §I TRANSPORT AUTO-C.E.T.A. SA, proprietari
asupra suprafetei de teren de 36.800/48.100 mp. teren, de sub BE. dobdndit prin
cumprarare cu nr. 424242006, este liber de orice sarcing, nu a fost frecute Tn proprictatea
Statului in temeiul vreunui act normativ, raménind in deplina nosstrs, proprietate si
posesiune in mod legal asa cum rezultd din exceasul CF anexat in ariginal prezentului act.
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re=

Dupi dezmembrare consimtim sd iesim din indiviziune astfel:

L Parcels constind in pasune in intravilan, cu nr. cadastral Ps 40821, in
suprafati de 26.000 mp., inseris in CF nr. 3112 Sacilaz, situat administrativ in Com.

laz, jud. Timis, revine in deplind proprictate si posesie COMPANIEI DE
EXPEMTH $1 TRANSPORT AUTO-C.E.T.A. SA, incotade 1/].

2. Parcela constind in pisune in intravilan, cu nr. cadastral Ps 408/272, in
suprafata de 22100 mp., inseris in CF nr. 3112 Sacalaz, situal sdministrativ in Com.
Sicdlaz, jod. Timis, revine in depling proprietate i poscsic Comunei Sacilaz, jud.
Timis prin Consiliul Local al Comunei Sacilaz, in baza Hotaririi nr. 3/31.01.2007,
imobil pentru care se va deschide o noudi carte funciari, =

Subscrisele pirti contractante declardm ¢ ni s-au pus in vedere dispozitiile lepale
privind obligatia inregistedrii la organul fiscal al transferului dreptului de proprietate cu
privire fa imobilele ce formeszd obisctul prezentului act, vom suporia foate taxele g
impozitele aferente imobilelor descrise mai sus, de azi data incheisrii i autentificirii
prezentulul contract, B

Subscrisele pari contractante declarim ci avem cunostingd de situajia de fapt si
de drept a imobilelor i stim ci nu au fost scosse din circuitl eivil, avem cunostintd de
prevederile legale privind evaziunea Fscald si consimtim ca notarul public ce a
instrumentat prezentul sct, si efectueze toate formalititile de publicitate imobiliard in
vederea transcrierii pe numele nostru a dreptului de proprietate in CF. ~

Subscrisele piri contractante declarim, i Tn baza Hotirini nr 3/31.00.2007,
eliberatd de Consiliul Local al Comunei Sacalaz, se va restitui citre COMPANIA DE
EXPEDITIT S1 TRANSPORT AUTO-CLET.A. SA, Bueuresti, suma de 11191985
Raon (unasmﬁtreizeci;iih-cimiinnuﬁsutmﬂuiﬁprs:zecelaisiﬂplzcminnuéhani}, in termen de
maxim 13 (cincisprezece) zile, de citre Comuna Saciilaz, jud. Timis prin Consiliul
Local al Comunei Sicilaz, in baza Hotdririi nr. 3/31.01.2007, pentru diferenta de
teren in suprafatd de 10.800 mp, din terenul ce a fost vindut prin licitajie publicd la data
de 21.07 2006, teren in suprafafi totald de 36.800 mp./48.100 mp (conform contractului
de vinzare cumpdrare, autentificat sub nr, 2031/28.07.2006, de notar public Ana-
Valentina CLAICI, cu sediul in Timisoara), suprafaa ce reprezinld drumurile, Tntrucit
drumurile sunt de wtilitate publicd §i fac pare din domeniul public, conform
documentafici de dezmembrare si iesire din indiviziune, M

D asemenea, in conformitate ou prevederile Legii nr. 677/2001 pentru prodeciia
persoanclor cu privire la prelucrarea datelor ou caracter personal si libera circulatie a
acestor date, noi, pArile, declardm ¢3 suntem de acord cu prelucrares acesior date, in
vederea Thtocmitii actului notaral, s co furnizarea informatiilor referitare la datele
noastre personale §i la conjinutul actului, awtoritafilor abilitate de lege, la cererca
acestora, inclusiv a celor previzute de Legea nr656/2002 pentru prevenirea si
sanctionarea spaldeii banilor
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Subsemnatele par)i contraciante declaram cd am citit personal cupringul actului,
iar acesta corespunde vointei nosstre, drept pentru care semndm toate exemplarele
acestuia.

Taxele prefectirii prezentului act sunt in sarcina Comunei Sacalaz, jud. Timis,
conform infelegerii dintre paeti. : ]

} Tehnoredactat da ?ﬂ”.ﬁtf'?t autentificat la Biroul Notarului Public «Ana-Valenting
i CLAIC:, astizi JAN 2007 i 7 {5aple) exemplare din care 6 (gase) exemplare
s-au eliberat partilor.

Comuna Sicilaz
prin Consiliul Local al Comunei Sicilaz,
prin reprezentant

'E'U/I_.%AN OTILIA

=l

COMPANIA DE EXPEDITIT 1 TRANSPORT
AUTO- CETA. 54
prin reprezentant,
ARDELEANU fLURINA-MAR[ANﬁ

Autentificarea in continnare
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CERTIFICAT DE URBANISM

2081 18.11.2005
gn

INF.

Urmars = cererii adrasate g P RIMARIA COMUNE! SAGALAZ
prin primar Tedascs llie

ligt ' 1 mumciaiul ~
ol w:;i:j] in judstul Timis arazul Sécalaz
comung
caful saciorul cod posial
strada 3o Va nr. bl e el ap.
. tatelonifax 0236/367101 a-mail
Ieregistratd s nr 19698 4o 0844 20 _03

in contarmitate ou prevedarile Legil nr. 50019841, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
cu madificirils 51 complatante ultericare, s

CERTIFICA:

Fentru imobilul - teren-silzzu constroctii - situal in judetul TIMIS

mniciphut

e SAcalaz
ragul extravilan
bl satul
cod pogial strada fr. b, 50— el HEsL—
3112 S&cilaz Pz 408

Nr, Carta Funciard
Nr, Figa cadasiral®

nurnarul lopografic 8l parcefs

aga:ideriliat aan planul de situatio din documentatie

{! , faza PUGIPUZRPUD, aprobala

In t=mehil reglementdrilor documeniatien de urbanism fir,

cU hat3rarea Consililsi Judetesn Timisflooat nr. !

1. REGIMUL JURIDIC
Teren extravilan, pasune, in suprafati totald de 138 100 mp proprietatea Primariei Comunei

Sacalaz , In administrarea Consiliulul Local, in 2005

1, REGIMUL ECOMOMIT
Situatia actuald: pésune In extravilan

Situatia propusd: intocmire Plan Urbanistic Zonal - zona depozitare

LT male 51 penumele 30aIE bl
(3 Arbesh Scharmtii
'-||§.:1'\":ll TRk de dediizere w rrebilin
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1. REGIMUL TEHNIC

Se va elabora un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru spatli de depozitare cu caracter nepaluant

corelal oo prevederile PLNG i PAT Sacélaz.

Studiul va avea in vedere prevederea traseului ocoliter prepus pentry DN 59 A Timisoses - Jimbol s

paralel cu linia CF Timlsoara - dimbolla - Kikinda .

Sevor respecta zonele de protectie de 100 m fatd de infrastructura feraviars si 50 m fatd de marginea

imbracamintii asfaltice a drumului national propus, n ¢az contrar se va obtine avizul
* Regionalei GFR si DRDOP,

= r—— _

Alimentarea cu apd si canalizarea se vor realiza n sistem centralizat,

Sa vor respecta prevederile Regulamentulul General de Urbanism aprobat cu HG 5251996 =i ale

Crdinulul Minkstrului S3natati nr, 536/1997 privind normele de lgiend.

Frezentul Cenifical de urbaniam pozte fi vlilizatny poate i wlilizal Tn scopul declaral™ penfru § Tniruch!
Intocmirea documentatisi PUZ si obtinerea avizelor

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE COMSTRUIRE/DESFINTARE VA FI IMSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

al Titlul asupra imobilulei {cople legalizatd)

by Prefectul de autorizére a executarii lucrérilor de constructii

[:| PAC |:] BAD |:| FOE

c) Figele tehnice necesare emiterll Acardulul Unic
¢4 Awize soacordur! privind wlilitéfile urbane g infrasiructure:

alimenlare cu ape canalizare

alimeniare cu enargie elactich alimenlare cu energie lermica

GaTe matrale lelefanizare

salubritate transport urhan

Allele

B EEEE

o1 Awvize g scordur priving!

prevenires si slingerea incendiilar _.! apararea civila

2 g

protectia medidlul i sdnflatea papualaliei

4L Scopu! amtoni cefiNcarui fe aryaniam soafoem. arsaant soheiistalu fornulsly i Sears

&
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d} Avizels facordurile 5ialle documenls ce se 2%1gurd de ¢3ire soliciiant
o 1 Avirslsfacordunile tpecifice ale adminisiration publice cendrale siEay ale servpiior descenltralizals ale

B i )
P QT"T-‘ll‘nls1 ANIF, Romtelecom Directia de Sanatate Publics

Regionala CFR Timisoara
Agentia de Protectie a Mediulul DRDF Tirisoara
AN "Apele Romane"

S0 Electrica 5S4, 8C Transeloctiica SA

: Consif FLALE 2478 Lerordun:

C J Timis - Comisla de Urbanism

A2 Stedit da specialiate;
Planse cu propuner! i reglementari P& suport topografic

&, Documenlels de platd sle urmdicarsior taxa:

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFINTARE

CERTIFICATUL DE URBANISM MU TINE LOC DE }
Sl HU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

Frezentul cerificat de urkanizm are vatabilitale de L lunl de la data emiter);

SECRETAR GEMERAL,

Patrisor NADASTEAN [.“
e

ARHITECT SEF, i ,.J \?j
i _ :

Liana BUSILA =

—
} .
ol -";]J 7
Achitat taxa de: __ SCUtitde taxE 1o conrorn M::";:E'alél;,.;'% ain Xt e -

Prezeniul certilical de urbanism B fost tranamis solisitantului dire ¢l pein pdlsu la data da -

lAwE ELEM
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Extrase privind preturile practicate pe segmentul de piata al proprietatii

Oferta 1 teren:

Teren stradal in Sacalaz
Pret: 9 EUR/mp

Teren in suprafata de 50.000 mp, situat in zona industriala in SACALAZ, jud.Timis, cu front stradal 100m la DN
99, pretabil pentru supermarket, benzinarie, hale, hotel, ferma, etc. Documente: carte funciara, plan de
incadrare in zona, documente intabulare, certificat urbanism pentru amenajarea unui ansamblu multifunctional
in regim P+5E, constand din sala multifunctionala, spatii birouri, alimentatie publica, cluburi, baruri, cazare in
sistem colectiv si spatii conexe. Utilitati: curent electric. Pret: 9 Euro/mp, negociabil. Telefon: 0722-213.543,
suprafata totala: 50000.00

Judet: Timis

Localitate: Sacalaz

Anunturi Timis

Contact - 0722-213.543

Oferta 2 teren:

VAND SAU SCHIMB TEREN EXTRAVIL

Pret: 10 EUR/mp

VAND SAU SCHIMB, TEREN EXTRAVILAN, COM. SACALZ - 4 KM DE TIMSOARA . PRET 10 EURO/MP,
SUPRAFATA TOTALA 20.000 MP .TEL. 0742303675 ; 0734705921 ; 0767819312 ., suprafata totala: 2 ha
TEL. 0742303675 — domnul Nicusor

Terenul este situat intre Timisoara si Sacalaz, dupa calea ferata, pe partea dreapta, in al 2-lea - al 3-lea rand
de parcele

Ca si utilitati curentul se afla in spatele parcelei

Judet: Timis

Localitate: Sacalaz
Anunturi Timis
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Oferta 3 teren:

Teren industrial de vanzare — Sacalaz;

Terenul este situat intre Timisoara si Sacalaz, inainte de intrarea in Sacalaz, pe partea dreapta;
Front stradal: 100 m;

Suprafata: 16.300 mp;

Pret: 9 euro/mp

Contact: 0742.143.679

teren industrial sacalaz valabil din: 30.01.2011 - 05:55
Pret: 10 EUR 24 vizualizan

teren industrial sacalazam de vanzare teren idustrial la sosea front de 100m la
drurnul principal la intrarea in sacalaz pe dreapta 16300mp.pozitie foarte
buna.urgent.pret. 10e/mp.negotel 0742143679, starea imobilului: Foarte buna,
suprafata totala: 16300.000742143679 0742143679

Judet: Timis

Localitate: Sacalaz

Anunturi Timis

vVezi detali pe www.romimo.ro

Contact
TS /
Oferta 4 teren:
Teren zona industriala walabil din: 02.03.2011 - 11:24
Pret: 7 EUR 11 vizualizari

Persoana fizica vand 2 ha. de pamant in zona industriala din localitatea Sacalaz ,la
2 km de Timisoara,apa,canal,curent, 7 euro/mp Informati la tel, 0256-267179
starea imobilului; Foarte buna, suprafata totala: 20000.00

Judet: Timis

Localitate: Sacalaz

Anunturi Timis

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Contact
> /!

Terenul se afla in spate la Class, la aproximativ 800 m de drumul Timisoara-Jimbolia.
Pret nou: 6,5 euro/mp
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