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1. PREZENTAREA EVALUATORULUI

S.C. VALOR - S.A. este membru corporativ al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din

Romania (ANEVAR), avand o vechime in activitate de peste 15 ani.

VALOR — S.A. este o firma certificata de SRAC si IQNet pentru implementarea si
mentinerea sistemului de management al calitatii in domeniul servicilor de evaluare a
intreprinderilor si al activelor acestora, conform conditilor din standardul SR EN ISO
9001:2001 (ISO 9001:2000).

Anexat se prezinta autorizatia de membru corporativ nr. 0258 (Anexa 8) si certificatele
SRAC si IQNet RO — 5888/1/22.11.2010 (Anexele 9 si 10).



2, DECLARATIE DE CONFORMITATE

In conformitate cu Standardul International de Evaluare IVS 103 — Raportarea evaluarii,
subsemnatii certificam ca S.C. VALOR S.A. este competenta sa efectueze cu obiectivitate si
impartialitate prezentul raport de evaluare, iar evaluarea este conforma cu Standardele

Internationale de Evaluare IVS 2011 si celelalte componente ale Standardelor de Evaluare
ANEVAR 2012.

S.C. VALOR S.A.

Ditector, .




3. FOAIE DE SEMNATURI

La elaborarea prezentului Raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in

mun. Buzau, jud. Buzau, str. Transilvaniei nr. 111A, din patrimoniul S.C. GVS PLAST S.R.L.,

au participat urmatoarele persoane:

NICULAS SERGIU - Expert evaluator autorizat, cu
specializarile: proprietati imobiliare
si bunuri mobile, membru titular al
UNEAR




4. SINTEZA EVALUARII

Tipul bunului evaluat: imobil compus din teren si constructie, conform descrierii de la

capitolul 6.

Data de referinta a evaluarii: Rezultatele evaluarii se raporteaza la data de
27.02.2013, la care cursul pietei valutare comunicat de BNR a fost de 4,3745 RON/EUR
respectiv 3,3408 RON/USD.

Data inspectiei pe teren a proprietatii imobiliare : 26.02.2013.

Scopul evaluarii: Vanzarea imobilului in procedura falimentului societatii comerciale

proprietare.
Destinatarul evaluarii: Tribunalul Bucuresti — Sectia a Vli-a Civila.

Tipul valorii raportate:

Tipul valorii raportate este valoarea de piata, in ipoteza speciala a vanzarii fortate in

procedura falimentului societatii comerciale proprietare.

Valoarea de piata, definita de Standardele Internationale de Evaluare |VS 2011 ca fiind
suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre un cumparator
hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in

care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Evaluarea imobilului s-a realizat prin abordarea pe costuri si abordarea prin capitalizare.

Rezultatele evaluarii:

Pe baza metodelor de evaluare aplicate in cuprinsul prezentuluu raport oplnla
evaluatorului este ca valoarea imobilului apartinand S.C. GVS PLAST S RL. este de 661 560
lei, la data de referinta 27.02.2013.




Clauza de nepublicare:

Se interzice publicarea integrala sau partiala a prezentului raport, precum si a oricarei
referinte sau valori incluse in raport, sau a numelui si afilierii profesionale a evaluatorului, fara

aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea sa apara.

Declaratie de confidentialitate:

Prezentul raport de evaluare este confidential pentru evaluatorul S.C. VALOR S.A.,
pentru persoanele implicate in procedura falimentului S.C. GVS PLAST S.R.L., precum si
pentru consultantii acestora. Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de alte

persoane, in afara celor mentionate mai sus.



5. IPOTEZE SPECIALE S| CONDITII LIMITATIVE

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului
scris al clientului, autorul evaluarii si evaluatorului verificator. Nu se asuma
responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii
si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel
de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau

actiunilor intreprinse in acest raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport

cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie
proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute

cercetari specifice la arhive.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt
adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei

informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatilor prevazute de Standardele
Internationale de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp

judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul

numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din
urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa
poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului si a

creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati in raport.



6. SPECIFICATIA S| DESCRIEREA GENERALA A IMOBILULUI

Componenta imobiliara :

e Teren cu suprafata exclusiva (din acte si masurata) de 181 mp, cu numar cadastral
92776, situat in mun. Buzau, jud. Buzau, str. Transilvaniei nr. 111A. Imobilul are deschidere la

strada Transilvaniei cca. 11 ml.

e Constructie individuala cu vechime de cca. 8 ani si destinatie multipla (spatiu de
depozitare, spatiu comercial respectiv spatiu pentru birouri), avand suprafata construita la sol
de 120 mp iar suprafata construita desfasurata de cca. 480 mp. Regimul de inaltime este
Demisol + Parter + Etaj + Mansarda. Structura este din beton si caramida iar acoperisul este

de tip rece (in 2 ape).
Imobilul este situat in zona semicentrala a orasului, intr-o zona de angro-uri foarte
activa comercial, in apropierea cartierului 23 August.

Dupa cum se poate observa si in descrierea fotografica, starea tehnica generala a
constructiei este buna, beneficiaza de toate utilitatile (canalizare, gaze, electricitate, telefonie,

internet etc.).
Imobilul a fost dobandit de S.C. GVS PLAST S.R.L. dupa cum urmeaza :
e Terenul - prin contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 707/09.03.2005.
e Constructia — prin edificare.
Anexat se mai prezinta:
o Contract de vanzare cumparare pentru teren (Anexa 1) ;
o Extras CF la data de 03.04.2012 (Anexa 2) ;
o Planul de situatie (Anexa 3) ;
o Planul de amplasament (Anexa 4) ;

o Fisa corpului de proprietate (Anexa 5) ;



7. EVALUAREA IMOBILULUI
7.1 Abordarea prin costul de inlocuire net
7.1.1 Evaluarea terenului

Analiza pe perechi de date

Aceasta metoda se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber
pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date

comparabile.

Prin aceasta metoda, preturile si informatiile referitoare la loturi de teren similare sunt

analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

Elementele de comparatie sunt drepturile de proprietate, restrictile legale, conditiile
pietei, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.
Elementele de comparatie cele mai variabile, de la caz la caz, sunt caracteristicile fizice, adica

suprafata si forma, lungimea la fatada, topografia, localizarea etc..

Daca preturile s-au schimbat rapid in ultimii ani, loturile comparabile trebuie selectate

cat mai aproape de data evaluarii.

In general, suprafata este un element de comparatie mai putin important decat data si
localizarea. Cele mai multe loturi au o suprafata optima, insa daca suprafata e prea mare,

valoarea terenului existent in plus are tendinta sa se reduca foarte puternic.

Pentru scopul prezentei evaluari au fost selectionate urmatoarele referinte de piata din

publicatii de specialitate :

Localizare Suprafata (mp) | Conditii de piata Val(%atlj'em:::;t)ara
Buzau - sos. de centura 1.300 Aprilie 2011 50
Buzau — str. Transilvaniei 1.200 lanuarie 2011 70
Buzau - Brosteni 180 Octombrie 2011 100
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Elemente de comp. Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Valoare unitara (EUR) 50 EUR 70 EUR 100 EUR
ELEMENTE
1. Drept de

proprietate

Liber de sarcini

Presupus deplin

Presupus deplin

Presupus deplin

Corectie 0 0 0
Valoare corectata 50 70 100
2. fc: : an :t::‘iede Cash Necunoscut Necunoscut Necunoscut
Corectie 0 0 0
Valoare corectata 50 70 100
3. Suprafata (mp) 181 1.300 1.200 180
Corectie -10% (- 5 EUR) -10% (- 7 EUR) 0
Valoare corectata 45 63 100
‘:'aact‘;":fi;iritgi‘l’ e'i',‘;t";‘ Feb. 2013 2011 2011 2011
Corectie -10% (- 5 EUR) -10% (- 7 EUR) -10% (- 10 EUR)
Valoare corectata 40 56 90
5. Restrictii legale - Necunoscut Necunoscut Necunoscut
Corectie 0 0 0
Valoare corectata 40 56 90
6. Localizare - zonare - Inferior Similar Superior
Corectie +10% (+ 5 EUR) 0 -5% (- 5 EUR)
Valoare corectata 45 56 85
7. Topografie Orizontal Similar Similar Similar
Corectie 0 0 0
Valoare corectata 45 56 85
& Utig:'a;ltiit;?:nicm Qgit'riccl-,lreetr:: t Similar Similar Similar
Corectie 0 0 0
Valoare corectata 45 56 85
AnenL oo RECTH 15 EUR 14 EUR 15 EUR
TOTAL CORECTII
PROCENTUALE 30% 20% 15%
BRUTE

Valoarea adoptata: Comparabila 3 (valoarea cu cele mai mici corectii procentuale brute)

Vleren unitara

85 EUR / mp
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In anexele 7.1, 7.2 si 7.3 se prezinta cele trei comparabile de piata alese.

Aceasta abordare se bazeaza pe analiza pietei in vederea gasirii unor proprietati
imobiliare similare care sa poata fi comparate cu proprietatea imobiliara de evaluat, astfel incat
estimarea valorii de piata a proprietatii sa fie in relatie directa cu valorile comparabilelor,

acestea fiind comparate si corelate in functie de asemanari sau diferente.

Metoda comparatiei directe este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, in
conditiile existentei informatiilor cu privire la tranzactii recente cu date sigure si care sa indice

tendintele pietei.

In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese
pentru comparatie, care sa justifice ajustarile operate asupra pretului fiecarei proprietati

similare comparabile.

Din calculele efectuate prin folosirea acestei metode, rezulta ca proprietatea imobiliara
pentru care suma corectiilor brute este cea mai mica (15%) este Comparabila 3 rezultand o

valoare unitara evaluata de 85 EUR/mp.
Valoarea totala a terenului la care ne referim este de :

85 EUR / mp x 181 mp = 15.385 EUR echivalenta cu 67.300 RON (valoare rotuniita), la
data de referinta a evaluarii (27.02.2013).
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7.1.2 Evaluarea constructiei — costuri segregate

Evaluarea se face conform Indreptarului tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei,

a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte procentual si valoric editat in iunie 2009,

fisa nr. 38 pentru locuinta moderna tip vila cuplata cu structura puternica, dupa cum urmeaza :

Cost unitar (lei/mp Scd) Costtotal | pepreciere
% (tei) fizica, Valoare
. Denumirea lucrarii e ALl Suprafata de | ©conomica | evaluata
indreptar (ajustate) s s.i o
(aug. 2008) 5 480 mp functionala
1 Excavatii 52,92 26,46 12.701 9.526
2 Umpluturi si compactari 13,66 6,83 3.278 2.459
3 Hidroizolatii si lucrari aferente 15,94 797 3.826 2.869
4 Termoizolatii polistiren expandat 71,05 35,53 17.054 12.791
5 Termoizolalii polistiren extrudat 29,03 14,52 6.970 5.227
6 Termoizolatii vata minerala 20,62 10,31 4.949 3.712
7 Beton simplu in fundatii 32,99 16,50 7.920 5.940
8 Beton armat in structura 710,16 356,08 170.438 127.829
9 Scari din beton 13,88 6,94 3.331 2.498
10 | Zidarii din caramida 434,97 217,49 104.395 15% 78.296
11 Compartimentari din gips-carion 16,86 8,43 4.046 3.035
12 Invelitoare, inclusiv astereala 81,15 40,58 19.478 14.609
13 | Sarpanta din lemn 67.35 33,68 16.166 12.125
14 Jgheaburi si burlane 11,43 5,72 2.746 2.0589
15 | Troluare si platforme dalate 8,80 4,40 2112 1.584
16 | Tamplarie din lemn 96,82 48,41 23.237 17.428
17 | Tamplarie PVC cu geam termopan 49,51 24,76 11.885 8.914
18 Tamplarie metalica 33,26 16,63 7.982 5.987
19 Ferestre de mansarda 22,57 11,29 5.419 4.064
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NI (lei) fizica, Valoare
= Denumirea Iucrarii CWfo&n Aftuals Suprafata de econo-mica evahfata
indreptar (ajustate) I':;:n'mn:: fun:i;nala (lei)
(aug. 2008) *)
20 Tencuieli exterioare 32,73 16,37 7.858 5.893
21 Placari exterioare 142,55 71,28 34.214 25.661
22 Tencuieli intericare 102,97 51.49 24.715 18.536
23 | Vopsitorii lavabile interioare 127,15 63,58 30.518 22.889
24 Placari cu placi de faianta 65,73 32,87 15.778 11.830
25 Placari cu placi de gips carton 38,81 19,41 9.317 6.988
26 Pardoseli din parchet 119,33 59,67 28.642 21.481
27 Pardoseli din gresie glazurata 20,21 10,11 4.853 3.640
28 Pardoseli din beton 34,42 17.21 8.261 6.196
29 Alte lucrari de constructii 49,80 24,90 11.952 8.964
30 Bransament apa canal 109,00 54,50 26.160 19.620
o
N Coloane si legaturi sanitare 28,07 14,04 6.739 1o 5.054
32 Obiecte si armaturi sanitare 93,80 46,90 22.512 16.884
33 Bransament electric 46,60 23,30 11.184 8.388
34 Cabluri, conductori, tevi electice 93,79 46,90 22512 16.884
35 Aparate electrice 21,30 10,65 5.112 3.834
36 Corpuri de iluminat 31,52 15,76 7.565 5.674
37 Coloane si legaturi de incalzire 56,94 28,47 13.666 10.249
38 Centrala termica comb. lichid 32,00 16,00 7.680 5.760
39 Termoizolatii conducte 5,02 2,51 1.205 904
40 Alte instalatii comune 16,92 8,46 4.061 3.046
41 Diverse, organizare, proieclare 249,64 124,82 59.914 44.935
TOTAL 792.350 15% 594.260

*) Ajustarile sunt motivate prin reducerea costurilor materialelor si majorarea TVA in

perioada de referinta 2008 — 2013. Costurile materialelor de constructie inregistrasera o

scadere de 10% (cca. 50 EUR/mp Scd) numai pana la finalul anului 2008 :
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S-au ieftinit materialele de constructie

{duminica - 16 Nov 2008)

Preturile materialelor de constructii s-au prabusit, iar ieftinirea caselor noi este iminenta. O
recunosc chiar constructorii, care sunt disperati ca nu mai au comenzi. Hopul este intr-
adevar major, caci greu mai poti cere preturi de peste 1.000 de euro metrul patrat la o casa
terminata, cand malerialele au scazut si la jumatate de pret.

Asa s-a intamplat cu flerul beton care a ajuns la un nivel de neimaginat acum doua luni.
"La loata partea de fier, de panouri de gard, cuie, sarme au scazut cam cu 35- 40 |a suta, in
ultima perioada”, a spus Alexandru Holban, director depozit de constructii. Cimentul, la
randul lui, s-a jeftinit si el cu o treime.

La caramida, saderea pretului este impresionanta, iar lemnul pentru acoperis si mansarda
poate fi cumparat din economia facuta la fier beton. Termopanele au si ele discounturi de
pana la 20 la suta. Un calcul simplu arata ca o casa de 200 de metri patrati e mai ieftina
acum cu 36.000 de lel. Patronil depozilelor de profil incearca sa isi faca curaj. "E normal sa
scada in perioada asta”. spune Sorin Bejenaru, administratorul unui depozit de constructii,
in imp ce un alt propriera sustine ca preturile vor creste in primavara.

Nimeni nu stie unde se pot opni preturile, caci Romania nu a mai trait pana acum acest tip
de criza. Dezvoltatorii imobiliari sunt de alta parere: "Preturile vor continua sa scada, pentru

ca producatoril vor sa asigure desfacere. si cum altfel pot face asta decal cu discounturi si
conditii bune de plata”, a pracizat lonut Negoita, dezvoltator imobiliar.

Extras din publicatia “Bursa Constructiilor”.

In perioada 2008 — 2012 preturile apartamentelor noi pe piata imobiliara au inregistrat o

scadere drastica (conform indicelui “imobiliare.ro”).
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Indicele imobiliare.ro (IMO)

Saptamana Lund

0 &/ 0 z 0 &0 S'0 12 6/1 91 27 3 = 9 12, 31 81
e g £ oe g = =] oS 0 [} 0 10 1 1 1 2 <
+ -0,8% (-8 €mp) faid de luna 7/2012
01 0812-3 ]Lﬂucn'?ag | [o} 967 €E/mp ( b
S 4 6,2% (-64 €mp) fatd de luna
32011

Pentru scopul prezentei evaluari se are in vedere un indice cumulat de depreciere a

costului constructiilor noi de cca. 50%.

Cu privire la deprecierea constructiei, s-au avut in vedere urmatoarele :

e Depreciere fizica (Df) 6% corespunzatoare unei cladiri de locuit sau administrative in
stare tehnica satisfacatoare si vechimea echivalenta de cca. 10 ani, conform ghidului
elaborat de INCERC si avizat de MLPAT sub nr. 531/16.12.1994.

¢ Depreciere economica si functionala (Dec) 10% datorita conditiilor de vanzare fortata in
actuala procedura de faliment a societatii comerciale debitoare majorata cu efectul

negativ al crizei economice actuale asupra pietei imobiliare.
e Depreciere cumulata (Dc) =1 —(1-0,06) x (1-0,10) = 15%

Valoarea evaluata totala a constructiei la care ne referim este de 594.260 lei echivalent
cu cca, 135.850 EUR (cca. 283 EUR/mp Scd) la data de referinta a evaluarii 27.02.2013.
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Vproprietate = Vteren + Vconstructie = 67.300 RON + 594.260 RON =
661.560 RON echivalent 151.235 EUR

la data de referinta a evaluarii 27.02.2013
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7.2 Abordarea prin capitalizarea venitului net din inchiriere

Abordarea pe capitalizarea veniturilor reprezinta una dintre cele trei categorii mari de
abordari ale evaluarii unei proprietati imobiliare, considerand proprietatea ca o investitie
generatoare de venituri. Potentialii cumparatori nu sunt ocupantii proprietatii, ci sunt investitori
interesati de veniturile realizate prin exploatarea proprietatii si nu de avantajele detinerii

acesteia.

Proprietatile imobiliare care genereaza venituri se achizitioneaza ca investitii,
proprietarul fiind interesat de capacitatea de a produce profit, aceasta constituind elementul

esential care influenteaza valoarea proprietatii.

Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietati, constutuie
punctul de plecare in aplicarea metodelor de randament in evaluare. Valoarea unei proprietati
este direct proportionala cu capacitatea de generare a venitului. Metodele de randament

incearca deci, sa previzioneze fluxurile viitoare si sa determine valoarea prezenta a acestora.

Formula de baza pentru determinarea valorii unei proprietati imobiliare este :

Valoare = Venit net din exploatare (VNE) / Rata de capitalizare (c)

Pentru proprietati imobiliare de tipul celei care face obiectul prezentei evaluari, a fost

stabilita chiria de 5 EUR / mp si luna :
e Chirie totala : Syjia X EUR/mp siluna = 1.920 EUR / luna;
o Venit brut potential (VBP): 1.920 EUR/luna x 12 luni/an = 23.040 EUR/an
e Grad de neocupare: 10%
e Venit brut efectiv (VBE) : 0,90 x VBP = 0,90 x 23.040 EUR/an = 20.740 EUR/an
o Cheltuieli (Ch) : 25% x VBE = 5.190 EUR/an
o Venit net efectiv (VNE) : VBE — Ch = 20.740 EUR/an — 5.190 EUR/an = 15.550 EUR/an
*  Vpoprietate = VNE / ¢ (rata de capitalizare) = 15.550 EUR/an / 10% (spatiu comercial) =

155.500 EUR, echivalent cu cca. 680.230 RON (valoare rotunjita) prin abordarea pe

capitalizarea veniturilor la data de referinta a prezentei evaluari (27.02.2013).
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7.3 Reconcilierea valorilor evaluate

Pe baza metodelor aplicate in prezentul raport de evaluare, au fost stabilite urmatoarele

valori de piata :
o Abordarea prin costul de inlocuire net : 661.560 RON / 151.235 EUR

e Abordarea prin capitalizarea veniturilor : 680.230 RON / 155.500 EUR

In opinia evaluatorului, valoarea proprietatii imobiliare evaluate este aceea obtinuta prin

abordarea pe costuri avand in vedere cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie.

Vproprietate = 661.560 RON / 151.235 EUR
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8. CONCLUZIE

Rezultatul evaluarii proprietatii imobiliare situate in mun. Buzau, jud. Buzau, str.
Transilvaniei nr. 111A, din patrimoniul societatii comerciale GVS PLAST S.R.L., la data de
27.02.2013, se prezinta astfel:

Yame | Volewe | caractarsin
Componente imobiliare s o dlme(r::lt))nala Mentiuni
(lei) (EUR/mp) P
Teren 67.300 85 Suprafata : cca. 181 mp
Constructii 594.260 283 Scd : cca. 480 mp
TOTAL 661.560 - -

Pentru verificarea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari. S-au reverificat

toata datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele

privind valoarea sunt urmatoarele :

o Datele folosite in prezentul raport de evaluare au fost obtinute de la proprietar,
evaluatorul neasumandu-si responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea
acestora ;

o Valoarea este o predictie ;
o Valoarea este subiectiva ;
o Valoarea este o comparatie ;

o Orientarea spre piata .

Valoarea de piata pentru lichidare a proprietatii imobiliare situate in mun. Buzau, jud. Buzau,
str. Transilvaniei nr. 111 A, din patrlmpnth sometatn comerciale
GVS PLAST./S e %

conform specificatiei, este evaluata la sump de 661 560 RON Ia data de 27.02.2013
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ANEXA 2

T
| A i | o

ANCPL

ALENTLA mafamNan i
P G AR AT R 3
PORAE RNAYE fu i ARt

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. {Foale de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 52776
Comuna/Oras/Municipiu: Buzau
Nr. CF vechi: Nr. 10747(e:27369)
Nr. cadastral vechi imobil: 13079;
TEREN intravilan (provenita din conversia de pe hartle a CF Nr, 10747{e:27369) )
Adresa; Buzau, Strada Transilvaniei, nr. 111 A
Nr. Nr.cadastral / Suprafata® Observatii / Referinte

Crt. Nr.topagrafic {mp)

52776 Din acte: |

| 181; |

| Masurata: |
! 181

CONSTRUCTII

Nr. Nr.cadastral /
Crr. Nrtopografic

| ar1 | s2778-C1

Adresa Observatii / Referinte

Buzau, Strads
Transilvaniel, nr. 111 A

BIRDURI+ DEPOZIT + SPATIU COMERCIAL

B. Partea I1. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 52776
Comuna/Oras/Municiolu: Buzau
Observatii / Referinte

Inscrieri privitoare la proprietate
13400 / 14.03.2005

Contract de vanzare-cumparare nr. 707, din 09.03,2005, emis de BNP Lefter Sinica | =
1| Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit prin Conventie, | Al [
cota actuala 1/1 f o ]
1/SCGVS PLASTSRL o B
58246 / 19.03.2007 f - ]
[Cerere nr. 58246, din 19.03.2007, emis de BCPI Burau-pentru GVS Plast !
2 | Se nateaza schimbare nr cadastral 145/1 In nr cadastral electronic 13079 ) *1 WF—“ o 7__

56250/ 19.03.2007

Registrul cadastral al proprictarilor nr. 393, din 06.10.2004, emis de PRIMARIA

BLZAU, autorizatie construice nr.135/31.05,2005 emis de PRIMARIA BUZAU, proces-i

verbal receptlie nr.13/30.06.2005 emis de VOINEA CONSTRUCT; cettificat adresa

| postala nr.4B/14,00 2005 emis de PRIMARLA BUZAU; o

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuaia 11 | ALL T
115.C. GVS PLASTS.R.L. o i

13461 /03.04.2012 i
[ THotarare judecatoreasca nr. 5922, din 09.08.2011, emis de TRIBUNALUL |

r
1

g
I

__ BUCURESTI - ) .
’ 7 [Se noteaza deschiderea proceduni falimentulul —; Al AL1 ]
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. §77/2001. Pagina 1 din 4
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C. Partea II1. (Foale de sarcini)

60629 / 04.04.2007

CARTE FUNCIARA NR. 52776
Comuna/Oras/Mu : Buzau

Contract de Ipoteca nr. 485, din 04.04,2007, emis de BNPA LEFTER SINICA 51
DANIELA

[y

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 600.000,00 / RON, plus dobanzi,

AL, AL1 |

comisioane aferente si alte costuri si interdictia de Instrainare si grevare. -
1 | FIRAEUS BANK ROMANIA SA '

60773 / 05.04,2007

Cerere nr. 60773, din 05,04.2007, emis de bnpa lefter sinica & Jefter danlela

2 | se noteaza indreptarea erorii materiale in sensul ca s-a omis Inscrierea Interdictillor

AL, ALl |

de demolare aimobllulul ipotecat . =

Document care contine date cu caracter pe&onan‘, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 4
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Anexa Nr. 1 la Partea 1
CARTE FUNCIARA NR. 52776
Comuna/Oras/Municiplu: Buzau
TEREN intravilan (provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 10747(e:27369) )
Adresa: Buzau, Strada Transilvaniei, nr. 111 A

Nr. Suprafata Observatii / Referinte
cadastral masurata

(mp) "

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

okl LT s e ] RS S T TEET

Date referitoare la teren

Nr, Categona Intra Suprafata  Nr. Nr. Nr. Obscrvatn / Refcrinte
Crt. de folosinta  wvilan {mp) tarla parcela Topografic

Date referitoare la constructil

Numar Destinatia Suprafata Situatic Observatn / Referinte
canstructies {mp) juridica

52776-C1 constructii BIROURI+DEPOZIT+5SPATIU COMERCIAL

administrative si
social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelo
sunt obtinute din pro
Punct Punct Lungime
mnceput  sfarsit  segment'  (m)

1 2
2 I 13,0
.3 .. 11,0
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din prolectie in g

Punct Punct

mceput sfarsit

5
5 1 11,0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Stereo 70 sl sunt rotunjite Ja metru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ca sunt mai mici decat valoarea 1 metru.

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald,
pastrati de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
lar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice medificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 60 RON, ordin de plata nr. OP2/30-03-2012, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 242,

Data solutionirii, Asistent-registiator, Referent,
05/04/2012 FLORENTINA TEO ESCU

Data eliberfiril,

R — = =

*Suprafata este determinatd pe baza m3surtorilor topografice pkin prplectie in planul de referinta sterea 70 si nu este opozabllé
tertilor, in conformitate cu art. 32 It. a) din Legea cadastrulul publicittil imobliiare nr. 711996, republicatd, cu modIficirile
sl completirile ulterioare, 5

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legll nr. 67772001, Z

Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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ANEXA 4
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ANEXA 6.2

o —————

vaWvaY) avaiz 1
YHYY N 1

AW 79 8L # VLN Y e

AW ELOEE * VIYUNSYASIO Ve
N 9V'ZL * VANISNOI Ve

—

3LY1314d0¥d 30 VLW st
&

oy

W) i<t -
D=

g
-

34




ANEXA 6.3
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ANEXA 7.1

Teren peniru constructii de vanzare in Buzau ID:621E data' 14-04-2011
in zona Sos. De Centura 50 €/mp
CARACTERISTICI

» suprafata teren 1300 mp
» front stradal 15 m

UTILITATI

»apa

» canalizare
» gaz
»curent

ALTE INFORIMATII

Teren intravilan,pentru constructii in
zona Sos. de Centura, cu suprafata de
1300 mp sideschidere de 15 m. Apa,
gazele, canalizarea si curentul se afla la
o distanta de 20 m fata de teren

CONTACTEAZA-NE LA

sc Sorana Land srl

Judet:Buzau T -
adresa str Piata Teatrului nr.44

{cladirea Edy Center)

ielefon agentie: 0758103551

telefon agentie:

fara imagini

Tipareste Trimite mesaj la persoana de contact data: 14-04-2011

Inchide fereastra

a7



ANEXA 7.2

L www.ziarulimobiliar.ro- znunturi-imebiliare-zorana- 20127 htm(7pag=1

Teren pentru constructii de vanzare in Buzau ID;4EQF data: 18-01-2011

in zona Transilvaniei 84 000 €
CARACTERISTICI

» suprafata teren 1200 mp
» frent stradal 26 m
» consiructi pe teren

UTILITATI

[ [ »apa
» canalzare
| » Gaz
| » curent

ALTE INFORMATII

Teren infravilan pe Transilvaniel, cu o
suprafata de 1200 mp, deschidere la
strada de 356 m. are o casa batraneasca
dar locuibila pe €l, cu 3 camere, 1
bucalane, apa. gaze, curent electric

CONTACTEAZA-NE LA:

fara imagin

| sc Sorana Land srl
I Judet.Buzau
! adresa:str Piata Teatrului nr.44
l | (cladirea Edy Center)
I teiefon agentie: 07568103551
| telefon agentie:

\ Tipareste Trimite mesaj la persoana de contact data: 18-01-2011

i Inchide fereastra
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5 www.ziarulimobiliar.ro snunturi-imchbiliare- gama-0222 htmiZpag=1

ANEXA 7.3

Teren pentru constructii de vanzare in Buzau ID:2406 data: 25-10-2011
. 18 000 €
Brosteni 100 €/mp
CARACTERISTICI

» suprafata teren 180 mp
» froni stradal 28 m
»lungime ¥ m

UTILITATI

ALTE INFORMATII
-utiltati - langa teren

CONTACTEAZA-NE LA: fara imagini

Gama Rec Serv

JudetBuzau

adresa:Buzau,c-rt Brosteni bli2,ap.1,
Parier

telefon agent: 0733937711

mobil agent: 0753097059

telefon apentie: 0238711131

telefon agentie: 0733937711

Tipareste Trimite mesaj |a persoana de contact data: 25-10-2011

Inchide fereastra
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~Tmet - D

ERTIFICAT

SRAC

certifica organizatia
_,ee{:tlf es the p,;ggmzatton

1_____-;-—__

€. VALORS.A.

4 seclor 1 Busor
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ANEXA 10

CERTIFICATE

[QNet and
SRAC
hereby certify that the organization

S.C. VALOR S.A.
Registered Office: Str. Deltei, nr. 565, sector 3, Bucuresti

Productive Unit: Str. lon Campineanu, nr. 31, bl. 4, sc. 2, et. 1, ap. 17,
sector 1, Bucuresti

for the following field of activities

Evaluation of enterprises, real estate, personal assets;
elaboration of business plans and feasibility studies,
organizations dividing or merging projects
has implemented and maintains a

Quality Management System
which fulfils the requirements of the following standard

ISO 9001 : 2008

Issued on : 2010 - 11 - 22
Validity date : 2013 - 11 - 22

Registration Number : RO - 5888

= }:',';‘l.‘

Michael Drechsel ing. Mihaela Cristea
President of IQNet SRAC General Manager

IQNet Partners*:
AENOR Spain AFNOR Certification France AIB-Vingotte International Belgium ANCE Mexico APCER Portugal CCC Cyprus
CISQ Jtaly CQC China CQM China CQS Czech Republic Cro Cert Croatia DQS Holding GmbH Germany DS Denmark
ELOT Greece FCAV Brazil FONDONORMA V. 1ela ICONTEC Colombia IMNC Mexico
Inspecta Certification Finland IRAM Argentina JQA Japan KFQ Korea MSZT Hungary Nemko AS Norway NSAL freland
PCBC Poland Quality Austria Austrin RR Russia SII Israel SIQ Slovenia SIRIM QAS International Malaysia SQS Switzerland
SRAC Romania TEST St Petersburg Russia TSE Turkey YUQS Serbia
IQNet is represented in the USA by: AFNOR Certification, CISQ, DQS Holding GmbH and NSAI Inc,
* The list of IQNet partners is valid at the time of issue of this certificate, Updated information is available under www.ignet-certification.com

42



ANEXA 11

Descriere fotografica
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