
raport evaluare teren 1 

RRAAPPOORRTT  DDEE  EEVVAALLUUAARREE  AA  PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIILLOORR  IIMMOOBBIILLIIAARREE    

==  TTEERREENN  ==  
  

ÎÎNNRREEGGIISSTTRRAARREE  LLAA  

EEVVAALLUUAATTOORR    
NNrr..    1122  //  1100..1122..22001122  

ÎÎNNRREEGGIISSTTRRAARREE  LLAA  

DDEESSTTIINNAATTAARR  
NNrr..    

  

11..  EEVVAALLUUAATTOORR  PP..FF..AA..  BBRRAATTIILLAA  RROOBBEERRTTTTOO  IIOONNUUTT  

FF  2299//11004488//22000022;;  CCUUII  2200884422227755  

LLeeggiittiimmaaţţiiee  AANNEEVVAARR  NNrr..  1100..994444  //  22001122  ((CCeerrttiiffiiccaatt  AA..NN..EE..VV..AA..RR..  nnrr..  115555//22000022))  

AAssiigguurraarree  pprrooffeessiioonnaallăă  1100..000000  EEUURROO//  nnrr..  331144//  0066..0011..22001122  

EExxppeerrtt  eevvaalluuaattoorr  iinngg..  BBRRAATTIILLAA  RROOBBEERRTTTTOO  IIOONNUUTT  

PPaarraaffaa  NNrr..  1100..994444  ––  vvaallaabbiillăă  22001122  

AAddrreessaa  eevvaalluuaattoorruulluuii    MMuunn..  CCAAMMPPIINNAA,,  jjuuddeettuull  PPrraahhoovvaa  

  AAlleeeeaa  MMaarrggaarreetteeii  nnrr..  1100,,  bblloocc  BB2200,,    ssccaarraa  11,,  ppaarrtteerr,,  aappaarrttaammeenntt  33            

  MMoobbiill::  00772222  881166445588          TTeelleeffoonn::  00334444556699001199              FFaaxx::  00334444881155664422  

  EE--mmaaiill::  bbrriioonnppff@@ggmmaaiill..ccoomm                          
  

22..  CCLLIIEENNTT      PPeerrssooaannăă  JJuurriiddiiccăă::    SS..CC..  ““AANNGGIIMMIIRRIILL””  SS..RR..LL..      

JJ  2299//663366//22000000        CCUUII    1133220033221100  

AAddrreessaa    ccoomm..::  AAllbbeessttii  --  PPaalleeoolloogguu,,  ssaatt  VVaadduu  PPaarruulluuii,,  nnrr..  2288,,  JJuuddeeţţuull  PPrraahhoovvaa    

  

DDEESSTTIINNAATTAARRUULL  

RRAAPPOORRTTUULLUUII    

PPeerrssooaannăă  JJuurriiddiiccăă::  RRAALL  IINNSSOOLLVV  SSPPRRLL  ––  CCaammppiinnaa,,  ssttrr..  GGrriivviitteeii,,  nnrr..  6655,,                  

jjuudd..  PPrraahhoovvaa  

  

33..  PPRROOPPRRIIEETTAATTEEAA  

EEVVAALLUUAATTĂĂ  

TTeerreenn  iinnttrraavviillaann  ++  eexxttrraavviillaann  lliibbeerr  ((ccaatteeggoorriiaa  ddee  ffoolloossiinnttaa::  aarraabbiill))  

--  ttiipp  aacccceess::  ddiirreecctt    

--  ssuupprraaffaattaa::  11..554455  mmpp  

--  ddeesscchhiiddeerree  llaa  ssttrraaddaa::  1133  mm  

--  rreeggiimm  jjuurriiddiicc::  pprroopprriieettaarr  SSCC  AANNGGIIMMIIRRIILL  SSRRLL    ccoonnffoorrmm  

ccoonnttrraaccttuulluuii  ddee  vvaannzzaarree  --  ccuummppaarraarree  nnrr..  22001133  ddiinn  2211..0033..22000055  

--  rreeggiimm  tteehhnniicc::  PPOOTT  mmaaxxiimm  ppeerrmmiiss::  3300  %%;;                                                                        

CCUUTT  mmaaxxiimm  ppeerrmmiiss  00,,33  --  00,,99;;                              

--  rreeggiimm  eeccoonnoommiicc::  tteerreennuull  aarree  ccaatteeggoorriiaa  ddee  ffoolloossiinnttaa  aarraabbiill..  

DDeessttiinnaattiiaa  ssttaabbiilliittaa  pprriinn  PPAATTJJ  PPrraahhoovvaa  ssii  PPUUGG--uull  llooccaalliittaattiiii  eessttee  

ppeennttrruu  llooccuuiinnttee  ppee  iinnttrraavviillaann  ssii  ccoonnffoorrmm  ccaatteeggoorriieeii  ddee  ffoolloossiinnttaa  ppee  

eexxttrraavviillaann..  

PPrroopprriieettaarr  PPeerrssooaannăă  JJuurriiddiiccăă::  SS..CC..  ““AANNGGIIMMIIRRIILL””  SS..RR..LL..    

AAddrreessaa  pprroopprriieettăăţţiiii    ccoomm..::  PPuucchheenniiii  MMaarrii,,  ssaatt  PPiieettrroossaannii,,  JJuuddeeţţuull  PPrraahhoovvaa    

  TT  5500,,  PP  AA  227777//6666  

  

CCoonnddiittiiii  lliimmiittaattiivvee  ddeeoosseebbiittee    NNuu  ssuunntt  

  

44..  DDEECCLLAARRAARREEAA  VVAALLOORRIIII  
  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  EESSTTIIMMAATTĂĂ  

AA  TTEERREENNUULLUUII  

3355..000000  LLEEII    

eecchhiivvaalleenntt  77..770000  EEUURROO  

VVAALLOOAARREEAA  NNUU  CCOONNŢŢIINNEE  TT..VV..AA..  
  

55..  TTIIPP  DDEE  VVAALLOOAARREE  VVaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă    

SSCCOOPPUULL    EEVVAALLUUĂĂRRIIII  VVaannzzaarree,,  ccaa  uurrmmaarree  aa  lliicchhiiddaarriiii  ssoocciieettaattiiii  

mailto:brionpf@gmall.com
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DDAATTAA  IINNSSPPEECCŢŢIIEEII  

TTEERREENNUULLUUII  
IInnssppeeccţţiiaa  aa  ffoosstt  eeffeeccttuuaattăă  ddee  ccăăttrree  BBrraattiillaa  IIoonnuutt  llaa  ddaattaa  ddee  0055..1122..22001122  iinn  

pprreezzeennttaa  dd--nneeii  TToottii  EElleennaa  ––  rreepprreezzeennttaannttuull  RRAALL  IINNSSOOLLVV  SSPPRRLL  

DDAATTAA  EEVVAALLUUĂĂRRIIII  0055..1122..22001122  

CCUURRSS  DDEE  SSCCHHIIMMBB  BBNNRR  

LLAA  DDAATTAA  EEVVAALLUUAARRIIII  

11EEUURROO  ==  44,,5544  

  
66..  DDAATTEE  PPRRIIVVIINNDD  

DDRREEPPTTUULL  DDEE  

PPRROOPPRRIIEETTAATTEE  

  DDeessccrriieerreeaa  tteerreennuulluuii  ccoonnffoorrmm  aacctteelloorr  ddee  pprroopprriieettaattee::    

            AAddrreessaa::  ccoomm..::  PPuucchheenniiii  MMaarrii,,  ssaatt  PPiieettrroossaannii,,  JJuuddeeţţuull  PPrraahhoovvaa,,  TT  5500,,  

PP  AA  227777//6666  

          SSuupprraaffaattaa::  11..554455  mmpp  

  DDiiffeerreennttee  ccoonnssttaattaattee  ccuu  ooccaazziiaa  iinnssppeeccttiieeii::  nnuu  ssuunntt  

  DDoobbâânnddiirreeaa::    

TTeemmeeii  ccoonnttrraaccttuuaall::  CCoonnttrraacctt  ddee  vvâânnzzaarree  --  ccuummppăărraarree,,  îînncchheeiieerree  ddee  

aauutteennttiiffiiccaarree  nnrr..  22001133//2211..0033..22000055..    

ÎÎnn  AANNEEXXAA  nnrr..  33  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ccooppiiaa  ddooccuummeennttuulluuii  ddee  pprroovveenniieennţţaa  aa  

pprroopprriieettăăţţiiii  

  DDrreeppttuull  ddee  pprroopprriieettaattee::  DDeepplliinn      

  NNuummăărr  ccaaddaassttrraall::  441111  

  

MMEENNŢŢIIUUNNII  11::  SSiittuuaaţţiiaa  

pprriivviinndd  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă  

  AAbbsseennttaa  ccaarrttiiii  ffuunncciiaarree  

  

MMEENNŢŢIIUUNNII  22::  AAbbaatteerrii  //  

nneeccoonnccoorrddaannttee  ddee  llaa  

îînnssccrriieerreeaa  ddiinn  CCaarrtteeaa  

FFuunncciiaarrăă  

  NNuu  ssuunntt  

  

77..  DDAATTEE  PPRRIIVVIINNDD  

DDOOCCUUMMEENNTTAAŢŢIIAA  

CCAADDAASSTTRRAALLĂĂ  

  SSuupprraaffaaţţaa  îînnrreeggiissttrraattăă  îînn  ddooccuummeennttaaţţiiaa  ccaaddaassttrraallăă::  SS  ==  11..554455  mmpp  

        ÎÎnn  AANNEEXXAA  nnrr..  44  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ccooppiiaa  ppllaannuulluuii  ddee  aammppllaassaammeenntt  ssii  

ddeelliimmiittaarree  aall  ccoorrppuulluuii  ddee  pprroopprriieettaattee  

          

88..  UUTTIILLIIZZAARREEAA  

AACCTTUUAALLĂĂ  AA  

TTEERREENNUULLUUII  

TTeerreenn  lliibbeerr  ccuu  ddeessttiinnaattiiaa::  zzoonnaa  ppeennttrruu  llooccuuiinnttee  ((ppee  iinnttrraavviillaann))  ssii  aarraabbiill  ((ppee  

eexxttrraavviillaann))  

IInnddiicceellee  PPOOTT::  3300  %%  

IInnddiicceellee  CCUUTT::  00,,33  --  00,,99  

TTeerreenn  ccuullttiivvaatt  ccuu  ppoommii  ffrruuccttiiffeerrii  ((vviissiinnii,,  ccaaiissii,,  pprruunnii  eettcc..))  

99..  DDEESSCCRRIIEERREEAA  ZZOONNEEII  DDEE  AAMMPPLLAASSAARREE  

ZZOONNAA  DDEE  AAMMPPLLAASSAARREE  RRUURRAALLAA::      PPeerriiffeerriicc  

AARRTTEERREE  IIMMPPOORRTTAANNTTEE  

DDEE  CCIIRRCCUULLAAŢŢIIEE  ÎÎNN  

AAPPRROOPPIIEERREE  

  AAuuttoo::  DDNN  11  

  CCaalliittaatteeaa  rreeţţeelleelloorr  ddee  ttrraannssppoorrtt::  aassffaallttaattee    ccuu  mmuullttee  bbeennzzii  ppee  sseennss      

CCAARRAACCTTEERRUULL  

EEDDIILLIITTAARR  AALL  ZZOONNEEII  
TTiippuull  zzoonneeii  

  CCaarrttiieerr  rreezziiddeennţţiiaall  ddee  ccaassee    

ÎÎnn  zzoonnăă  ssee  aaffllăă    

  RReeţţeeaa  ddee  ttrraannssppoorrtt  îînn  ccoommuunn  îînn  aapprrooppiieerree,,  ccuu  mmiijjllooaaccee  ddee  ttrraannssppoorrtt  

ssuuffiicciieennttee  

  UUnniittăăţţii  ccoommeerrcciiaallee  îînn  aapprrooppiieerree::  mmaaggaazziinnee  ssaatteessttii    

  UUnniittăăţţii  ddee  îînnvvăăţţăămmâânntt  ((ggiimmnnaazziiaall))  

  UUnniittăăţţii  mmeeddiiccaallee  ((ddiissppeennssaarr))  

  IInnssttiittuuţţiiii  ddee  ccuulltt  

  

UUTTIILLIITTĂĂŢŢII  EEDDIILLIITTAARREE    RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  eenneerrggiiee  eelleeccttrriiccăă::  eexxiisstteennttăă    

  RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  aappăă::  eexxiisstteennttăă    

  RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  ggaazzee::  iinneexxiisstteennttăă    

  RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  ccaannaalliizzaarree::  iinneexxiisstteennttăă    

  RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  tteelleeffoonniiee::  eexxiisstteennttăă    
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GGRRAADDUULL  DDEE  PPOOLLUUAARREE  

OORRIIEENNTTAATTIIVV    
  AAbbsseennţţaa  ppoolluuăărriiii  

    

AAMMBBIIEENNTT    LLiinniişşttiitt  

  

CCOONNCCLLUUZZIIEE    PPRRIIVVIINNDD  

AAMMPPLLAASSAAMMEENNTTUULL  
ZZoonnaa  ddee  rreeffeerriinnţţaa  ppeerriiffeerriiccaa,,  aammppllaassaarree  ffaavvoorraabbiillăă..  DDoottăărrii  şşii  rreeţţeellee  

eeddiilliittaarree  ssaattiissffaaccăăttooaarree..  PPoolluuaarree  rreedduussăă..  AAmmbbiieenntt  cciivviilliizzaatt..  

1100..  DDEESSCCRRIIEERREEAA  TTEERREENNUULLUUII  

DATE  GENERALE    AAmmppllaassaarree::  ppeerriiffeerriiccaa    

  SSuupprraaffaaţţaa    SS  ==  11..554455  mmpp  

  DDeesscchhiiddeerreeaa  llaa  ssttrraaddăă::  1133  mmll  

  TTiipp  ddrruumm  aacccceess::  aassffaallttaatt  

  RReeggiimm  jjuurriiddiicc  ppeennttrruu  ddrruumm::  ppuubblliicc    

DESCRIERE   DDiimmeennssiiuunnii::    aapprrooxx..  1133xx113300  

  FFoorrmmaa::  rreegguullaattăă    

  IInncclliinnaarree::  ppllaatt  ffaarraa  ddeenniivveellăărrii    

  AAllttee  oobbeerrvvaaţţiiii::  nnuu  ssuunntt    

IMPREJMUIRE   PPooaarrttăă  ddiinn  lleemmnn  ssiimmppllăă,,  bbaassccuullaannttăă,,  ccuu  aaccţţiioonnaarree  mmaannuuaallăă    

  TTiipp  ggaarrdd::  ssttââllppii  mmeettaalliiccii  ++  ppllaassăă  ddee  ssâârrmmăă  ppee  ssoocclluu  ddiinn  bbeettoonn,,  ppee  ttooaattee  

llaattuurriillee  

  ÎÎnnăăllţţiimmee    11,,88    mm      

  

CCOONNCCLLUUZZIIEE    PPRRIIVVIINNDD  

AAMMPPLLAASSAAMMEENNTTUULL  

  DDrruummuull  llaa  tteerreenn  eessttee  aacccceessiibbiill,,  uuttiilliittăăţţiillee  ssuunntt  iinn  aapprrooppiieerree  

  

1111..  AANNAALLIIZZAA  PPIIEEŢŢEEII  IIMMOOBBIILLIIAARREE  

DDEEFFIINNIIRREEAA  PPIIEEŢŢEEII  ŞŞII  

SSUUBBPPIIEEŢŢEEII  
  PPiiaaţţaa  tteerreennuurriilloorr      

NNAATTUURRAA  ZZOONNEEII    ZZoonnăă  rreezziiddeennţţiiaallăă  ddee  ccaassee  

  DDiinn  ppuunncctt  ddee  vveeddeerree  eeddiilliittaarr::  zzoonnaa  iinn  ssttaaggnnaarree      

  DDiinn  ppuunncctt  ddee  vveeddeerree  eeccoonnoommiicc::    zzoonnăă  îînn  ssttaaggnnaarree    

OOFFEERRTTAA  DDEE  TTEERREENNUURRII  

SSIIMMIILLAARREE  
  ÎÎnn    ccrreesstteerree  uussooaarraa  

  

CCEERREERREEAA  DDEE  

TTEERREENNUURRII  SSIIMMIILLAARREE  
  ÎÎnn  ssttaaggnnaarree    

  

EECCHHIILLIIBBRRUULL  PPIIEEŢŢEEII  

((RRAAPPOORRTTUULL  CCEERREERREE//  

OOFFEERRTTĂĂ))  

  DDeezzeecchhiilliibbrruu  îînn  ffaavvooaarreeaa  CCEERREERRIIII  

PPRREEŢŢUURRII  ÎÎNN  ZZOONNĂĂ  

PPEENNTTRRUU  PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢII  

SSIIMMIILLAARREE  

  MMiinniimm::  55  EEUURROO//MMPP    

  MMaaxxiimm::  88  EEUURROO//MMPP  

CCOONNCCLLUUZZIIII  ŞŞII  TTEENNDDIINNŢŢEE    

PPRRIIVVIINNDD  PPIIAAŢŢAA  

PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIIII  

  DDeezzeecchhiilliibbrruu  îînn  ffaavvooaarreeaa  CCEERREERRIIII  

  TTeennddiinnţţăă  ddee  ccrreeşştteerree  îînn  ffaavvooaarreeaa    OOFFEERRTTEEII  

RREEZZUULLTTAATTUULL  CCEERRCCEETTAARRIIII::  ppoossiibbiilliittaatteeaa    ssccaaddeerriiii  pprreeţţuurriilloorr      

AAnneexxaa  nnrr..  66  ccuupprriinnddee  eexxttrraassee  pprriivviinndd  pprreeţţuurriillee  ppee  sseeggmmeennttuull  ddee  ppiiaaţţăă  aall  

pprroopprriieettăăţţiiii  

1122..  EEVVAALLUUAARREE  

  
RREEGGLLEEMMEENNTTĂĂRRII  ŞŞII  CCAADDRRUU  LLEEGGAALL  

SSTTAANNDDAARRDDEE  LLEE  

IINNTTEERRNNAAŢŢIIOONNAALLEE  DDEE  

EEVVAALLUUAARREE  ––  EEDDIIŢŢIIAA  

22001111  

  IIVVSS  ––  CCaaddrruull  ggeenneerraall  

  IIVVSS  110033  ––  RRaappoorrttaarreeaa  eevvaalluuăărriiii  

  IIVVSS  223300  ––  DDrreeppttuurrii  aassuupprraa  pprroopprriieettăăţţiiii  iimmoobbiilliiaarree  

AALLTTEE  RREEGGLLEEMMEENNTTĂĂRRII    NNuu  eessttee  ccaazzuull  
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1122..11..      AAbboorrddaarreeaa  ((eevvaalluuaarreeaa))  pprriinn  mmeettooddaa  ccoommppaarraaţţiieeii  ddiirreeccttee..  
  

ÎÎnn  AANNEEXXAA  NNrr..  11  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ddeetteerrmmiinnaarreeaa  vvaalloorriiii  ddee  ppiiaaţţăă  pprriinn  mmeettooddaa  ccoommppaarraaţţiieeii  ddiirreeccttee..  
  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  DDEETTEERRMMIINNAATTĂĂ  

PPRRIINN  MMEETTOODDAA  CCOOMMPPAARRAAŢŢIIEEII  DDIIRREECCTTEE  
3355..000000  LLEEII    

eecchhiivvaalleenntt  77..770000  EEUURROO  

VVAALLOOAARREEAA  NNUU  CCOONNŢŢIINNEE  TT..VV..AA..  

  
  

1133..  DDEEFFIINNIIŢŢIIII,,  IIPPOOTTEEZZEE  ŞŞII  CCOONNDDIIŢŢIIII  LLIIMMIITTAATTIIVVEE  ŞŞII  AALLTTEELLEE  

  

1133..11  DDEEFFIINNIIŢŢIIII  

  VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ    

VVaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă  rreepprreezziinnttăă  ssuummaa  eessttiimmaattăă  ppeennttrruu  ccaarree  uunn  aaccttiivv  aarr  ppuutteeaa  ffii  sscchhiimmbbaatt  llaa  ddaattaa  eevvaalluuăărriiii,,  îînnttrree  uunn  

ccuummppăărrăăttoorr  hhoottăărrââtt  şşii  uunn  vvâânnzzăăttoorr  hhoottăărrââtt,,  îînnttrr--oo  ttrraannzzaaccţţiiee  nneeppaarrttiinniittooaarree,,  dduuppăă  uunn  mmaarrkkeettiinngg  aaddeeccvvaatt  ssii  îînn  

ccaarree  ppăărrţţiillee  aauu  aaccţţiioonnaatt  ffiieeccaarree  îînn  ccuunnooşşttiinnţţăă  ddee  ccaauuzzăă,,  pprruuddeenntt  şşii  ffăărrăă  ccoonnssttrrâânnggeerree..  

  

1133..22  IIPPOOTTEEZZEE  ŞŞII  CCOONNDDIIŢŢIIII  LLIIMMIITTAATTIIVVEE::  

 
11..  PPrreezzeennttuull  rraappoorrtt  eessttee  îînnttooccmmiitt  llaa  cceerreerreeaa  cclliieennttuulluuii  şşii  îînn  ssccooppuull  pprreecciizzaatt..  NNuu  eessttee  ppeerrmmiissăă  ffoolloossiirreeaa  rraappoorrttuulluuii  ddee  

ccăăttrree  oo  tteerrţţăă  ppeerrssooaannăă  ffăărrăă  oobbţţiinneerreeaa,,  îînn  pprreeaallaabbiill,,  aa  aaccoorrdduulluuii  ssccrriiss  aall  cclliieennttuulluuii,,  aauuttoorruulluuii  eevvaalluuăărriiii  şşii  

eevvaalluuaattoorruulluuii  vveerriiffiiccaattoorr,,  aaşşaa  ccuumm  ssee  pprreecciizzeeaazzăă  llaa  ppuunnccttuull  88  ddee  mmaaii  jjooss..  NNuu  ssee  aassuummăă  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  ffaaţţăă  ddee  

nniiccii  oo  aallttăă  ppeerrssooaannăă  îînn  aaffaarraa  cclliieennttuulluuii,,  ddeessttiinnaattaarruulluuii  eevvaalluuăărriiii  şşii  cceelloorr  ccaarree  aauu  oobbţţiinnuutt  aaccoorrdduull  ssccrriiss  şşii  nnuu  ssee  

aacccceeppttăă  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  ppeennttrruu  nniiccii  uunn  ffeell  ddee  ppaagguubbee  ssuuffeerriittee  ddee  oorriiccee  aassttffeell  ddee  ppeerrssooaannăă,,  ppaagguubbee  rreezzuullttaattee  îînn  

uurrmmaa  ddeecciizziiiilloorr  ssaauu  aaccţţiiuunniilloorr  îînnttrreepprriinnssee  ppee  bbaazzaa  aacceessttuuii  rraappoorrtt..  

22..  RRaappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  îîşşii  ppăăssttrreeaazzăă  vvaallaabbiilliittaatteeaa  nnuummaaii  îînn  ssiittuuaaţţiiaa  îînn  ccaarree  ccoonnddiiţţiiiillee  ddee  ppiiaaţţăă,,  rreepprreezzeennttaattee  ddee  

ffaaccttoorriiii  eeccoonnoommiiccii,,  ssoocciiaallii  şşii  ppoolliittiiccii,,  rrăămmâânn  nneemmooddiiffiiccaattee  îînn  rraappoorrtt  ccuu  cceellee  eexxiisstteennttee  llaa  ddaattaa  eevvaalluuaarriiii..  

33..  EEvvaalluuaattoorruull  nnuu  eessttee  rreessppoonnssaabbiill  ppeennttrruu  pprroobblleemmeellee  ddee  nnaattuurrăă  lleeggaallăă,,  ccaarree  aaffeecctteeaazzăă  ffiiee  pprroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  

eevvaalluuaattăă,,  ffiiee  ddrreeppttuull  ddee  pprroopprriieettaattee  aassuupprraa  aacceesstteeiiaa  şşii  ccaarree  nnuu  ssuunntt  ccuunnoossccuuttee  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr..  ÎÎnn  aacceesstt  sseennss  ssee  

pprreecciizzeeaazzăă  ccăă  nnuu  aauu  ffoosstt  ffăăccuuttee  cceerrcceettăărrii  ssppeecciiffiiccee  llaa  aarrhhiivvee,,  iiaarr  eevvaalluuaattoorruull  pprreessuuppuunnee  ccăă  ttiittlluull  ddee  pprroopprriieettaattee  

eessttee  vvaallaabbiill  şşii  ssee  ppooaattee  ttrraannzzaaccţţiioonnaa,,  ccăă  nnuu  eexxiissttăă  ddaattoorriiii  ccaarree  aauu  lleeggăăttuurrăă  ccuu  pprroopprriieettaatteeaa  eevvaalluuaattăă  şşii  aacceeaassttaa  nnuu  

eessttee  iippootteeccaattăă  ssaauu  îînncchhiirriiaattăă..  ÎÎnn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  eexxiissttăă  oo  aasseemmeenneeaa  ssiittuuaaţţiiee  şşii  eessttee  ccuunnoossccuuttăă,,  aacceeaassttaa  eessttee  

mmeennţţiioonnaattăă  îînn  rraappoorrtt..  PPrroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  ssee  eevvaalluueeaazzăă  ppee  bbaazzaa  pprreemmiisseeii  ccăă  aacceeaassttaa  ssee  aaffllăă  îînn  ppoosseessiiee  lleeggaallăă  

((ttiittlluull  ddee  pprroopprriieettaattee  eessttee  vvaallaabbiill))..  

44..  SSee  pprreessuuppuunnee  ccăă  pprroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  îînn  ccaauuzzăă  rreessppeeccttăă  rreegglleemmeennttăărriillee  pprriivviinndd  ddooccuummeennttaaţţiiiillee  ddee  uurrbbaanniissmm,,  

lleeggiillee  ddee  ccoonnssttrruuccţţiiee  şşii  rreegguullaammeenntteellee  ssaanniittaarree,,  iiaarr  îînn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  nnuu  ssuunntt  rreessppeeccttaattee  aacceessttee  cceerriinnţţee,,  vvaallooaarreeaa  

ddee  ppiiaaţţăă  vvaa  ffii  aaffeeccttaattăă..  

55..  PPrroopprriieettaatteeaa  nnuu  aa  ffoosstt  eexxppeerrttiizzaattăă  ddeettaalliiaatt..  OOrriiccee  sscchhiiţţăă  ddiinn  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  pprreezziinnttăă  ddiimmeennssiiuunniillee  

aapprrooxxiimmaattiivvee  aallee  pprroopprriieettăăţţiiii  şşii  eessttee  rreeaalliizzaattăă  ppeennttrruu  aa  aajjuuttaa  cciittiittoorruull  rraappoorrttuulluuii  ssăă  vviizzuuaalliizzeezzee  pprroopprriieettaatteeaa..  ÎÎnn  

ccaazzuull  îînn  ccaarree  eexxiissttăă  ddooccuummeennttee  rreelleevvaannttee  ((mmăăssuurrăăttoorrii  ddee  ccaaddaassttrruu,,  eexxppeerrttiizzee))  aacceesstteeaa  vvoorr  aavveeaa  pprriioorriittaattee..  

66..  DDaaccăă  nnuu  ssee  aarraattăă  aallttffeell  îînn  rraappoorrtt,,  ssee  îînnţţeelleeggee  ccăă  eevvaalluuaattoorruull  nnuu  aarree  ccuunnooşşttiinnţţăă  aassuupprraa  ssttăărriiii  aassccuunnssee  ssaauu  

iinnvviizziibbiillee  aa  pprroopprriieettăăţţiiii  ((iinncclluussiivv,,  ddaarr  ffăărrăă  aa  ssee  lliimmiittaa  ddooaarr  llaa  aacceesstteeaa,,  ssttaarreeaa  şşii  ssttrruuccttuurraa  ssoolluulluuii,,  ssttrruuccttuurraa  ffiizziiccăă,,    

eettcc..)),,  ssaauu  aassuupprraa  ccoonnddiiţţiiiilloorr  aaddvveerrssee  ddee  mmeeddiiuu  ((ddee  ppee  pprroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  îînn  ccaauuzzăă  ssaauu  ddee  ppee  oo  pprroopprriieettaattee  

îînnvveecciinnaattăă,,  iinncclluussiivv  pprreezzeennţţaa  ssuubbssttaannţţeelloorr  ppeerriiccuullooaassee,,  ssuubbssttaannţţeelloorr  ttooxxiiccee  eettcc..)),,  ccaarree  ppoott  mmaajjoorraa  ssaauu  mmiiccşşoorraa  

vvaallooaarreeaa  pprroopprriieettăăţţiiii..  SSee  pprreessuuppuunnee  ccăă  nnuu  eexxiissttăă  aassttffeell  ddee  ccoonnddiiţţiiii  ddaaccăă  eellee  nnuu  aauu  ffoosstt  oobbsseerrvvaattee,,  llaa  ddaattaa  

iinnssppeeccţţiieeii,,  ssaauu  nnuu  aauu  ddeevveenniitt  vviizziibbiillee  îînn  ppeerriiooaaddaa  eeffeeccttuuăărriiii  aannaalliizzeeii  oobbiişşnnuuiittee,,  nneecceessaarrăă  ppeennttrruu  îînnttooccmmiirreeaa  

rraappoorrttuulluuii  ddee  eevvaalluuaarree..  AAcceesstt  rraappoorrtt  nnuu  ttrreebbuuiiee  eellaabboorraatt  ccaa  uunn  aauuddiitt  ddee  mmeeddiiuu  ssaauu  ccaa  uunn  rraappoorrtt  ddeettaalliiaatt  aall  ssttăărriiii  

pprroopprriieettăăţţiiii,,  aassttffeell  ddee  iinnffoorrmmaaţţiiii  ddeeppăăşşiinndd  ssffeerraa  aacceessttuuii  rraappoorrtt  şşii//ssaauu  ccaalliiffiiccaarreeaa  eevvaalluuaattoorruulluuii..  EEvvaalluuaattoorruull  nnuu  

ooffeerrăă  ggaarraannţţiiii  eexxpplliicciittee  ssaauu  iimmpplliicciittee  îînn  pprriivviinnţţaa  ssttăărriiii  îînn  ccaarree  ssee  aaffllăă  pprroopprriieettaatteeaa  şşii  nnuu  eessttee  rreessppoonnssaabbiill  ppeennttrruu  
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eexxiisstteennţţaa  uunnoorr  aassttffeell  ddee  ssiittuuaaţţiiii  şşii  aa  eevveennttuuaalleelloorr  lloorr  ccoonnsseecciinnţţee  şşii  nniiccii  ppeennttrruu  eevveennttuuaalleellee  pprroocceessee  tteehhnniiccee  ddee  

tteessttaarree  nneecceessaarree  ddeessccooppeerriirriiii  lloorr..  

77..  EEvvaalluuaattoorruull  oobbţţiinnee  iinnffoorrmmaaţţiiii,,  eessttiimmăărrii  şşii  ooppiinniiii  nneecceessaarree  îînnttooccmmiirriiii  rraappoorrttuulluuii  ddee  eevvaalluuaarree,,  ddiinn  ssuurrssee  ppee  ccaarree  llee  

ccoonnssiiddeerrăă  aa  ffii  ccrreeddiibbiillee  şşii  eevvaalluuaattoorruull  ccoonnssiiddeerrăă  ccăă  aacceesstteeaa  ssuunntt  aaddeevvăărraattee  şşii  ccoorreeccttee..  EEvvaalluuaattoorruull  nnuu  îîşşii  aassuummăă  

rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  îînn  pprriivviinnţţaa  aaccuurraatteeţţeeii  iinnffoorrmmaaţţiiiilloorr  ffuurrnniizzaattee  ddee  tteerrţţee  ppăărrţţii..  

88..  CCoonnţţiinnuuttuull  aacceessttuuii  rraappoorrtt  eessttee  ccoonnffiiddeennţţiiaall  ppeennttrruu  cclliieenntt  şşii  ddeessttiinnaattaarr  şşii  aauuttoorruull  nnuu  îîll  vvaa  ddeezzvvăălluuii  uunneeii  tteerrţţee  

ppeerrssooaannee,,  ccuu  eexxcceeppţţiiaa  ssiittuuaaţţiiiilloorr  pprreevvăăzzuuttee  ddee  SSttaannddaarrddeellee  IInntteerrnnaattiioonnaallee  ddee  EEvvaalluuaarree  şşii//ssaauu  aattuunnccii  ccâânndd  

pprroopprriieettaatteeaa  aa  iinnttrraatt  îînn  aatteennţţiiaa  uunnuuii  ccoorrpp  jjuuddiicciiaarr  ccaalliiffiiccaatt..  

99..  EEvvaalluuaattoorruull  aa  ffoosstt  ddee  aaccoorrdd  ssăă--şşii  aassuummee  rreeaalliizzaarreeaa  mmiissiiuunniiii  îînnccrreeddiinnţţaattee  ddee  ccăăttrree  cclliieennttuull  nnuummiitt  îînn  rraappoorrtt,,  îînn  

ssccooppuull  uuttiilliizzăărriiii  pprreecciizzaattee  ddee  ccăăttrree  cclliieenntt  şşii  îînn  ssccooppuull  pprreecciizzaatt  îînn  rraappoorrtt..  

1100..  CCoonnssiimmţţăămmâânnttuull  ssccrriiss  aall  eevvaalluuaattoorruulluuii  şşii  aall  eevvaalluuaattoorruulluuii  vveerriiffiiccaattoorr  ((ddaaccăă  aall  aacceessttuuiiaa  ddiinn  uurrmmăă  eessttee  nneecceessaarr)),,  

ttrreebbuuiiee  oobbţţiinnuutt  îînnaaiinnttee  ccaa  oorriiccaarree  ppaarrttee  aa  rraappoorrttuulluuii  ddee  eevvaalluuaarree  ssăă  ppooaattăă  ffii  uuttiilliizzaattăă,,  îînn  oorriiccee  ssccoopp,,  ddee  ccăăttrree  

oorriiccee  ppeerrssooaannăă,,  ccuu  eexxcceeppţţiiaa  cclliieennttuulluuii  şşii  aa  ddeessttiinnaattaarriilloorr  eevvaalluuăărriiii  ccaarree  aauu  ffoosstt  pprreecciizzaaţţii  îînn  rraappoorrtt..  

CCoonnssiimmţţăămmâânnttuull  ssccrriiss  şşii  aapprroobbaarreeaa  ttrreebbuuiiee  oobbţţiinnuuttee  îînnaaiinnttee  ccaa  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  ((ssaauu  oorriiccaarree  ppaarrttee  aa  ssaa))  ssăă  

ppooaattăă  ffii  mmooddiiffiiccaatt  ssaauu  ttrraannssmmiiss  uunneeii  tteerrţţee  ppăărrţţii,,  aallttaa  ddeeccââtt  cclliieennttuull  ssaauu  aallttoorr  ccaatteeggoorriiii  ddee  ppuubblliicc,,  pprriinn  pprroossppeeccttee,,  

mmeemmoorriiii,,  ppuubblliicciittaattee,,  rreellaaţţiiii  ppuubblliiccee,,  iinnffoorrmmaaţţiiii,,  vvâânnzzaarree  ssaauu  aallttee  mmiijjllooaaccee..  RRaappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  nnuu  eessttee  

ddeessttiinnaatt  aassiigguurrăăttoorruulluuii  pprroopprriieettăăţţiiii  eevvaalluuaattee,,  iiaarr  vvaallooaarreeaa  pprreezzeennttaattăă  îînn  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  nnuu  aarree  lleeggăăttuurrăă  ccuu  

vvaallooaarreeaa  ddee  aassiigguurraarree..  

  

  

1133..33..  SSUURRSSEE  DDEE  IINNFFOORRMMAARREE  
  

  VVaalloorriillee  ccoommppaarraabbiilleelloorr  aauu  ffoosstt  pprreelluuaattee  ddiinn  uurrmmăăttooaarreellee  ssuurrssee::  

--  ppeennttrruu  CCOOMMPPAARRAABBIILLAA  AA::  wwwwww..vvaannzzaarrii--tteerreennuurrii..rroo;;  

--  ppeennttrruu  CCOOMMPPAARRAABBIILLAA  BB::  wwwwww..vvaannzzaarrii--tteerreennuurrii..rroo;;  

--  ppeennttrruu  CCOOMMPPAARRAABBIILLAA  CC::  wwwwww..vvaannzzaarrii--tteerreennuurrii..rroo;;  

--  ppeennttrruu  CCOOMMPPAARRAABBIILLAA  DD::  wwwwww..vvaannzzaarrii--tteerreennuurrii..rroo..  

  

1144..  DDEECCLLAARRAAŢŢIIEE  DDEE  CCOONNFFOORRMMIITTAATTEE  

 
CCaa  eellaabboorraattoorr  ddeeccllaarr  ccăă  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree,,  ppee  ccaarree  îîll  sseemmnneezz,,  aa  ffoosstt  rreeaalliizzaatt  îînn  ccoonnccoorrddaannţţăă  ccuu  rreegglleemmeennttăărriillee  

SSttaannddaarrddeelloorr  IInntteerrnnaaţţiioonnaallee  ddee  EEvvaalluuaarree  şşii  ccuu  iippootteezzeellee  şşii  ccoonnddiiţţiiiillee  lliimmiittaattiivvee  ccuupprriinnssee  îînn  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt..  DDeeccllaarr  

ccăă  nnuu  aamm  nniiccii  oo  rreellaaţţiiee  ppaarrttiiccuullaarrăă  ccuu  cclliieennttuull  şşii  nniiccii  uunn  iinntteerreess  aaccttuuaall  ssaauu  vviiiittoorr  ffaaţţăă  ddee  pprroopprriieettaatteeaa  eevvaalluuaattăă..  

RReezzuullttaatteellee  pprreezzeennttuulluuii  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  nnuu  ssee  bbaazzeeaazzăă  ppee  ssoolliicciittaarreeaa  oobbţţiinneerriiii  uunneeii  aannuummiittee  vvaalloorrii,,  ssoolliicciittaarree  

vveenniittăă  ddiinn  ppaarrtteeaa  cclliieennttuulluuii  ssaauu  aa  aallttoorr  ppeerrssooaannee  ccaarree  aauu  iinntteerreessee  lleeggaattee  ddee  cclliieenntt  ssaauu  ddee  pprroopprriieettaattee,,  iiaarr  rreemmuunneerraarreeaa  

eevvaalluuăărriiii  nnuu  ssee  ffaaccee  îînn  ffuunnccţţiiee  ddee  ssaattiissffaacceerreeaa  uunneeii  aasseemmeenneeaa  ssoolliicciittăărrii..  ÎÎnn  aacceessttee  ccoonnddiiţţiiii,,  ssuubbsseemmnnaattuull,,  îînn  ccaalliittaattee  

ddee  eellaabboorraattoorr,,  iimmii  aassuumm  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  ppeennttrruu  ddaatteellee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  pprreezzeennttaattee  îînn  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree..  

  

1155..  CCEERRTTIIFFIICCAARREE  

 
SSuubbsseemmnnaattuull  cceerrttiiffiicc  îînn  ccuunnooşşttiinnţţăă  ddee  ccaauuzzăă  şşii  ccuu  bbuunnăă  ccrreeddiinnţţăă  ccăă::    

11..  AAffiirrmmaaţţiiiillee  ddeeccllaarraattee  ddee  ccăăttrree  mmiinnee  şşii  ccuupprriinnssee  îînn  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt  ssuunntt  aaddeevvăărraattee  şşii  ccoorreeccttee..  EEssttiimmăărriillee  şşii  

ccoonncclluuzziiiillee  ssee  bbaazzeeaazzăă  ppee  iinnffoorrmmaaţţiiii  şşii  ddaattee  ccoonnssiiddeerraattee  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr  ccaa  ffiiiinndd  aaddeevvăărraattee  şşii  ccoorreeccttee,,  pprreeccuumm  

şşii  ppee  ccoonncclluuzziiiillee  iinnssppeeccţţiieeii  aassuupprraa  pprroopprriieettăăţţiiii..    

22..  AAnnaalliizzeellee,,  ooppiinniiiillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  mmeellee  ssuunntt  lliimmiittaattee  ddooaarr  ddee  iippootteezzeellee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  lliimmiittaattiivvee  mmeennţţiioonnaattee  şşii  ssuunntt  

aannaalliizzeellee,,  ooppiinniiiillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  mmeellee  pprrooffeessiioonnaallee  ppeerrssoonnaallee,,  iimmppaarrţţiiaallee  şşii  nneeppăărrttiinniittooaarree..    

33..  NNuu  aamm  iinntteerreessee  aanntteerriiooaarree,,  pprreezzeennttee  ssaauu  vviiiittooaarree  îînn  pprriivviinnţţaa  pprroopprriieettăăţţiiii  iimmoobbiilliiaarree  ccaarree  ffaaccee  oobbiieeccttuull  pprreezzeennttuulluuii  

rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  şşii  nnuu  aamm  nniiccii  uunn  iinntteerreess  ppeerrssoonnaall  pprriivviinndd  ppăărrţţiillee  iimmpplliiccaattee  îînn  pprreezzeennttaa  mmiissiiuunnee,,  eexxcceeppţţiiee  

ffăăccâânndd  rroolluull  mmeennţţiioonnaatt  aaiiccii..    

44..  IImmpplliiccaarreeaa  mmeeaa  îînn  aacceeaassttăă  mmiissiiuunnee  nnuu  eessttee  ccoonnddiiţţiioonnaattăă  ddee  ffoorrmmuullaarreeaa  ssaauu  pprreezzeennttaarreeaa  uunnuuii  rreezzuullttaatt  pprreessttaabbiilliitt  

lleeggaatt  ddee  mmăărriimmeeaa  vvaalloorriiii  eessttiimmaattee  ssaauu  iimmppuuss  ddee  ddeessttiinnaattaarruull  eevvaalluuăărriiii  şşii  lleeggaatt  ddee  pprroodduucceerreeaa  uunnuuii  eevveenniimmeenntt  

ccaarree  ffaavvoorriizzeeaazzăă  ccaauuzzaa  cclliieennttuulluuii  îînn  ffuunnccţţiiee  ddee  ooppiinniiaa  mmeeaa..    
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55..  AAnnaalliizzeellee,,  ooppiinniiiillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  mmeellee  aauu  ffoosstt  ffoorrmmuullaattee,,  llaa  ffeell  ccaa  şşii  îînnttooccmmiirreeaa  aacceessttuuii  rraappoorrtt,,  îînn  ccoonnccoorrddaannţţăă  ccuu  

SSttaannddaarrddeellee  IInntteerrnnaaţţiioonnaallee  ddee  EEvvaalluuaarree..    

66..  PPoosseedd  ccuunnooşşttiinnţţeellee  şşii  eexxppeerriieennţţaa  nneecceessaarree  îînnddeepplliinniirriiii  mmiissiiuunniiii  îînn  mmoodd  ccoommppeetteenntt..  CCuu  eexxcceeppţţiiaa  ppeerrssooaanneelloorr  

mmeennţţiioonnaattee  îînn  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree,,  nniiccii  oo  aallttăă  ppeerrssooaannăă  nnuu  mmii--aa  aaccoorrddaatt  aassiisstteennţţăă  pprrooffeessiioonnaallăă  îînn  vveeddeerreeaa  

îînnddeepplliinniirriiii  aacceesstteeii  mmiissiiuunnii  ddee  eevvaalluuaarree..  

  

1166..  RREECCOONNCCIILLIIEERREEAA  VVAALLOORRIILLOORR..  DDEECCLLAARRAARREEAA  VVAALLOORRIIII  SSEELLEECCTTAATTEE  

  

ÎÎNN  UURRMMAA  EEVVAALLUUĂĂRRIIII  EEFFEECCTTUUAATTEE  DDEE  MMIINNEE,,  AA  AANNAALLIIZZEEII  IINNFFOORRMMAAŢŢIIIILLOORR  

AAPPLLIICCAABBIILLEE  ŞŞII  AA  FFAACCTTOORRIILLOORR  RREELLEEVVAANNŢŢII,,  OOPPIINNIIAA  MMEEAA  EESSTTEE  CCĂĂ  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  AA  PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIIII  IIMMOOBBIILLIIAARREE  DDEESSCCRRIISSEE  EESSTTEE::  

  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  

RREECCOOMMAANNDDAATTĂĂ  
3355..000000  LLEEII    

eecchhiivvaalleenntt  77..770000  EEUURROO  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  AA  FFOOSSTT  

DDEETTEERRMMIINNAATTĂĂ  PPRRIINN  MMEETTOODDAA  
CCOOMMPPAARRAAŢŢIIEEII  DDIIRREECCTTEE  

VVAALLOOAARREEAA  NNUU  CCOONNŢŢIINNEE  TT..VV..AA..    

EEXXPPEERRTT  EEVVAALLUUAATTOORR::                                                      

iinngg..  BBRRAATTIILLAA  RROOBBEERRTTTTOO  IIOONNUUTT  

  

  

  

AANNEEXXEE  

 

AANNEEXXAA  nnrr..  11::  DDeetteerrmmiinnaarreeaa  vvaalloorriiii  ddee  ppiiaaţţăă  pprriinn  mmeettooddaa  ccoommppaarraaţţiieeii  ddiirreeccttee  

AANNEEXXAA  nnrr..  22::  FFoottooggrraaffiiii  aallee  pprroopprriieettaattiiii  

AANNEEXXAA  nnrr..  33::  CCoonnttrraacctt  ddee  vvâânnzzaarree//ccuummppăărraarree  nnrr..  22001133//2211..0033..22000055  

AANNEEXXAA  nnrr..  44::  PPllaann  ddee  aammppllaassaammeenntt  ssii  ddeelliimmiittaarree  aall  ccoorrppuulluuii  ddee  pprroopprriieettaattee  

AANNEEXXAA  nnrr..  55::  CCeerrttiiffiiccaatt  ddee  uurrbbaanniissmm  nnrr..  6699//2277..1111..22001122,,  PPrriimmaarriiaa  PPuucchheenniiii  MMaarrii  

AANNEEXXAA  NNrr..  66::  EExxttrraassee  pprriivviinndd  pprreeţţuurriillee  ppee  sseeggmmeennttuull  ddee  ppiiaaţţăă  aall  pprroopprriieettăăţţiiii  
 


