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CClluujj--NNaappooccaa::  SSttrr..  NNiiccoollaaee  CCrriisstteeaa  NNrr..  2255,,  440000118844,,  TTeell//FFaaxx::  00226644  443388..0033..3333  

GGaallaaţţii::  SSttrr..  BBrrăăiilleeii,,  nnrr..  77--99,,  eett..  33,,  ccaamm  331177,,    TTeell//FFaaxx::  00223366  449944..996699,,  00333366  110033..664466  

ddaarriiaann@@ddaarriiaann..rroo;;  wwwwww..ddaarriiaann..rroo  

  
  

RRAAPPOORRTT  DDEE  EEVVAALLUUAARREE    
aall  pprroopprriieettăăŃŃiiii  iimmoobbiilliiaarree::  TTeerreenn  ssii  ccaassaa  uunniiffaammiilliiaallaa  

IINNRREEGGIISSTTRRAARREE  LLAA  
EEVVAALLUUAATTOORR    NNrr..    66660011//0033..0066..22001111  ÎÎNNRREEGGIISSTTRRAARREE  LLAA  

BBAANNCCĂĂ  NNrr..    

  

EEVVAALLUUAATTOORR  DDAANN  VVRRIINNCCEEAANNUU  

LLeeggiittiimmaaŃŃiiee  AANNEEVVAARR  NNrr..  88771177  //  22000033  

PPaarraaffaa  NNrr..  ..88771177  ––  vvaallaabbiillăă  22001111  

FFiirrmmaa  DDAARRIIAANN  DDRRSS  SS..AA..  

11..11..11

AAddrreessaa  eevvaalluuaattoorruulluuii  ��  OOrraaşşuull::  CClluujj--NNaappooccaa  
��  SSttrr..  NNiiccoollaaee  CCrriisstteeaa  ,,  nnrr..  2255  
��  TTeelleeffoonn::  00226644--443388003333;;  00226644--443388003344;;  00772222--887755779977  
��  FFaaxx::  00226644--443388003333;;  00226644--443388003344  
��  EE--mmaaiill::  ddaarriiaann@@ddaarriiaann..rroo  

  

11..11..11CCLLIIEENNTT  PPeerrssooaannăă  jjuurriiddiiccaa  ::  SSCC  GGRREESSTTIINNCCOOMM  SSRRLL  GGAALLAATTII  

AAddrreessaa  ��  MMuunn..  GGaallaattii,,  ssttrr..  NNaaee  LLeeoonnaarrdd  ,,  bbll..  CC1111,,  aapp..3399    

DDEESSTTIINNAATTAARRUULL  
RRAAPPOORRTTUULLUUII  SSCC  GGRREESSTTIINNCCOOMM  SSRRLL  GGAALLAATTII  

  

PPRROOPPRRIIEETTAATTEEAA  
EEVVAALLUUAATTĂĂ  

PPrroopprriieettaattee  iimmoobbiilliiaarraa  ddee  ttiipp  rreezziiddeennttiiaall  --  tteerreenn  ssii  ccaassaa  uunniiffaammiilliiaallaa  ffoorrmmaattaa  ddiinn  ::    

••  TTeerreenn  ccaatteeggoorriiaa  ddee  ffoolloossiinnttaa  ccuurrttii  ccoonnssttrruuccttiiii,,    iinn  ssuupprraaffaattaa  ttoottaallaa    ddee  665555  
mmpp  rreeaall  mmaassuurraatt  ((227755  mmpp  tteerreenn  lliibbeerr  ++  338800  mmpp  tteerreenn  ccuu  ccoonnssttrruuccttiiee));;  

••  LLooccuuiinnttaa,,  rreeggiimm  ddee  iinnaallttiimmee  PP++22EE,,  aavvaanndd  AAcc==119999..8800mmpp;;    
AA  ddeessff  ==779999..2200mmpp;;  AAuu==661144..5555mmpp;;  CCoonnssttrruuccttiiee  ddiinn  zziiddaarriiee,,  ssaarrppaannttaa  ddiinn  lleemmnn,,  
iinnvveelliittooaarree  ttaabbllaa  lliinnddaabb;;  AAnnuull  ccoonnssttrruuccttiieeii  11999988;;    

PPrroopprriieettaarrii  PPeerrssooaannaa  jjuurriiddiiccaa  ::    
��  SSCC  GGRREESSTTIINNCCOOMM  SSRRLL  GGAALLAATTII  

11..11..11

AAddrreessaa  pprroopprriieettăăŃŃiiii  ��  JJuudd..  GGaallaattii  ,,  OOrraass  GGaallaattii,,    
��  SSttrr..  AAnngghheell  SSaalliiggnnyy  nnrr..  6677  ((ffoossttaa  SScciinntteeiiii  nnrr..  111188))  ssii  ssttrr..  AAnngghheell  SSaalliiggnnyy    

((ffoossttaa  SScciinntteeiiii))    nnrr..  6699;;  

44..  DDEECCLLAARRAARREEAA  VVAALLOORRIIII  
LLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAłłĂĂ  EESSTTIIMMAATTĂĂ  
          PPRRIINN  AABBOORRDDAARREEAA  PPRRIINN            

CCOOMMPPAARRAAłłIIII  

336688..662200  EEUURR  
eecchhiivvaalleenntt  11..552244..000000  RROONN    

ddiinn  ccaarree  vvaallooaarreeaa    tteerreennuulluuii  eessttee  ddee  8888..440000  eeuurroo  eecchhiivv..  336655..550000  RROONN  
VVAALLOOAARREEAA  NNUU  EESSTTEE  IINNFFLLUUEENNłłAATTĂĂ  DDEE  TT..VV..AA..  LLAA  BBAAZZAA  EESSTTIIMMĂĂRRIIII  AAUU  SSTTAATT  TTRRAANNZZAACCłłIIIILLEE  ÎÎNNTTRREE  PPEERRSSOOAANNEE  FFIIZZIICCEE,,  MMAAJJOORRIITTAARREE  PPEE  PPIIAAłłAA  IIMMOOBBIILLIIAARRĂĂ  SSPPEECCIIFFIICCĂĂ  

  
DDaarriiaann  DDRRSS  SS..AA..  
NNrr..  RReeggiissttrruull  CCoommeerrţţuulluuii::  JJ1122//559955//11999911  ||  CCoodd  uunniicc  ddee  îînnrreeggiissttrraarree::  RROO220011002200  
CCoodd  IIBBAANN::  RROO2244  BBAACCXX  00000000  00000011  33992299  66225500||  BBaannccaa  UUNNIICCRREEDDIITT  TTIIRRIIAACC  BBAANNKK  ||  CCaappiittaall  ssoocciiaall  115500..000000  RROONN  
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BBAAZZAA  DDEE  EEVVAALLUUAARREE  VVaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaŃŃăă    

SSCCOOPPUULL    EEVVAALLUUĂĂRRIIII  GGaarraannttaarree  ccrreeddiitt  

DDAATTAA  DDEE  RREEFFEERRIINNłłĂĂ  AA  
EEVVAALLUUĂĂRRIIII  

0033..0066..22001111  

CCUURRSS  DDEE  SSCCHHIIMMBB  BBNNRR  LLAA  
DDAATTAA  DDEE  RREEFFEERRIINNłłĂĂ  

11  EEUURROO  ==  44..11334422  RROONN  

11..11..11..11..

DDAATTAA  IINNSSPPEECCłłIIEEII  
PPRROOPPRRIIEETTĂĂłłIIII  

IInnssppeeccŃŃiiaa  aa  ffoosstt  eeffeeccttuuaattăă  ddee  ccăăttrree  ddll..  DDaann  VVrriinncceeaannuu,,  iinn  ddaattaa  ddee  2244..0022..22001111  îînn  
pprreezzeennŃŃaa  rreepprreezzeennttaannttuulluuii  ssoolliicciittaannttuulluuii..  

11..11..11..11..
DDAATTAA  IINNTTOOCCMMIIRRIIII  
RRAAPPOORRTTUULLUUII  DDEE  
EEVVAALLUUAARREE  

0033..0066..22001111  

66..  DDAATTEE  PPRRIIVVIINNDD  DDRREEPPTTUULL  
DDEE  PPRROOPPRRIIEETTAATTEE,,  
SSUUPPRRAAFFAAłłAA  ŞŞII  CCOOTTEE  
IINNDDIIVVIIZZEE  

DDrreeppttuull  ddee  pprroopprriieettaattee::  ccuu  ttiittlluu  ddee  ddrreepptt  ddee  ccuummppăărraarree  ccaa  bbuunn  pprroopprriiuu  îînn  ffaavvooaarreeaa  
SSCC  GGRREESSTTIINNCCOOMM  SSRRLL  GGAALLAATTII  iinn  bbaazzaa  uurrmmaattooaarreelloorr  ddooccuummeennttee::  
��  CCoonnttrraacctt  ddee  vvaannzzaarree--ccuummppaarraarree  aauutteennttiiffiiccaatt  ccuu  nnrr..  662288//1133..0044..22000066  ddee  BBNNPP  

FFllooaarreeaa  UUrrss;;  
��  CCaarrttee  FFuunncciiaarrăă  ::  uunn  eexxttrraass  ddee  ccaarrttee  ffuunncciiaarraa  nnuu  aaffoosstt  ppuuss  llaa  ddiissppoozziittiiaa  

eevvaalluuaattoorruulluuii;;  
��  NNuummăărr  ttooppooggrraaffiicc::  33665599  ppeennttrruu  lloottuull  ddee  tteerreenn  ccuu  ccoonnssttrruuccttiiee  ;;  
��  NNuummăărr  ttooppooggrraaffiicc::  44222200  ppeennttrruu  tteerreennuull  lliibbeerr;;  

  MMEENNłłIIUUNNII  11::  SSiittuuaaŃŃiiaa  pprriivviinndd  
CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă  

��  EEvvaalluuaattoorruull  nnuu  aa  aavvuutt  llaa  ddiissppoozziiŃŃiiee  uunn  eexxttrraass  ddee  ccaarrttee  ffuunncciiaarrăă  rreecceenntt,,    eevvaalluuaarreeaa  
rreeaalliizzaanndduu--ssee  iinn  iippootteezzaa  iinn  ccaarree  pprroopprriieettaatteeaa  eessttee  lliibbeerraa  ddee  ssaarrcciinnii..  

��  LLaa  pprreezzeennttaarreeaa  rraappoorrttuulluuii  llaa  ffiinnaannŃŃaattoorr,,  ssoolliicciittaannttuull  ttrreebbuuiiee  ssăă  pprreezziinnttee  uunn  eexxttrraass  
aaccttuuaalliizzaatt    îînn  ccoonnffoorrmmiittaattee  ccuu  nnoorrmmeellee  iinntteerrnnee  aallee  ffiinnaannŃŃaattoorruulluuii..  

77..  DDAATTEE  PPRRIIVVIINNDD  
DDOOCCUUMMEENNTTAATTIIAA  
CCAADDAASSTTRRAALLAA  

��  DDooccuummeennttaattiiee  ccaaddaassttrraallaa::  EEvvaalluuaattoorruull    aa  aavvuutt  llaa  ddiissppoozziiŃŃiiee  ddooccuummeennttaattiiaa  ccaaddaassttrraallaa..  
IInn  ddooccuummeennttaaŃŃiiaa  ccaaddaassttrraallăă  ppuussăă  llaa  ddiissppoozziiŃŃiiaa  eevvaalluuaattoorruulluuii  ssuunntt  îînnssccrriissee::  
��  TTeerreenn  ::  665555  mmpp  rreeaall  mmaassuurraatt  ((227755  mmpp  tteerreenn  lliibbeerr  ++  338800  mmpp  tteerreenn  ccuu  

ccoonnssttrruuccttiiee)),,  ccaatteeggoorriiaa  ddee  ffoolloossiinnttaa  ccuurrttii--ccoonnssttrruuccttiiii;;  
⇒⇒  CCoonnssttrruuccŃŃiiaa  ccuu  ddeessttiinnaattiiaa  ddee    ::  

��  LLooccuuiinnttaa,,  aavvaanndd  AAcc==  119999..8800  mmpp,,  AAddeessff  ==  779999..2200  mmpp;;                      AAuuttiillaa  ==  661144..5555  
mmpp;;  AA  bbaallcc  ==  111166..2200  mmpp;;  

88..  SSIITTUUAAłłIIAA  AACCTTUUAALLĂĂ  AA  
PPRROOPPRRIIEETTAATTIIII  

••  SSiittuuaaŃŃiiaa  ooccuuppaannŃŃiilloorr  ::  LLiibbeerr    
••  CCoonnttrraaccttee  ddee  ccoonncceessiiuunnee  //  îînncchhiirriieerree  ::  nnuu  ee  ccaazzuull  
••  DDeessttiinnaaŃŃiiee  ::  rreezziiddeennŃŃiiaallăă  

  
DDEESSCCRRIIEERREEAA  ZZOONNEEII  DDEE  AAMMPPLLAASSAARREE  
  

99..  

ZZOONNAA  DDEE  AAMMPPLLAASSAARREE  ��  PPrroopprriieettaatteeaa  eessttee  aammppllaassaattăă  ::  
--  IInnttrr--oo  zzoonnaa  rreezziiddeennttiiaallaa,,  zzoonnaa  ccuu  ccaassee  ssii  vviillee  ddee  llooccuuiitt  ddaarr  ssii  ccuu  bbllooccuurrii  ttiipp  

PP++44EE,,  ppee  ssttrr..  AAnngghheell  SSaalliiggnnyy  ;;  
��  AAcccceessuull  llaa  pprroopprriieettaattee  ssee  rreeaalliizzeeaazzaa  ddiinn  ssttrr..  AAnngghheell  SSaalliiggnnyy;;  
  
VVeecciinnaattaattii  iimmeeddiiaattee::    
��  pprroopprriieettaattii  rreezziiddeennttiiaallee;;    
��  SSttaaddiioonnuull  OOtteelluull;;  
��  SSppiittaalluull  ddee  CCooppiiii  SSff..  IIooaann;;  
��  LLiicceeuull  TTrraaiiaann  VVuuiiaa;;  
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AARRTTEERREE  IIMMPPOORRTTAANNTTEE  
DDEE  CCIIRRCCUULLAAłłIIEE  ÎÎNN  
AAPPRROOPPIIEERREE  

��  AAuuttoo  şşii  ppiieettoonnaall::    
��  SSttrr..  AAnngghheell  SSaalliihhnnyy,,  aassffaallttaatt  ccuu  11  bbeennzzii  ppee  sseennss;;  
��  SSttrr..  GGhhee..  AAssaacchhii;;  SSttrr..  CCaassiinn;;  
��  CCaalliittaatteeaa  rreeŃŃeelleelloorr  ddee  ttrraannssppoorrtt::  ssttrraazzii  aassffaallttaattee  ;;  

CCAARRAACCTTEERRUULL  EEDDIILLIITTAARR  
AALL  ZZOONNEEII  

��  TTiippuull  zzoonneeii  ::  rreezziiddeennŃŃiiaallăă  ;;  
��  ÎÎnn  zzoonnăă  ssuunntt  aammppllaassaattee  pprreeppoonnddeerreenntt  ccaassee  uunniiffaammiilliiaallee  ccuu  rreeggiimm  ddee  iinnaallttiimmee  

PP++MM,,  PP;;  PP++11EE  ssii  bbllooccuurrii  llooccuuiinnttee  PP++44EE;;    
��  DDiissttaannŃŃaa  ffaaŃŃăă  ddee  pprroopprriieettăăŃŃii  ccoommpplleemmeennttaarree  ((mmaaggaazziinnee,,  iinnssttiittuuŃŃiiii  ddee  îînnvvăăŃŃăămmâânntt,,  

iinnssttiittuuttiiii  ddee  ccuulltt,,    eettcc..))  eessttee    ddee  ccccaa..  5500mm;;  
��  IInn  zzoonnaa  ssee  mmaaii  aaffllaa::  CCoommpplleexx  FFlloorraa;;  SSuuppeerrmmaarrkkeett  BBiillllaa;;  

UUTTIILLIITTĂĂłłII  EEDDIILLIITTAARREE  
CCOONNEECCTTAATTEE  PPEE  
PPAARRCCEELLAA  

��  RReeŃŃeeaa    ddee  eenneerrggiiee  eelleeccttrriiccăă::  eexxiisstteennttăă    
��  RReeŃŃeeaa    ddee  aappăă::  eexxiisstteennttăă;;  
��  RReeŃŃeeaa    ddee  tteerrmmooffiiccaarree::    cceennttrraallaa  tteerrmmiiccaa;;  
��  RReeŃŃeeaa    ddee  ggaazzee::  eexxiisstteennttaa;;  
��  RReeŃŃeeaa    ddee  ccaannaalliizzaarree::  eexxiisstteennttaa;;    
��  RReeŃŃeeaa    ddee  tteelleeffoonniiee,,  ccaabblluu  ttvv  şşii  iinntteerrnneett::  eexxiisstteennttăă    

  

AAMMBBIIEENNTT  --  PPOOLLUUAARREE  ��  CCiivviilliizzaatt,,  ppoolluuaarree  rreedduussaa    

  CCOONNCCLLUUZZIIEE    PPRRIIVVIINNDD  
ZZOONNAA  DDEE  AAMMPPLLAASSAARREE  

��  PPrroopprriieettaatteeaa  eessttee  aammppllaassaattăă  îînnttrr--oo  zzoonnaa  rreezziiddeennŃŃiiaallăă  mmeeddiiaannaa,,  ppee  ssttrr..  AAnngghheell  
SSaalliiggnnyy  aa  oorraassuulluuii  GGaallaattii;;  

��  DDoottăărrii  şşii  rreeŃŃeellee  eeddiilliittaarree  ssaattiissffaaccăăttooaarree..  
��  AAmmbbiieenntt  cciivviilliizzaatt..  

  
DDEESSCCRRIIEERREEAA  TTEERREENNUULLUUII  
  

IIDDEENNTTIIFFIICCAARREE  ••  TTeerreenn  ::  665555  mmpp  rreeaall  mmaassuurraatt  ((227755  mmpp  tteerreenn  lliibbeerr  ++  338800  mmpp  tteerreenn  ccuu  
ccoonnssttrruuccttiiee)),,  ccaatteeggoorriiaa  ddee  ffoolloossiinnttaa  ccuurrttii--ccoonnssttrruuccttiiii;;  

SSUUPPRRAAFFAATTAA,,  FFRROONNTT  
SSTTRRAADDAALL  ,,  TTOOPPOOGGRRAAFFIIEE  

��  SSuupprraaffaaŃŃaa  tteerreenn  ::  335555  mmpp  rreeaall  mmaassuurraatt;;  
��  FFrroonntt  ssttrraaddaall  ::  2255  mmll  llaa  ssttrr..  AAnngghheell  SSaalliiggnnyy;;  
��  FFoorrmmaa  ::  rreegguullaattăă    
��  TTooppooggrraaffiiee  ::  tteerreenn  ppllaann    

1100..  

TTEERREENN  IINN  EEXXCCEESS  SSAAUU  
SSUURRPPLLUUSS  

��  TTeerreenn  iinn  eexxcceess  ::  nnuu  eexxiissttăă    
��  TTeerreenn  iinn  ssuurrpplluuss  ::  nnuu  eexxiissttăă    

  VVeecciinnaattaattii  ��  NNoorrdd  ––  pprroopprriieettaarr  CChheebbaacc  EEnnee..;;  
��  SSuudd    ––  PPrroopprriieettaarr  PPeerriiaannuu  EE;;  
��  EEsstt      ––  ssttrr..  AAnngghheell  SSaalliiggnnyy..;;  
��  VVeesstt  ––  PPrroopprriieettaarr  TToonneeaa  PPeettrriiccaa..  

  CCaarraacctteerriissttiiccii  lleeggaallee  ��  TTeerreenn  iinn  pprroopprriieettaattee..  

  CCaarraacctteerriissttiiccii  cceerrttiiffiiccaatt  ddee  
uurrbbaanniissmm    

��  CCeerrttiiffiiccaattuull  ddee  uurrbbaanniissmm  nnuu  aa  ffoosstt  ppuuss  llaa  ddiissppoozziittiiaa  eevvaalluuaattoorruulluuii,,  eevvaalluuaarreeaa  ss--aa  
rreeaalliizzaatt  iinn  iippootteezzaa  iinn  ccaarree  nnuu  ssuunntt  rreessttrriiccttiiii..  

  RReessttrriiccttiiii  ddee  ccoonnssttrruuiirree  ��  AAuuttoorriizzaattiiaa  ddee  ccoonnssttrruuiirree  nnuu  aa  ffoosstt  ppuussaa  llaa  ddiissppoozziittiiaa  eevvaalluuaattoorruulluuii,,  eevvaalluuaarreeaa  ss--aa  
rreeaalliizzaatt  iinn  iippootteezzaa  iinn  ccaarree  nnuu  ssuunntt  rreessttrriiccttiiii;;  

DDEESSCCRRIIEERREEAA  CCOONNSSTTRRUUCCTTIIIILLOORR    
  

IIDDEENNTTIIFFIICCAARREE,,  TTIIPP  ••  PPee  tteerreenn  ssee  aaffllaa  oo  ccoonnssttrruuccttiiee  ccuu  ddeessttiinnaattiiaa  ddee  LLooccuuiinnttaa;;  

AARRIIII  ��  AArriiii  ccoonnssttrruuiittee  ::  
��  AAcc==  119999..8800  mmpp,,  AAddeessff  ==  779999..2200  mmpp;;                      AAuuttiillaa  ==  661144..5555  mmpp;;  AA  bbaallcc  ==  

111166..2200  mmpp;;  

  1111..  

SSTTRRUUCCTTUURRAA  ��  IInnffrraassttrruuccttuurraa  ((  ffuunnddaaŃŃiiii))  ::  bbeettoonn    
��  SSuupprraassttrruuccttuurraa::  
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��  RReezziisstteennŃŃăă  ::  bbeettoonn  ;;  
��  CCoommppaarrttiimmeennttăărrii  iinntteerriiooaarree  şşii  îînncchhiiddeerrii  ppeerriimmeettrraallee::  ccăărrăămmiiddăă  ssii  BBCCAA;;  

��  PPllaannşşeeee  ::    bbeettoonn  aarrmmaatt  ;;  
��  AAccooppeerriişş  ::    

��  şşaarrppaannttaa::  lleemmnn    
��  îînnvveelliittooaarree  ::    ttaabbllaa  lliinnddaabb;;  

CCOOMMPPAARRTTIIMMEENNTTAARREE  ��  DDEEMMIISSOOLL::  AACC==119999..8800  mmpp,,  AAddeessff..==  115555..3300mmpp      
((11  mmaaggaazziiee,,  11  aatteelliieerr,,  11  wwcc,,  11  ssppaallaattoorriiee,,  11  ccaammeerraa  cceennttrraallaa,,  11  ggaarraajj));;  
  
��  PPAARRTTEERR::  AAddeessff==114488..6600  mmpp  ;;  AA  tteerraassaa  ==  2266  mmpp    
((11  ddoorrmmiittoorr,,  11  WWCC,,  11  bbuuccaattaarriiee,,  11  bbaaiiee,,  11  hhooll,,  11  ddeebbaarraa,,  11  ssuuffrraaggeerriiee,,  11  tteerraassaa));;  
  
��  EETTAAJJ  11::  AA  ddeessff  ==  116633  mmpp;;  AAbb==3388..1100mmpp  
  ((22  ddoorrmmiittooaarree,,  11  bbaaiiee,,  11  bbuuccaattaarriiee,,  11  wwcc,,  11  hhooll,,  11  ssuuffrraaggeerriiee  ssii  11  bbaallccoonn));;  
  
��  EETTAAJJ  22;;  AA  ddeessff==114477..7755  mmpp  ;;  AAbb==  3388..1100mmpp  ((44  ddoorrmmiittooaarree,,  11  wwcc,,  11  bbaaiiee,,  11  hhooll  ssii  11  

bbaallccoonn));;  
FFIINNIISSAAJJEE  IINNTTEERRIIOOAARREE--  
CC11--LLooccuuiinnttaa  

��  PPaarrddoosseellii::  ppaarrcchheett  ssii  ggrreessiiee;;  
��  TTeennccuuiieellii  ::  gglleettuuiittee  ;;  
��  ZZuuggrraavveellii  ::  llaavvaabbiillee  iinn  ccaammeerree  ssii  ppee  hhooll;;    
��  PPeerreettiiii    ssuunntt  ppllaaccaattii  ccuu  ffaaiiaannttaa  iinn  bbuuccaattaarriiee  ssii  iinn  bbaaii;;  

FFIINNIISSAAJJEE  EEXXTTEERRIIOOAARREE  ��  TTeennccuuiieellii  ::  gglleettuuiittee;;  
��  ZZuuggrraavveellii  llaavvaabbiillee;;  
��  FFiinniissaajj  tteennccuuiiaallaa  aapplliiccaattaa  iinnggrriijjiitt;;  

TTAAMMPPLLAARRIIEE  
  

��  UUssii  iinntteerriiooaarree  ppvvcc  ssii  ggeeaamm  tteerrmmooppaann,,  ccuullooaarree  mmaarroonn;;  
��  TTaammppllaarriiee    eexxtteerriiooaarraa  ddiinn  ppvvcc  mmaarroonn  ccuu  ggeeaamm  tteerrmmooppaann;;  

IINNSSTTAALLAAłłIIII  ŞŞII  DDOOTTĂĂRRII    
  

��  IInnssttaallaaŃŃiiii  eelleeccttrriiccee  ::  iilluummiinnaatt  iinnccaannddeesscceenntt,,  pprriizzee  ppeennttrruu  ccuurreenntt;;  
��  IInnccaallzziirree    cceennttrraallaa  tteerrmmiiccaa  aalliimmeennttaattaa  ccuu  ggaazz;;  
��  CCaannaalliizzaarree  oorraass;;  

NNEECCEESSAARR  DDEE  IINNVVEESSTTIITT  
  

��  NNuu    

SSTTAARREE  FFIIZZIICCAA,,  
DDEEPPRREECCIIEERRII  
  

��  SSttaarree  ffiizziiccaa  ggeenneerraallăă  ::    bbuunnăă  ;;  
��  DDeepprreecciieerrii  iiddeennttiiffiiccaattee  ::  nnuu  eessttee  ccaazzuull;;  

CCOONNCCLLUUZZIIEE    PPRRIIVVIINNDD  
PPRROOPPRRIIEETTAATTEEAA  

��  AAssppeecctt  îînnggrriijjiitt,,  uuttiilliittăăŃŃii  ccoommpplleettee  ..  
��  FFiinniissaajjee  ::  mmeeddiiii  
��  SSttaarreeaa  tteehhnniiccăă  ggeenneerraallăă  eessttee    bbuunnăă  

  
AANNAALLIIZZAA  PPIIEEłłEEII  IIMMOOBBIILLIIAARREE  
  

DDEEFFIINNIIRREEAA  PPIIEEłłEEII  ŞŞII  
SSUUBBPPIIEEłłEEII  

��  DDeeffiinniirreeaa  ppiieeŃŃeeii  ::  PPiiaaŃŃaa  llooccuuiinnŃŃeelloorr  rreezziiddeennŃŃiiaallee  ddee  ttiipp  uunniiffaammiilliiaall  
��  AArreeaalluull  aannaalliizzaatt  ::  MMuunn..  GGaallaattii  ––  zzoonnee  mmeeddiiaannee;;  

��  ZZoonnăă  pprreeppoonnddeerreenntt  rreezziiddeennŃŃiiaallăă;;  NNAATTUURRAA  ZZOONNEEII  
��  DDiinn  ppuunncctt  ddee  vveeddeerree  eeddiilliittaarr::  zzoonnaa  ssttaabbiillăă  
��  DDiinn  ppuunncctt  ddee  vveeddeerree  eeccoonnoommiicc::  zzoonnaa  ccuu  eeccoonnoommiiee  iinn  ssttaaggnnaarree  

OOFFEERRTTAA  DDEE  LLOOCCUUIINNłłEE  
SSIIMMIILLAARREE  

��  SSttaarree  ::  BBuunnaa    
��  EEvvoolluuŃŃiiee  ::  IInn  ccrreesstteerree  

CCEERREERREEAA  DDEE  LLOOCCUUIINNłłEE  
SSIIMMIILLAARREE  

��  SSttaarree  ::    MMeeddiiee    
��  EEvvoolluuŃŃiiee  ::  IInn  ssccăăddeerree    

1122..  

EECCHHIILLIIBBRRUULL  PPIIEEłłEEII  
((RRAAPPOORRTTUULL  CCEERREERREE//  
OOFFEERRTTĂĂ))  

��  IInn  cceeeeaa  ccee  pprriivveeşşttee  eecchhiilliibbrruull  ppiieeŃŃeeii  iimmoobbiilliiaarree,,  ffaaŃŃăă  ddee  uullttiimmiiii  aannii  rraappoorrttuurriillee  ss--aauu  
iinnvveerrssaatt  ppee  ppiiaattaa  iimmoobbiilliiaarrăă  aacceeaassttaa  ddeevveenniinndd  oo  ppiiaaŃŃăă  aa  ccuummppăărrăăttoorruulluuii  îînncceeppâânndd  
ccuu  uullttiimmaa  ppaarrttee  aa  aannuulluuii  22000088..  
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��  TTrraannssffoorrmmaarreeaa  ppiieeŃŃeeii  iimmoobbiilliiaarree  îînnttrr--oo  ppiiaaŃŃăă  aa  ccuummppăărrăăttoorruulluuii  ss--aa  rreeaalliizzaatt  îînn  
ccoonntteexxttuull  ppeennuurriieeii  ddee  ccaappiittaall  şşii  aa  ccrreeşştteerriiii  ccoossttuurriilloorr  ccuu  aacceessttaa  ––  ccoonntteexxtt  ddee  ccrriizzăă  
ccuunnoossccuutt  îînn  mmeeddiiiillee  ddee  aaffaacceerrii  şşii  ddee  ppaarrttiicciippaannŃŃiiii  ppee  ppiiaaŃŃăă  --  ccoorroobboorraatt  ccuu  ssccăăddeerreeaa  
nnuummăărruulluuii    ttrraannzzaaccŃŃiiiilloorr  ppee  sseeggmmeennttuull  iimmoobbiilliiaarr  şşii  pprreevviizziiuunniillee  ddee  aacccceennttuuaarree  aa  
ccoonnttiinnuuăărriiii  ttrreenndduulluuii  ddeesscceennddeenntt  aa  eevvoolluuŃŃiieeii  pprreeŃŃuurriilloorr  ppee  ppiiaaŃŃaa  mmeennŃŃiioonnaattăă..  

PPRREEłłUURRII  ÎÎNN  ZZOONNAA  
AANNAALLIIZZAATTAA  PPEENNTTRRUU  
TTEERREENNUURRII  
CCOOMMPPAARRAABBIILLEE  

��  MMiinniimm::    115500  EEUURROO  //mmpp    
��  MMaaxxiimm::  220000  EEUURROO  //mmpp    
  

PPRREEłłUURRII  DDEE  OOFFEERRTTAA  ÎÎNN  
ZZOONNAA  AANNAALLIIZZAATTAA  
PPEENNTTRRUU  PPRROOPPRRIIEETTAATTII  
CCOOMMPPAARRAABBIILLEE  

��  MMiinniimm::          220000..000000  EEUURROO    
��  MMaaxxiimm    ::    440000..000000  EEUURROO  
  

  CCOOSSTTUURRII  DDEE  
CCOONNSSTTRRUUCCTTIIEE    

��  MMiinniimm::    330000  EEUURROO  //  mmpp  AAdd    
��  MMaaxxiimm::  660000  EEUURROO  //  mmpp  AAdd  
  

CCOONNCCLLUUZZIIII  ŞŞII  TTEENNDDIINNłłEE    PPRRIIVVIINNDD  
PPIIAAłłAA  PPRROOPPRRIIEETTĂĂłłIIII  

��  ppiiaaŃŃăă  aa  ccuummppăărrăăttoorruulluuii  --  îînncceeppâânndd  ccuu    uullttiimmaa  ppaarrttee  aa  aannuulluuii  22000088..  
��  TTrreenndd  ddeesscceennddeenntt  aall  vvaalloorriilloorr  ppee  ppiiaaŃŃaa  ssppeecciiffiiccăă,,  nnuummăărr  rreedduuss  ddee  ttrraannzzaaccŃŃiiii..  
��  TTiimmppuull  ddee  vvaannzzaarree  mmeeddiiuu  aall  pprrooppiieettaattiilloorr  ddee  ttiippuull  cceelleeii  eevvaalluuaattee  ::  66lluunnii;;  
��  AAnneexxaa  nnrr..  11  ccuupprriinnddee  eexxttrraassee  pprriivviinndd  pprreeŃŃuurriillee  //  cchhiirriiiillee  ppee  sseeggmmeennttuull  ddee  ppiiaaŃŃăă  aall  

pprroopprriieettăăŃŃiiii    
1133..  CCEEAA  MMAAII  BBUUNNĂĂ  UUTTIILLIIZZAARREE  
CCoonncceeppttuull  ddee  cceeaa  mmaaii  bbuunnaa  uuttiilliizzaarree  rreepprreezziinnttăă  aalltteerrnnaattiivvaa  ddee  uuttiilliizzaarree  aa  pprroopprriieettăăŃŃiiii  sseelleeccttaattaa  ddiinn  ddiiffeerriittee  vvaarriiaannttee  ppoossiibbiillee  
ccaarree  vvaa  ccoonnssttiittuuii  bbaazzaa  ddee  ppoorrnniirree  ssii  vvaa  ggeenneerraa  iippootteezzeellee  ddee  lluuccrruu  nneecceessaarree  aapplliiccăărriiii  mmeettooddeelloorr  ddee  eevvaalluuaarree  iinn  ccaappiittoolleellee  
uurrmmăăttooaarree  aallee  lluuccrrăărriiii..  
CCeeaa  mmaaii  bbuunnaa  uuttiilliizzaarree  --  eessttee  ddeeffiinniittăă  ccaa  uuttiilliizzaarreeaa  rreezzoonnaabbiillăă,,  pprroobbaabbiillăă  şşii  lleeggaallăă  aa  uunnuuii  tteerreenn  lliibbeerr  ssaauu  ccoonnssttrruuiitt  ccaarree  eessttee  

ffiizziicc  ppoossiibbiillaa,,  ffuunnddaammeennttaattăă  aaddeeccvvaatt,,  ffeezzaabbiillăă  ffiinnaanncciiaarr  şşii  aarree  ccaa  rreezzuullttaatt  cceeaa  mmaaii  mmaarree  vvaallooaarree..  
CCeeaa  mmaaii  bbuunnăă  uuttiilliizzaarree  eessttee  aannaalliizzaattăă  uuzzuuaall  îînn  uunnaa  ddiinn  uurrmmăăttooaarreellee  ssiittuuaaŃŃiiii::  

oo  cceeaa  mmaaii  bbuunnăă  uuttiilliizzaarree  aa  tteerreennuulluuii  lliibbeerr  
oo  cceeaa  mmaaii  bbuunnăă  uuttiilliizzaarree  aa  tteerreennuulluuii  ccoonnssttrruuiitt..  

  
DDeessttiinnaattiiii  aalltteerrnnaattiivvee  ppoossiibbiillee  ffiizziicc  ssii  jjuussttiiffiiccaattee  aaddeeccvvaatt  ddee  llooccaalliizzaarreeaa  pprroopprriieettaattiiii  ::  

��  ddeemmoollaarree  ccoonnssttrruuccttiiee  ssii  vvaannzzaarree  tteerreenn  lliibbeerr  ––  nnuu  eessttee  ccaazzuull  
��  uuttiilliizzaarree  rreezziiddeennttiiaallaa  ––  ppoossiibbiillaa  ffaarraa  iinnvveessttiiiiii  ddee  aaddeeccvvaarree  
��  uuttiilliizzaarree  ccoommeerrcciiaallaa  ––  ssppaattiiuu  ccoommeerrcciiaall  //  bbiirroouurrii  ––  nnuu  eessttee  ccaazzuull  
��  uuttiilliizzaarree  ccoommeerrcciiaallaa  ––  ppeennssiiuunnee––  nnuu  eessttee  ccaazzuull  

  
DDeessttiinnaattiiii  ppeerrmmiissee  lleeggaall  ssiinn  cceellee  iiddeennttiiffiiccaattee  ccaa  ppoossiibbiillee  ffiizziicc  ::  

��  ddeemmoollaarree  ccoonnssttrruuccttiiee  ssii  vvaannzzaarree  tteerreenn  lliibbeerr  ––  pprreessuuppuunnee  cchheellttuuiieellii  oobbttiinneerreeaa  aauuttoorriizzaattiieeii  ddee  ddeemmoollaarree  
��  uuttiilliizzaarree  rreezziiddeennttiiaallaa  ––  DDAA    
��  uuttiilliizzaarree  ccoommeerrcciiaallaa  ––NNUU  

  
  
  PPrraaccttiicc,,  ŃŃiinnâânndd  ccoonntt  ddee  ttiippuull  ccllăăddiirriiii  şşii  ddee  aammppllaassaarreeaa  aacceesstteeiiaa,,  cceeaa  mmaaii  bbuunnăă  aalltteerrnnaattiivvăă  ppoossiibbiillăă  ppeennttrruu  pprroopprriieettaatteeaa  
eevvaalluuaattăă  eessttee  cceeaa  ddee  pprroopprriieettaattee  iimmoobbiilliiaarrăă  rreezziiddeennŃŃiiaallăă..  PPrriinn  pprriissmmaa  ccrriitteerriiiilloorr  ccaarree  ddeeffiinneesscc  nnooŃŃiiuunneeaa  ddee  CC..MM..BB..UU..  
aacceeaassttaa  aabboorrddaarree::  

oo  eessttee  ppeerrmmiissiibbiillăă  lleeggaall;;  
oo  îînnddeepplliinneeşşttee  ccoonnddiiŃŃiiaa  ddee  ffiizziicc  ppoossiibbiillăă..    
oo  eessttee  ffeezzaabbiillăă  ffiinnaanncciiaarr..  
oo  eessttee  mmaaxxiimm  pprroodduuccttiivvăă  ssee  rreeffeerraa  llaa  vvaallooaarreeaa  pprroopprriieettăăŃŃiiii  iimmoobbiilliiaarree  iinn  ccoonnddiiŃŃiiiillee  cceelleeii  mmaaii  bbuunnee  uuttiilliizzăărrii  ((ddeessttiinnaaŃŃiiii))..  
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1144..  EEVVAALLUUAARREE  
  
  

RREEGGLLEEMMEENNTTĂĂRRII  ŞŞII  CCAADDRRUU  LLEEGGAALL  

SSTTAANNDDAARRDDEE  
IINNTTEERRNNAAłłIIOONNAALLEE  DDEE  
EEVVAALLUUAARREE  ––  EEDDIIłłIIAA  AA  
OOPPTTAA,,  22000077  

��  IIVVSS  11  ––  VVaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaŃŃăă  ––  ttiipp  ddee  vvaallooaarree  
��  IIVVSS  33  ––  RRaappoorrttaarreeaa  eevvaalluuăărriiii  
��  IIVVAA  22  ––  EEvvaalluuaarreeaa  ppeennttrruu  ggaarraannttaarreeaa  îîmmpprruummuuttuulluuii  
��  GGNN  11  ––  EEvvaalluuaarreeaa  pprroopprriieettăăŃŃiiii  iimmoobbiilliiaarree  

CCAADDRRUU  LLEEGGAALL  ��  LLeeggiissllaattiiaa  iinn  vviiggooaarree  

  
  
  

1144..11..  AABBOORRDDAARREEAA  PPRRIINN  CCOOMMPPAARRAAłłIIII    
  

MMeettooddaa  ccoommppaarraaŃŃiiiilloorr  ddee  ppiiaaŃŃăă  îîşşii  aarree  bbaazzaa  îînn  aannaalliizzaa  ppiieeŃŃeeii  şşii  uuttiilliizzeeaazzăă  aannaalliizzaa  ccoommppaarraattiivvăă,,  rreessppeeccttiivv  eessttiimmaarreeaa  vvaalloorriiii  ssee  
ffaaccee  pprriinn  aannaalliizzaarreeaa  ppiieeŃŃeeii  ppeennttrruu  aa  ggăăssii  pprroopprriieettăăŃŃii  ssiimmiillaarree,,  ccoommppaarrâânndd  aappooii  aacceessttee  pprroopprriieettăăŃŃii  ccuu  cceeaa  ""ddee  eevvaalluuaatt""..  
PPrreemmiizzaa  mmaajjoorrăă  aa  mmeettooddeeii  eessttee  aacceeeeaa  ccăă  vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaŃŃăă  aa  uunneeii  pprroopprriieettăăŃŃii  iimmoobbiilliiaarree  eessttee  îînn  rreellaaŃŃiiee  ddiirreeccttăă  ccuu  pprreeŃŃuurriillee  ddee  
ttrraannzzaaccŃŃiioonnaarree  aa  uunnoorr  pprroopprriieettăăŃŃii  ccoommppeettiittiivvee  şşii  ccoommppaarraabbiillee..  AAnnaalliizzaa  ccoommppaarraattiivvăă  ssee  bbaazzeeaazzăă  ppee  aasseemmăănnăărriillee  şşii  ddiiffeerreennŃŃeellee  
îînnttrree  pprroopprriieettăăŃŃii  şşii  ttrraannzzaaccŃŃiiiillee  ccaarree  iinnfflluueennŃŃeeaazzăă  vvaallooaarreeaa..  
MMeettooddaa  eessttee  oo  aabboorrddaarree  gglloobbaallăă,,  ccaarree  aapplliiccăă  iinnffoorrmmaaŃŃiiiillee  ccuulleessee  uurrmmăărriinndd  rraappoorrttuull  cceerreerree--ooffeerrttăă  ppee  ppiiaaŃŃăă,,  rreefflleeccttaattee  îînn  mmaassss--
mmeeddiiaa  ssaauu  aallttee  ssuurrssee  ccrreeddiibbiillee  ddee  iinnffoorrmmaarree..  EEaa  ssee  bbaazzeeaazzăă  ppee  vvaallooaarreeaa  uunniittaarrăă  rreezzuullttaattăă  îînn  uurrmmaa  ttrraannzzaaccŃŃiiiilloorr  ccuu  iimmoobbiillee  
ssiimmiillaarree  ssaauu  aassiimmiillaabbiillee  eeffeeccttuuaattee  îînn  zzoonnăă,,  ssaauu  zzoonnee  ccoommppaarraabbiillee  ssaattiissffăăccăăttoorr..  
  
SS--aa  aapplliiccaatt  ccaa  mmeettooddăă  aannaalliizzaa  ccoommppaarraattiivvăă  pprriinn  eexxpprriimmaarreeaa  uunnoorr  ccoorreeccŃŃiiii  ccaannttiittaattiivvee  ppeennttrruu  ffiieeccaarree  eelleemmeenntt  ddee  ccoommppaarraaŃŃiiee..  
EEvvaalluuaattoorruull  aa  aannaalliizzaatt  aassttffeell  vvâânnzzăărriillee  şşii  ooffeerrtteellee  ccoommppaarraabbiillee  ppeennttrruu  aa  ddeetteerrmmiinnaa  ddaaccăă  aacceesstteeaa  ssuunntt  ssuuppeerriiooaarree,,  iinnffeerriiooaarree  
ssaauu  eeggaallee  pprroopprriieettăăŃŃiiii  ddee  aannaalliizzaatt..  CCoorreeccŃŃiiiillee  aauu  ffoosstt  eexxpprriimmaattee  pprroocceennttuuaall  ssaauu  îînn  vvaallooaarree  aabbssoolluuttăă..  CCrriitteerriiuull  ddee  sseelleeccŃŃiiee  aa  
vvaalloorriiii  aa  ffoosstt  ccoorreeccŃŃiiaa  ttoottaallaa  bbrruuttăă  ccaa  pprroocceenntt  ddiinn  pprreeŃŃuull  ddee  vvâânnzzaarree  cceeaa  mmaaii  mmiiccăă..  
    
SSuurrsseellee  ddee  iinnffoorrmmaaŃŃiiii  ppeennttrruu  iimmoobbiilleellee  ddee  ccoommppaarraaŃŃiiee  aauu  ffoosstt  ddiinn  bbaazzaa  pprroopprriiee  ddee  ddaattee,,  ddee  llaa  aaggeennŃŃiiiillee    iimmoobbiilliiaarree  
ccoollaabboorraattooaarree  şşii  ppaarrŃŃiiaall  ddee  llaa  iinnssttiittuuŃŃiiiillee  şşii  ppeerrssooaanneellee  ddiirreecctt  iimmpplliiccaattee  îînn  ttrraannzzaaccŃŃiiii..  
PPrroopprriieettăăŃŃiillee  ccoommppaarraabbiillee  uuttiilliizzaattee  îînn  aannaalliizzăă  ssuunntt  pprreezzeennttaattee  mmaaii  jjooss::  
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Nr crt.
1 2 3

0 Pret ( euro) 215.000 250.000 200.000
Tipul comparabilei oferta oferta oferta

1 Drept de proprietate transmis: intergral intergral intergral intergral
2 Conditii de finantare normale similare similare similare
4 Conditii de vanzare normale normale normale normale

5
Cheltuieli imediat urmatoare dupa 
cumparare fara fara fara fara

6 CondiŃiile pietei: prezent prezent prezent prezent

Adresa
Galati, str. Anghel 

Saligny
Zona Arcasilor Zona Piata 

Centrala
Zona Unirii

7 Localizare: zona mediana similara similara similara
8 Caracteristici fizice

SuprafaŃa teren (mp): 655 400 600 362
Suprafata teren in exces 293 38 238
Utilitati ( en el / apa / canalizare / 
gaz metan / termoficare oras / aer 
conditionat / alte)

apa,electricitate, 
canalizare, gaz

apa,electricitate, 
canalizare, gaz

apa,electricitate, 
canalizare, gaz

apa,electricitate, 
canalizare, gaz

Termoficare proprie centrala termica centrala termica centrala termica centrala termica

Finisaje imbunatatite superioare medii imbunatatite
Anul constructiei 1998 2010 2008 2007
anexe / garaj da da da da
Arie  construita desfasurata 614,55 400 400 380

9 Cea ma buna utilizare: rezidential rezidential rezidential rezidential
Pret / mp (EURO) 538 625 526
Aria desfasurata 799,2
Aria cosntruita la sol 199,80

Proprietatea de evaluat: Proprietati comparabile com para ŃieCriterii şi elemente de compara Ńie:

  
  

  
  
GGrriillaa  ddee  ccoommppaarraattiiee  ::  
Element de comparatie Proprietatea 

subiect 
Comparabila 1  Comparabila 2 Comparabila 3 

Identificare proprietate Galati, str. 
Anghel Saligny 

Zona Arcasilor Zona Piata Centrala Zona Unirii 

Pret vanzare   215.000 250.000 200.000 
TIP COMPARABILA         

Tip comparabila   oferta oferta oferta 

Corectie unitara sau procentuala   -5% -5% -5% 
Corectie totala pentru tipul comparabilei   -10.750 -12.500 -10.800 

Pret de vanzare corectat   204.250 237.500 189.200 

DREPT DE PROPRIETATE 

Drept de proprietate transferat intergral intergral intergral intergral 

Corectie unitara sau procentuala         
Corectie totala drept de proprietate   0 0 0 
Pret corectat   204.250 237.500 189.200 
CONDITII DE FINANTARE         

Conditii de finantare normale similare similare similare 

Corectie unitara sau procentuala   0 0 0 
Corectie totala conditii de finantare   0 0 0 
Pret corectat   204.250 237.500 189.200 
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CONDITII DE VANZARE 

Conditii de vanzare normale normale normale normale 

Corectie unitara sau procentuala   0% 0% 0% 
Corectie totala conditii de vanzare   0 0 0 
Pret corectat   204.250 237.500 189.200 
CHELTUIELI IMEDIAT URMATOARE DUPA CUMPARARE 

Cheltuieli imediat urmatoare dupa 
cumparare - investitii de adecvare, 
finalizare, finisare 

fara fara fara fara 

Corectie unitara    0 0 0 
Corectie totala cheltuieli imediat dupa 
cumparare 

  0 0 0 

Pret corectat   204.250 237.500 189.200 
CONDITII DE PIATA 

Conditii de piata ( timpul ) prezent prezent prezent prezent 

Corectie procentuala   0% 0% 0% 
Corectie totala conditii de piata   0 0 0 
Pret corectat   204.250 237.500 189.200 
LOCALIZARE         
Localizare Galati, str. 

Anghel Saligny 
Zona Arcasilor Zona Piata Centrala Zona Unirii 

Corectie procentuala   10% -5% 0% 
Corectie totala localizare   20.430 -11.880 0 
Pret corectat   224.680 225.620 189.200 
CARACTERISTICI FIZICE         

Teren in exces 293 38 238 0 
Corectie unitara    135 135 135 
Corectie totala teren in exces   34430 7430 39560 
Pret corectat   259.110 233.050 228.760 

Utilitati ( en el / apa / canalizare / gaz 
metan / termoficare oras / aer 
conditionat / alte) 

apa,electricitate
, canalizare, gaz 

apa,electricitate, 
canalizare, gaz 

apa,electricitate, 
canalizare, gaz 

apa,electricitate, 
canalizare, gaz 

Corectie unitara sau procentuala   0% 0% 0% 
Corectie totala utilitati   0 0 0 
Pret corectat   259.110 233.050 228.760 
Termoficare proprie centrala 

termica 
centrala termica centrala termica centrala termica 

Corectie unitara sau procentuala   0 0 0 
Corectie totala termoficare proprie   0 0 0 
Pret corectat   259.110 233.050 228.760 
Finisaje imbunatatite superioare medii imbunatatite 

Corectie unitara   -35 45 0 
Corectie totala finisaje   -14.000 18.000 0 
Pret corectat   245.110 251.050 228.760 
Necesar de investit nu   nu   nu   nu   
Corectie unitara   0 0 0 
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Corectie totala finisaje   0 0 0 
Pret corectat   245.110 251.050 228.760 
Vechime - an constructie 1998 2010 2008 2007 
Corectie unitara sau procentuala   0% 0% 0% 
Corectie totala vechime   0 0 0 
Pret coectat   245.110 251.050 228.760 
Aria construita desfasurata 615 400 400 380 
Corectie unitara   600 550 600 
Corectie totala arie utila   128.730 118.000 140.490 
Pret corectat   373.840 368.620 369.250 
Garaj si piscina garaj garaj si piscina garaj garaj 
Corectie unitara   0 0 0 
Corectie totala garaj si anexe   -4.000 0 0 

Pret corectat   369.840 368.620 369.250 
Caracteristici economice normale normale normale normale 

Corectie unitara   0 0 0 
Corectie totala caracteristici economice   0 0 0 

Pret corectat   369.840 368.620 369.250 
Utilizare ( zonare)  - cea mai buna 
utilizare 

rezidential rezidential rezidential rezidential 

Corectie unitara   0 0 0 
Corectie totala cea mai buna utilizare   0 0 0 

Pret corectat   369.840 368.620 369.250 
Componente non-imobiliare ale valorii nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul 

Corectie unitara   0 0 0 
Corectie totala componente non-
imobiliare 

  0 0 0 

Pret corectat   369.840 368.620 369.250 
Corectie totala neta   165.590 131.550 180.050 
Corectie totala neta (%)   81% 55% 95% 
Corectie totala bruta   201.590 155.310 180.050 
Corectie totala bruta (%)   99% 65% 95% 

       
368.620 euro 1.524.000 ron 

Opinie 600 euro / mp Curs 4,1342 
      Data 03,06,2011 
  
  
  
  
VVaallooaarreeaa  aassiimmiillaattăă  ppeennttrruu  pprroopprriieettaatteeaa  ssuuppuussăă  eevvaalluuăărriiii  aa  ffoosstt  eessttiimmaattăă  ccaa  ffiiiinndd  aassiimmiilliiaabbiillăă  vvaalloorriiii  ccoorreeccttaattee  aa  pprroopprriieettăăŃŃiiii  
ccoommppaarraabbiillee  22  ddeeooaarreeccee  pprroopprriieettăăŃŃiiii  22  ii--aauu  ffoosstt  aadduussee  cceellee  mmaaii  ppuuŃŃiinnee  ccoorreeccŃŃiiii  ((ccoorreeccŃŃiiaa  bbrruuttăă  pprroocceennttuuaallăă  cceeaa  mmaaii  mmiiccăă))  
aavvâânndd  îînn  vveeddeerree  ccaarraacctteerriissttiicciillee  aannaalliizzaattee..  IInn  aacceesstt  ccoonntteexxtt  vvaallooaarreeaa  rreezzuullttaattăă  pprriinn  aabboorrddaarreeaa  pprriinn  ccoommppaarraaŃŃiiii  ddee  ppiiaaŃŃăă,,  
aannaalliizzaa  ppee  ppeerreecchhii  ddee  ddaattee  eessttee::  
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VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAłłĂĂ  DDEETTEERRMMIINNAATTĂĂ  

PPRRIINN  AANNAALLIIZZAA  CCOOMMPPAARRAATTIIVVĂĂ  
336688..662200  EEUURR  

eecchhiivvaalleenntt  11..552244..000000  RROONN    
    

  
  
  

1144..22..  AABBOORRDDAARREEAA  PPRRIINN  CCOOSSTT  
  
SSccooppuull  aabboorrddaarriiii  pprriinn  ccoosstt  eessttee  ssttaabbiilliirreeaa  vvaalloorriiii  ddee  ppiiaattaa  aa  pprroopprriieettaattiiii  pprriinn  eessttiimmaarreeaa  ccoossttuurriilloorr  ddee  aacchhiizziittiioonnaarree  aa  tteerreennuulluuii  
((vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaattaa  aa  tteerreennuulluuii))  ssii  ddee  ccoonnssttrruuiirree  aa  uunneeii  nnooii  pprroopprriieettaattii,,  ccuu  aacceeeeaassii  uuttiilliittaattee,,  ssaauu  ddee  aaddaappttaarree  aa  uunneeii  pprroopprriieettaattii  
vveecchhii  llaa  aacceeeeaassii  uuttiilliizzaarree,,  ffaarraa  ccoossttuurrii  lleeggaattee  ddee  ttiimmppuull  ddee  ccoonnssttrruuccttiiee  //  aaddaappttaarree..  CCoossttuull  tteerreennuulluuii  ssee  aaddaauuggaa  llaa  ccoossttuull  ttoottaall  aall  
ccoonnssttrruuccttiieeii..  DDaaccaa  eessttee  ccaazzuull,,  iinn  mmoodd  uuzzuuaall  llaa  ccoossttuurriillee  ddee  ccoonnssttrruuccttiiee  ssee  aaddaauuggaa  ssii  ssttiimmuulleennttuull//pprrooffiittuull  pprroommoottoorruulluuii  
iimmoobbiilliiaarr..      
IInn  ccaazzuull  uunneeii  pprroopprriieettaattii  vveecchhii  ppeennttrruu  eessttiimmaarreeaa  uunneeii  vvaalloorrii  ccaarree  ssaa  rreefflleeccttee  aapprrooxxiimmaattiivv  vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaattaa,,  ssee  ssccaadd  aappooii  
ssuummee  rreepprreezzeennttaanndd  ccuuaannttiiffiiccaarreeaa  ddiiffeerriitteelloorr  ffoorrmmee  ddee  ddeepprreecciieerree::  ddeetteerriioorraarree  ffiizziiccaa,,  ddeepprreecciieerree  ffuunnccttiioonnaallaa((tteehhnnoollooggiiccaa))  ssii  
ddeepprreecciieerree  eeccoonnoommiiccaa  ((eexxtteerrnnaa))..  
  

11..11..22  EEssttiimmaarreeaa  vvaalloorriiii  tteerreennuulluuii  
IInn  eevvaalluuaarreeaa  tteerreennuulluuii  ssee  ppoott  uuttiilliizzaa  şşaassee  tteehhnniiccii::  ccoommppaarraaŃŃiiaa  vvaannzzaarriilloorr,,  aallooccaarreeaa,,  eexxttrraaccŃŃiiaa,,  ppaarrcceellaarreeaa  ssii  ddeezzvvoollttaarreeaa,,  tteehhnniiccaa  
rreezziidduuaallăă  şşii  ccaappiittaalliizzaarreeaa  rreenntteeii  ffuunncciiaarree..  AAllooccaarreeaa  şşii  eexxttrraaccŃŃiiaa  ccoommbbiinnăă  mmeettooddaa  ccoossttuulluuii  ccuu  mmeettooddaa  ccoommppaarraaŃŃiieeii  ddiirreeccttee;;  tteehhnniiccaa  
rreezziidduuaallăă  ccoommbbiinnăă  mmeettooddaa  ccaappiittaalliizzăărriiii  ccuu  mmeettooddaa  ccoossttuulluuii,,  iiaarr  ppaarrcceellaarreeaa  ccoommbbiinnăă  cceellee  ttrreeii  mmeettooddee..  
  
MMeettooddaa  ccoommppaarraaŃŃiiiilloorr  ddiirreeccttee  eessttee  oo  mmeettooddăă  gglloobbaallăă  ccaarree  aapplliiccăă  iinnffoorrmmaaŃŃiiiillee  ccuulleessee  uurrmmăărriinndd  rraappoorrttuull  cceerreerree  --  ooffeerrttăă  ppee  ppiiaaŃŃaa  
iimmoobbiilliiaarrăă,,  rreefflleeccttaattee  iinn  mmaassss--mmeeddiiaa  ssaauu  aallttee  ssuurrssee  ddee  iinnffoorrmmaarree..  SSee  uuttiilliizzeeaazzăă  llaa  eevvaalluuaarreeaa  tteerreennuulluuii  lliibbeerr  ssaauu  ccaarree  ssee  ccoonnssiiddeerrăă  
lliibbeerr  ppeennttrruu  ssccooppuull  eevvaalluuăărriiii..  MMeettooddaa  eessttee  cceeaa  mmaaii  uuttiilliizzaattăă  şşii  pprreeffeerraattăă  aattuunnccii  ccâânndd  eexxiissttăă  ddaattee  ccoommppaarraabbiillee..  PPrriinn  aacceeaassttăă  
mmeettooddăă,,  pprreeŃŃuurriillee  rreeffeerriittooaarree  llaa  lloottuurrii  ssiimmiillaarree  ssuunntt  aannaalliizzaattee,,  ccoommppaarraattee  şşii  ccoorreeccttaattee  îînn  ffuunnccŃŃiiee  ddee  aasseemmăănnăărrii  ssaauu  ddiiffeerreennŃŃiieerrii..  SSee  
bbaazzeeaazzaa  ppee  vvaallooaarreeaa  ppee  mmeettrruu  ppaattrraatt  aa  tteerreennuurriilloorr  lliibbeerree  eexxppuussee  ppee  ppiiaattaa  iimmoobbiilliiaarraa  llooccaallaa..    
PPeennttrruu  aapplliiccaarreeaa  mmeettooddeeii  ss--aa  uuttiilliizzaatt  oo  vvaarriiaannttaa  aa  tteehhnniicciiii  ccaannttiittaattiivvee,,  aannaalliizzaa  ccoommppaarraattiiiilloorr  ppee  ppeerreecchhii  ddee  ddaattee,,  ccaarree  rreefflleeccttăă  cceell  
mmaaii  bbiinnee  nnaattuurraa  iimmppeerrffeeccttăă  aa  ppiieeŃŃeeii  iimmoobbiilliiaarree  şşii  ttiippuull  ddaatteelloorr  ddee  ppiiaaŃŃăă..  
  
SSuurrsseellee  ddee  iinnffoorrmmaaŃŃiiii  ppeennttrruu  iimmoobbiilleellee  ddee  ccoommppaarraaŃŃiiee  aauu  ffoosstt  ddiinn  bbaazzaa  pprroopprriiee  ddee  ddaattee,,  ddee  llaa  aaggeennŃŃiiiillee    iimmoobbiilliiaarree  ccoollaabboorraattooaarree  şşii  
ppaarrŃŃiiaall  ddee  llaa  iinnssttiittuuŃŃiiiillee  şşii  ppeerrssooaanneellee  ddiirreecctt  iimmpplliiccaattee  îînn  ttrraannzzaaccŃŃiiii..  
  
PPrroopprriieettăăŃŃiillee  ccoommppaarraabbiillee  uuttiilliizzaattee  îînn  aannaalliizzăă  ssuunntt  pprreezzeennttaattee  mmaaii  jjooss::  
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A B C
0 Tipul comparabilei oferta oferta oferta

1
Drepturi de proprietate 
transmise:

fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii

2 Restrictii legale similare similare similare
3 Conditii de finantare normale similare similare similare
4 Conditii de vanzare normale normale normale normale
5 CondiŃiile pietei: prezent prezent prezent prezent

6

Localizare: str. Anghel Saligny Zona Micro 17-zona 
mai buna

Zona Micro 17, str. Casin-
zona similara

Zona Micro 17, str. 
Oltului-zona mai buna

7 Caracteristici fizice liber liber liber liber
SuprafaŃa (mp): 655 199 400 230
Forma, raport  front / 
adancime:

regulata regulata regulata regulata

Front stradal - aprox : 25 10 18 15 si 15
Topografie: PLAN similar  similar  similar  

8

Utilitati ( en el / apa / 
canalizare / gaz metan / 
termoficare / alte)

( en el / apa / 
canalizare / gaz metan 

)

similar similar similar

9 Zonare: rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
10 Cea ma buna utilizare: rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala

Pret total (EURO) 34.427 60.000 37.950
Pret / mp (EURO) 173 150 165

Terenuri de compara Ńie
Nr crt.

Criterii şi elemente de 
compara Ńie:

Teren de evaluat:

  
  
GGrriillaa  ddee  ccoommppaarraattiiee  ppeennttrruu  tteerreenn::  
  

Elementul de COMPARA łIE Proprietate
a subiect 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B 

Comparabila 
C 

Identificare 

  
Zona Micro 
17-zona mai 

buna 

Zona Micro 
17, str. Casin-
zona similara 

Zona Micro 
17, str. 

Oltului-zona 
mai buna 

data prezent prezent prezent prezent 

Suprafa Ńa [mp] 655 199 400 230 

PREł VÂNZARE EUR  34.427 60.000 37.950 

PreŃul de Vânzare (EUR/mp) - criteriul de 
comparatie   € 173,00 € 150,00 € 165,00 
TIP COMPARABILA     
Tip comparabila  oferta oferta oferta 

Corectie unitara sau procentuala   -10% -10% -10% 

Corectie totala pentru tipul comparabilei 
  

-17,30 -15,00 -16,50 

Pret de vanzare corectat   155,70 135,00 148,50 

DREPTUL DE PROPRIETATE     

Drepturi de proprietate transmise 
fara 

restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii 
Corectia unitara sau procentuala  0 0 0 

Corec Ńie totala pentru Drepturi de 
proprietate   € 0,00 € 0,00 € 0,00 

PreŃ corectat (EUR/mp)   € 155,70 € 135,00 € 148,50 
RESTRICTII LEGALE      

Restrictii legale - coeficienti urbanistici  similare similare similare 
Corectia unitara sau procentuala  0 0 0 
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Corec Ńie totala pentru Restrictii legale - 
coeficienti urbanistici   € 0,00 € 0,00 € 0,00 

PreŃ corectat (EUR/mp)   € 155,70 € 135,00 € 148,50 
CONDIłII DE FINANłARE     

Condi Ńii de finan Ńare normale similare similare similare 
Corectia unitara sau procentuala     

Corec Ńie totala pentru finan Ńare   € 0,00 € 0,00 € 0,00 

PreŃ corectat (EUR/mp)   € 155,70 € 135,00 € 148,50 
CONDIłII DE VÂNZARE     

Condi Ńii de vânzare normale normale normale normale 
Corectia unitara sau procentuala     

Corec Ńie totala  pentru condi Ńii de 
vânzare   € 0,00 € 0,00 € 0,00 

PreŃ corectat (EUR/mp)   € 155,70 € 135,00 € 148,50 
CONDIłII DE PIAłÃ     

Condi Ńii ale pie Ńei  prezent prezent prezent prezent 

Corectia unitara sau procentuala   0% 0% 0% 

Corec Ńie totala pentru condi Ńii ale pie Ńei   € 0,00 € 0,00 € 0,00 

PreŃ corectat (EUR/mp)   € 155,70 € 135,00 € 148,50 
LOCALIZARE     

Localizare 
str. Anghel 

Saligny  

Zona Micro 
17-zona mai 

buna 

Zona Micro 17, 
str. Casin-zona 

similara 

Zona Micro 
17, str. 

Oltului-zona 
mai buna 

Corectia unitara sau procentuala   -10,0% 0% -10% 

Corec Ńie totala pentru  localizare   -€ 15,57 € 0,00 -€ 14,85 

PreŃ corectat (EUR/mp)   € 140,13 € 135,00 € 133,65 

CARACTERISTICI FIZICE liber liber liber liber 

Marime ( dimensiune) si forma 
655 mp ; 
regulata 

199 mp ; 
regulata 

400 mp ; 
regulata 

230 mp ; 
regulata 

Corectia unitara sau procentuala   -5,0% 0,0% 0,0% 

Corec Ńie totala pentru formã şi 
dimensiuni   -€ 7,01 € 0,00 € 0,00 

Front stradal - deschidere la fatada 25 10 18 15 si 15 

Corectia unitara sau procentuala   0% 0% -5% 

Corec Ńie totala pentru front stradal   € 0,00 € 0,00 -€ 6,68 

Topografie PLAN similar   similar   similar   

Corectia unitara sau procentuala   0,0% 0,0% 0,0% 

Corec Ńie totala pentru topografie ( 
planeitate)   € 0,00 € 0,00 € 0,00 

PreŃ corectat (EUR/mp)   € 133,12 € 135,00 € 126,97 
UTILITĂłI DISPONIBILE     

Utilitati ( en el / apa / canalizare / gaz 
metan / termoficare / alte) 

( en el / apa 
/ canalizare 
/ gaz metan 

) 

similar similar similar 

Corectie unitara sau procentuala   0% 0% 0% 

Corec Ńie totala pentru utilit ăŃi disponibile 
  

€ 0,00 € 0,00 € 0,00 
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PreŃ corectat (EUR/mp)   € 133,12 € 135,00 € 126,97 
ZONAREA      

Zonarea - destinatia legala permisa rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala 
Corectie unitara sau procentuala   0,0% 0,0% 0,0% 

Corec Ńie totala pentru zonare   € 0,00 € 0,00 € 0,00 

PreŃ corectat (EUR/mp)   € 133,12 € 135,00 € 126,97 
CEA MAI BUNA UTILIZARE     

Cea mai bunã utilizare rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala 
Corectie unitara sau procentuala   0,0% 0,0% 0,0% 

Corec Ńie totala pentru Cea mai bunã 
utilizare   € 0,00 € 0,00 € 0,00 

PreŃ corectat   € 133,12 € 135,00 € 126,97 

PreŃ corectat (Eur/mp)   € 133,1 € 135,0 € 127,0 
Corec Ńie totalã netã  (absolut) -€ 22,58 € 0,00 -€ 21,53 

  (procentual) -15% 0% -15% 

(absolut) € 39,88 € 15,00 € 21,53 
Corec Ńie totalã brutã (procentual) 26% 11% 15% 

Suprafata € 655,0    
Opinie / mp € 135,0    

Valoare estimata _EURO 88.400       

Valoare_RON 365.500       

Curs valutar 4,1342       
  
  
  

11..11..33  EESSTTIIMMAARREEAA  CCOOSSTTUULLUUII  DDEE  IINNLLOOCCUUIIRREE  NNEETT  AALL  CCLLAADDIIRRIILLOORR    
  
CCoossttuull  ddee  iinnllooccuuiirree  bbrruutt  ((  ddee  nnoouu))    
  

CCoossttuull  ddee  îînnllooccuuiirree  eessttee  ccoossttuull  eessttiimmaatt  ppeennttrruu  aa  ccoonnssttrruuii,,  llaa  pprreeŃŃuurriillee  ccuurreennttee  ddee  llaa  ddaattaa  eevvaalluuăărriiii  aa  uunneeii  ccllăăddiirrii  ccuu  
uuttiilliittaattee  eecchhiivvaalleennttăă  ccuu  cceeaa  aa  ccllăăddiirriiii  eevvaalluuaattee,,  ffoolloossiinndd  mmaatteerriiaallee  mmooddeerrnnee,,  nnoorrmmaattiivvee,,  aarrhhiitteeccttuurrăă  şşii  ppllaannuurrii  aaccttuuaalliizzaattee..  
CChheellttuuiieelliillee  ccee  ssuunntt  aaffeerreennttee  ddiirreecctt  ccoonnssttrruuiirriiii  ccllăăddiirriilloorr  ssuunntt  nnuummiittee  ccoossttuurrii  ddiirreeccttee,,  iiaarr  cceellee  aaffeerreennttee  iinnddiirreecctt  ssuunntt  nnuummiittee  
ccoossttuurrii  iinnddiirreeccttee..  DDiiffeerreennŃŃaa  îînnttrree  ccoossttuull  ddee  ccoonnssttrruuiirree  şşii  vvaallooaarreeaa  pprroopprriieettăăŃŃiiii  iimmoobbiilliiaarree  dduuppăă  tteerrmmiinnaarree,,  rreepprreezziinnttăă  pprrooffiittuull  
pprroommoottoorruulluuii,,  ccaarree  ttrreebbuuiiee  ccoorreellaatt  ccuu  iinnffoorrmmaaŃŃiiiillee  ddee  ppee  ppiiaaŃŃăă..  
  

SSee  ccuunnoosscc  ttrreeii  mmeettooddee  ttrraaddiiŃŃiioonnaallee  ddee  eessttiimmaarree  aa  ccoossttuulluuii::  mmeettooddaa  ccoommppaarraaŃŃiiiilloorr  uunniittaarree,,  mmeettooddaa  ccoossttuurriilloorr  
sseeggrreeggaattee  şşii  mmeettooddaa  ddeevviizzeelloorr..  IInn  cceeeeaa  ccee  uurrmmeeaazzaa  aamm  aappeellaatt  llaa  oo  eessttiimmaarree  aa  ccoossttuulluuii  ddee  iinnllooccuuiirree  ddee  nnoouu  ((bbrruutt))  ppee  oo  
mmeettooddaa  ssee  sseeggrreeggaarree  aa  ccoossttuulluuii,,  rreessppeeccttiivv  iinn  bbaazzaa  ccaattaalloogguulluuii  nnuummiitt    
““CCOOSSTTUURRII  DDEE  RREECCOONNSSTTRRUUCCTTIIEE--CCOOSSTTUURRII  DDEE  IINNLLOOCCUUIIRREE--CCLLAADDIIRRII  RREEZZIIDDEENNTTIIAALLEE””  ddee  CCoorrnneelliiuu  SScchhiiooppuu  eeddiittaatt  ddee  
IIrroovvaall  BBuuccuurreessttii  22000099..  
  
ÎÎnn  aacceeaassttăă  mmeettooddăă  ssee  uuttiilliizzeeaazzăă  ccoossttuurrii  uunniittaarree  ppeennttrruu  ddiiffeerriittee  ccoommppoonneennttee  aallee  ccllăăddiirriiii  şşii  eexxpprriimmaattee  îînn  ddee  uunniittăăŃŃii  ddee  mmăăssuurrăă  
aaddeeccvvaattee..  UUttiilliizzâânndd  aacceeaassttăă  mmeettooddăă,,  eevvaalluuaattoorruull  ccaallccuulleeaazzăă  uunn  ccoosstt  uunniittaarr  bbaazzaatt  ppee  ccaannttiittaatteeaa  rreeaallăă  ddee  mmaatteerriiaallee  uuttiilliizzaattee  îînn  
ccoonnssttrruuccŃŃiiee  pplluuss  mmaannooppeerraa,,  uuttiillaajjee  şşii  ttrraannssppoorrttuurrii  lleeggaatt  ddee  tteehhnnoollooggiiaa  lluuccrrăărriilloorr  ddee  ccoonnssttrruuccŃŃiiii,,  ppeennttrruu  ffiieeccaarree  mmeettrruu  ppăăttrraatt  ddee  
ssuupprraaffaaŃŃăă..    
  
DDeepprreecciieerrii  
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DDeepprreecciieerreeaa  eessttee  oo  ppiieerrddeerree  ddee  vvaallooaarree  ffaaŃŃăă  ddee  ccoossttuull  ddee  îînnllooccuuiirree    ((ddee  nnoouu))  aa  ccoonnssttrruuccŃŃiiiilloorr  ccee  ppooaattee  aappaarree  ddiinn  ccaauuzzee  ffiizziiccee,,  
ffuunnccŃŃiioonnaallee  ssaauu  eexxtteerrnnee..  EExxiissttăă  mmaaii  mmuullttee  mmeettooddee  ddee  eessttiimmaarree  aa  ddeepprreecciieerriiii  ccuummuullaattee..  MMeettooddeellee  ddee  eessttiimmaarree  aa  ddeepprreecciieerriiii  
ssuunntt::  mmeettooddaa  dduurraatteeii  ddee  vviiaaŃŃăă  eeccoonnoommiiccăă,,  mmeettooddaa  mmooddiiffiiccaattăă  aa  dduurraatteeii  ddee  vviiaaŃŃăă  eeccoonnoommiiccăă,,  mmeettooddaa  sseeggrreeggăărriiii,,  tteehhnniicciillee  ddee  
ccoommppaarraarree  aa  vveenniittuurriilloorr..  CCaa  oo  mmeettooddăă  ssuupplliimmeennttaarrăă,,  mmeettooddaa  dduurraatteeii  ddee  vviiaaŃŃăă  ffiizziiccăă  ppooaattee  ffii  uuttiilliizzaattăă  nnuummaaii  ppeennttrruu  aa  eessttiimmaa  
uuzzuurraa  ffiizziiccăă..  
  
IInn  mmoodd  pprraaccttiicc,,  iinn  eessttiimmaarreeaa  ddeepprreecciieerriilloorr  aamm  aapplliiccaatt  oo  sseeggrreeggaarree  aa  ddeepprreecciieerriilloorr..  MMeettooddaa  ssoolliicciittăă  eevvaalluuaattoorruulluuii  ssăă  aannaalliizzeezzee  
sseeppaarraatt  ffiieeccaarree  ccaauuzzăă  aa  ddeepprreecciieerriiii,,  ssăă  oo  ccuuaannttiiffiiccee  şşii  aappooii  ssăă  ttoottaalliizzeezzee  oo  ssuummăă  gglloobbaallăă..  DDaaccăă  eevvaalluuaattoorruull  uuttiilliizzeeaazzăă  ccoossttuull  
ddee  îînnllooccuuiirree,,  aannuummiittee  ffoorrmmee  aallee  ddeepprreecciieerriiii  ffuunnccŃŃiioonnaallee  ssuunntt  eelliimmiinnaattee  aauuttoommaatt..  
  CCeellee  55  ttiippuurrii  ddee  ddeepprreecciieerree,,  ccaarree  ppoott  aaffeeccttaa  oo  ccllăăddiirree,,  ssuunntt::  
    --  uuzzuurraa  ffiizziiccăă  rreeccuuppeerraabbiillăă;;  
    --  uuzzuurraa  ffiizziiccăă  nneerreeccuuppeerraabbiillăă;;  
    --  nneeaaddeeccvvaarreeaa  ffuunnccŃŃiioonnaallăă  rreeccuuppeerraabbiillăă;;  
    --  nneeaaddeeccvvaarreeaa  ffuunnccŃŃiioonnaallăă  nneerreeccuuppeerraabbiillăă;;  
    --  ddeepprreecciieerreeaa  eexxtteerrnnăă  ((ccee  ppooaattee  ffii  şşii  tteemmppoorraarrăă))  
  ÎÎnn  ggeenneerraall  ssee  ccuuaannttiiffiiccăă  mmaaii  îînnttââii  ddeepprreecciieerreeaa  rreeccuuppeerraabbiillăă  şşii  aappooii  cceeaa  nneerreeccuuppeerraabbiillăă  şşii  eexxtteerrnnăă    
CCoossttuull  ddee  iinnllooccuuiirree  nneett    
DDuuppaa  ppaarrccuurrggeerreeaa  ppaaşşiilloorr  aarrăăttaaŃŃii  mmaaii  ssuuss,,  pprriinn  ddeedduucceerreeaa  ddeepprreecciieerriilloorr  ddiinn  ccoossttuull  ddee  iinnllooccuuiirree  bbrruutt  rreezzuullttăă  ccoossttuull  ddee  iinnllooccuuiirree  
nneett  aall  ccllaaddiirriilloorr  şşii  ccoonnssttrruuccŃŃiiiilloorr  ssppeecciiaallee  ::  
  
ESTIMAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET

Suprafa Ńa construit ă desfasurata Scd (mp) = 799,2 An constructie 1.998

SuprafaŃă
Sc / Sdc

(mp)

Cost catalog
(euro/mp, lei/mp)

Total cost
(euro, lei)

Coef. corecŃie
distanŃă de 
transport

Coef. corecŃie
manoperă

Cost total
(euro, lei)

D E

1,036 1,006

Infrastructur ă

1 FCBS 799,2 111,0 88.711,2 1,036 1,006 92.456,2

Total 92.456,2
Suprastructur ă / Structur ă

1 8ZIDCAR30PFS 799,2 165,3 132.107,8 1,036 1,006 137.684,8

Total 137.684,8

Finisaj interior

1 FOBFS 799,2 214,5 171.428,4 1,036 1,006 178.665,4

Total 178.665,4
Instala Ńii electrice

1 ELINGR 799,2 19,2 15.344,6 1,036 1,006 15.992,4
Total 15.992,4

Instala Ńii si obiecte sanitare
1 DUSLAWC 2,0 598,6 1.197,2 1,036 1,006 1.247,7
2 CALAWC 1,0 850,9 850,9 1,036 1,006 886,8
3 LAVWC 4,0 332,9 1.331,6 1,036 1,006 1.387,8

Total 0,0 3.522,4
Instala Ńii de înc ălzire cu / far ă ventila Ńie

1 INCELFS 799,2 40,3 32.207,8 1,036 1,006 33.567,4
Total 33.567,4

Învelitori
1 INVTZ 799,2 52,9 42.277,7 1,036 1,006 44.062,5

Total 44.062,5
Scara interioara

1 SCASTEJA 1,0 2.543,8 2.543,8 1,036 1,006 2.651,2

Total 2.651,2

Finisaj fa Ńadă clădire (calcul pentru suprafe Ńele opace)

1 Finisaj cu tencuiala 0,0 34,9 0,0 1,036 1,006 0,0

Total 0,0 0,0

TOTAL COST (CIB) CU TVA  (EURO, LEI) 508.602,4
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO/MP, LEI/MP) 636,4
TOTAL COST (CIB) FĂRĂ TVA (EURO, LEI) 427.397,0
TOTAL COST (CIB) FĂRĂ TVA  (EURO/MP, LEI/MP) 534,8

C=AxB F=CxDxE

Nr.
Crt.

Denumire / Simbol

A B
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizi ce 
Sdc (mp) = 799,2

Nr.
Crt.

Denumire substructur ă
Cost de înlocuire 

brut CIB
(euro, lei)

Uzura fizica
(%)

Valoare r ămasă 
actualizat ă(1)

(euro, lei)

1 Structură de rezistenŃă 230.141,1 20% 184.112,8

2 Finisaj 181.316,6 20% 145.053,3

3 InstalaŃii electrice 15.992,4 20% 12.793,9

4 InstalaŃii sanitare 3.522,4 20% 2.817,9

5 InstalaŃii de încălzire 33.567,4 20% 26.854,0

6 Învelitori şi terase 44.062,5 20% 35.250,0

7 FaŃadă 0,0 20% 0,0

Total cost cu tva (Euro, Lei) 508.602         406.882            
Total cost cu tva (Euro/mp, Lei/mp) 636                509                   
Total cost fără tva (Euro) 427.397         341.918            
Total cost fără tva (Euro/mp) 535                428                   

Calcul depreciere externa

Nr. crt. Denumire indicator Valoare

1 Chiria  in  cond itii de  p ia ta  800

2
Chiria  pos ib ila  de  obtinu t in  
p rezen t - euro  / luna 500

3
P ierde rea  de ch irie  - eu ro  / 
luna 300

4 G rad  de ocupare 80%
5 MVBE 200

48.000

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii func tionale si externe 

Nr. crt Denumire depreciere Valoare

1 Neadecvare functionala 0
2 Deprec iere  exte rna 48000

                   368 
            293.918 

TOTAL VALOARE TEREN (EURO)               88.400 

TOTAL VALOARE ABORDAREA PRIN COST (EURO)             382.300 
TOTAL VALOARE ABORDAREA PRIN COST (LEI)          1.581.000 

Tota l cost fă ră  tva  (Euro ) 
Tota l cost fa ra  TVA  (Euro /m p)

 Deprec iere  ex te rnă  ap licab ilă   - eu ro

  

11..11..44  RReezzuullttaattuull  aabboorrddaarriiii  pprriinn  ccoosstt  eessttee  ::  
  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAłłĂĂ  DDEETTEERRMMIINNAATTĂĂ    

PPEE  BBAAZZĂĂ  DDEE  CCOOSSTT  
338822..330000  EEUURR    

eecchhiivvaalleenntt    11..558811..000000  RROONN  
  
VVaallooaarreeaa  eessttiimmaattaa  pprriinn  aacceeaassttaa  aabboorrddaarree  iinncclluuddee  ssii  vvaallooaarreeaa  tteerreennuulluuii..  
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1155..RREECCOONNCCIILLIIEERREEAA  VVAALLOORRIILLOORR..  DDEECCLLAARRAARREEAA  VVAALLOORRIIII  SSEELLEECCTTAATTEE  
  

AAvvâânndd  iinn  vveeddeerree  ppee  ddee  oo  ppaarrttee  rreezzuullttaatteellee  oobbŃŃiinnuuttee  pprriinn  aapplliiccaarreeaa  mmeettooddeelloorr  ddee  eevvaalluuaarree,,  rreelleevvaannŃŃaa  aacceessttoorraa  şşii  iinnffoorrmmaaŃŃii iillee  
ddee  ppiiaaŃŃăă  ccaarree  aauu  ssttaatt  llaa  bbaazzaa  aapplliiccăărriiii  lloorr,,  şşii  ppee  ddee  aallttaa  ppaarrttee  ssccooppuull  eevvaalluuăărriiii  şşii  ccaarraacctteerriissttiicciillee  pprroopprriieettăăŃŃiiii  iimmoobbiilliiaarree  ssuuppuussee  
eevvaalluuăărriiii,,  îînn  ooppiinniiaa  eevvaalluuaattoorruulluuii  vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaŃŃăă  eessttiimmaattăă  aa  pprroopprriieettăăŃŃiiii  iimmoobbiilliiaarree  ddeessccrriissee  eessttee::  

  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAłłĂĂ  RREECCOOMMAANNDDAATTĂĂ  336688..662200  EEUURR  
eecchhiivvaalleenntt  11..552244..000000  RROONN    

  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAłłĂĂ  AA  FFOOSSTT  DDEETTEERRMMIINNAATTĂĂ  PPRRIINN  AABBOORRDDAARREEAA  PPEE  BBAAZZĂĂ  DDEE  
CCOOMMPPAARRAAłłIIII  

VVAALLOOAARREEAA  NNUU  EESSTTEE  IINNFFLLUUEENNłłAATTĂĂ  DDEE  TT..VV..AA..  LLAA  BBAAZZAA  EESSTTIIMMĂĂRRIIII  AAUU  SSTTAATT  TTRRAANNZZAACCłłIIIILLEE  ÎÎNNTTRREE  PPEERRSSOOAANNEE  FFIIZZIICCEE,,  MMAAJJOORRIITTAARREE  PPEE  PPIIAAłłAA  IIMMOOBBIILLIIAARRĂĂ  
  

  
  
  
DDaann  VVrriinncceeaannuu  
EEvvaalluuaattoorr  pprroopprriieettăăŃŃii  iimmoobbiilliiaarree,,  mmeemmbbrruu  ttiittuullaarr  AANNEEVVAARR  
  
  
  

  
SS..CC..  DDAARRIIAANN  DDRRSS  SS..AA..  

  

  

1166..  DDEEFFIINNIIłłIIII  
  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAłłĂĂ  ––  ccoonnffoorrmm  IIVVSS  11  

VVaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaŃŃăă  rreepprreezziinnttăă  ssuummaa  eessttiimmaattăă  ppeennttrruu  ccaarree  oo  pprroopprriieettaattee  vvaa  ffii  sscchhiimmbbaattăă,,  llaa  ddaattaa  eevvaalluuăărriiii,,  îînnttrree  uunn  ccuummppăărrăăttoorr  
ddeecciiss  şşii  uunn  vvâânnzzăăttoorr  hhoottăărrââtt,,  îînnttrr--oo  ttrraannzzaaccŃŃiiee  ccuu  pprreeŃŃ  ddeetteerrmmiinnaatt  oobbiieeccttiivv,,  dduuppăă  oo  aaccttiivviittaattee  ddee  mmaarrkkeettiinngg  ccoorreessppuunnzzăăttooaarree,,  
îînn  ccaarree  ppăărrŃŃiillee  iimmpplliiccaattee  aauu  aaccŃŃiioonnaatt  îînn  ccuunnooşşttiinnŃŃăă  ddee  ccaauuzzăă,,  pprruuddeenntt  şşii  ffăărrăă  ccoonnssttrrâânnggeerree..  
  
1177..  IIPPOOTTEEZZEE  ŞŞII  CCOONNDDIIłłIIII  LLIIMMIITTAATTIIVVEE  
LLaa  bbaazzaa  eevvaalluuăărriiii  ssttaauu  oo  sseerriiee  ddee  iippootteezzee  şşii  ccoonnddiiŃŃiiii  lliimmiittaattiivvee,,  pprreezzeennttaattee  îînn  cceellee  ccee  uurrmmeeaazzăă..  OOppiinniiaa  eevvaalluuaattoorruulluuii  eessttee  
eexxpprriimmaattăă  îînn  ccoonnccoorrddaannŃŃăă  ccuu  aacceessttee  iippootteezzee  şşii  ccoonncclluuzziiii,,  pprreeccuumm  şşii  ccuu  cceelleellaallttee  aapprreecciieerrii  ddiinn  aacceesstt  rraappoorrtt..  PPrriinncciippaalleellee  
iippootteezzee  şşii  lliimmiittee  ddee  ccaarree  ss--aa  ŃŃiinnuutt  sseeaammaa  iinn  eellaabboorraarreeaa  pprreezzeennttuulluuii  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  ssuunntt  uurrmmăăttooaarreellee::  
IIppootteezzee::  

��  AAssppeecctteellee  jjuurriiddiiccee  ssee  bbaazzeeaazzăă  eexxcclluussiivv  ppee  iinnffoorrmmaaŃŃiiiillee  ssii  ddooccuummeenntteellee  ffuurrnniizzaattee  ddee  ccăăttrree  cclliieenntt  ssii  aauu  ffoosstt  pprreezzeennttaattee  
ffăărrăă  aa  ssee  îînnttrreepprriinnddee  vveerriiffiiccăărrii  ssaauu  iinnvveessttiiggaaŃŃiiii  ssuupplliimmeennttaarree..  DDrreeppttuull  ddee  pprroopprriieettaattee  eessttee  ccoonnssiiddeerraatt  vvaallaabbiill  ssii  
mmaarrkkeettaabbiill;;  

��  EEvvaalluuaattoorruull  aa  aavvuutt  llaa  ddiissppoozziiŃŃiiee  ddooccuummeenntteellee  ccee  ss--aauu  aanneexxaatt  pprreezzeennttuulluuii  rraappoorrtt  şşii  ccoonnssiiddeerraattee  ppaarrttee  iinntteeggrraannttăă,,  ddiinn  
ccaarree  ss--aauu  eexxttrraass  ddaatteellee  mmaaii  ssuuss  pprreezzeennttaattee..  PPrroopprriieettaatteeaa  aa  ffoosstt  eevvaalluuaattăă  şşii  ccoonnssiiddeerraattăă  ccaa  ffiiiinndd  lliibbeerrăă  ddee  ssaarrcciinnii..  
OOrriiccee  ddiiffeerreennŃŃăă  îînnttrree  ssiittuuaaŃŃiiaa  lluuaattăă  îînn  ccaallccuull  ddee  eevvaalluuaattoorr  şşii  cceeaa  pprreezzeennttaattăă  ffiinnaannŃŃaattoorruulluuii  iimmppuunnee  iinnvvaalliiddaarreeaa  
pprreezzeennttuulluuii  rraappoorrtt..  

��  SSee  pprreessuuppuunnee  ccaa  pprroopprriieettaatteeaa  ssee  ccoonnffoorrmmeeaazzăă  ttuuttuurroorr  rreegglleemmeennttăărriilloorr  şşii  rreessttrriiccŃŃiiiilloorr  ddee  zzoonnaarree  ssii  uuttiilliizzaarree,,  iinn  aaffaarraa  
ccaazzuulluuii  iinn  ccaarree  aa  ffoosstt  iiddeennttiiffiiccaattaa  oo  nnoonn--ccoonnffoorrmmiittaattee,,  ddeessccrriissăă  şşii  lluuaattaa  iinn  ccoonnssiiddeerraarree  iinn  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt;;  
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��  PPrreessuuppuunneemm  ccăă  nnuu  eexxiissttăă  nniiccii  uunn  ffeell  ddee  ccoonnttaammiinnaannŃŃii  şşii  ccoossttuull  aaccttiivviittăăŃŃiilloorr  ddee  ddeeccoonnttaammiinnaarree  nnuu  aaffeecctteeaazzăă  vvaallooaarreeaa;;  
nnuu  aamm  ffoosstt  iinnffoorrmmaaŃŃii  ddee  nniiccii  oo  iinnssppeeccŃŃiiee  ssaauu  rraappoorrtt  ccaarree  ssaa  iinnddiiccee  pprreezzeennttaa  ccoonnttaammiinnaannŃŃiilloorr  ssaauu  aa  mmaatteerriiaalleelloorr  
ppeerriiccuullooaassee;;    

��  SSiittuuaaŃŃiiaa  aaccttuuaallăă  aa  pprroopprriieettăăŃŃiiii  iimmoobbiilliiaarree  ssii  ssccooppuull  pprreezzeenntteeii  eevvaalluuăărrii  aauu  ssttaatt  llaa  bbaazzaa  sseelleeccttăărriiii  mmeettooddeelloorr  ddee  eevvaalluuaarree  
uuttiilliizzaattee  ssii  aa  mmooddaalliittăăŃŃiilloorr  ddee  aapplliiccaarree  aa  aacceessttoorraa,,  ppeennttrruu  ccaa  vvaalloorriillee  rreezzuullttaattee  ssaa  ccoonndduuccăă  llaa  eessttiimmaarreeaa  cceeaa  mmaaii  
pprroobbaabbiillaa  aa  vvaalloorriiii  pprroopprriieettăăŃŃiiii  îînn  ccoonnddiiŃŃiiiillee  ttiippuulluuii  vvaalloorriiii  sseelleeccttaattee;;  

��  IInn  ccaaddrruull  iinnssppeeccŃŃiieeii  nnuu  ss--aauu  ffăăccuutt  ssoonnddaajjee  ppeennttrruu  iiddeennttiiffiiccaarreeaa  ddeeffeecctteelloorr  aassccuunnssee  aallee  ccllăăddiirriiii  şşii  aacceesstt  rraappoorrtt  nnuu  
vvaalliiddeeaazzăă  ssttaarreeaa  tteehhnniiccăă  aa  ccllăăddiirriiii;;  

��  EEvvaalluuaattoorruull  ccoonnssiiddeerraa  ccaa  pprreessuuppuunneerriillee  eeffeeccttuuaattee  llaa  aapplliiccaarreeaa  mmeettooddeelloorr  ddee  eevvaalluuaarree  aauu  ffoosstt  rreezzoonnaabbiillee  iinn  lluummiinnaa  
ffaapptteelloorr  ccee  ssuunntt  ddiissppoonniibbiillee  llaa  ddaattaa  eevvaalluuăărriiii;;    

��  EEvvaalluuaattoorruull  aa  uuttiilliizzaatt  iinn  eessttiimmaarreeaa  vvaalloorriiii  nnuummaaii  iinnffoorrmmaaŃŃiiiillee  ppee  ccaarree  llee--aa  aavvuutt  llaa  ddiissppoozziiŃŃiiee  eexxiissttâânndd  ppoossiibbiilliittaatteeaa  
eexxiisstteennŃŃeeii  şşii  aa  aallttoorr  iinnffoorrmmaaŃŃiiii  ddee  ccaarree  eevvaalluuaattoorruull  nnuu  aavveeaa  ccuunnooşşttiinnŃŃăă..  

CCoonnddiiŃŃiiii  lliimmiittaattiivvee::  
��  SSuupprraaffeeŃŃeellee  ccoonnssiiddeerraattee  ssee  bbaazzeeaazzăă  ppee  vvaalloorriillee  îînnssccrriissee  îînn  ddooccuummeenntteellee  ppuussee  llaa  ddiissppoozziiŃŃiiaa  eevvaalluuaattoorruulluuii;;  
��  VVaalloorriillee  eessttiimmaattee  iinn  EEUURR  ssuunntt  vvaallaabbiillee  aattââtt  ttiimmpp  ccââtt  ccoonnddiiŃŃiiiillee  iinn  ccaarree  ss--aa  rreeaalliizzaatt  eevvaalluuaarreeaa  ((ssttaarreeaa  ppiieeŃŃeeii,,  nniivveelluull  

cceerreerriiii  ssii  ooffeerrtteeii,,  iinnffllaaŃŃiiee,,  eevvoolluuŃŃiiaa  ccuurrssuulluuii  ddee  sscchhiimmbb  eettcc..))  nnuu  ssee  mmooddiiffiiccaa  sseemmnniiffiiccaattiivv..  PPee  ppiieeŃŃeellee  iimmoobbiilliiaarree  vvaalloorriillee  
ppoott  eevvaalluuaa  aasscceennddeenntt  ssaauu  ddeesscceennddeenntt  oo  ddaattaa  ccuu  ttrreecceerreeaa  ttiimmppuulluuii  ssii  vvaarriiaaŃŃiiaa  lloorr  iinn  rraappoorrtt  ccuu  ccuurrssuull  vvaalluuttaarr  nnuu  eessttee  
lliinniiaarraa));;  

��  OOrriiccee  aallooccaarree  ddee  vvaalloorrii  ppee  ccoommppoonneennttee  eessttee  vvaallaabbiillaa  nnuummaaii  iinn  ccaazzuull  uuttiilliizzăărriiii  pprreezzeennttaattee  iinn  rraappoorrtt..  VVaalloorrii  sseeppaarraattee  
aallooccaattee  nnuu  ttrreebbuuiiee  ffoolloossiittee  iinn  lleeggăăttuurrăă  ccuu  oo  aallttaa  eevvaalluuaarree  ssii  ssuunntt  iinnvvaalliiddee  ddaaccaa  ssuunntt  aassttffeell  uuttiilliizzaattee;;  

��  IInnttrraarreeaa  iinn  ppoosseessiiaa  uunneeii  ccooppiiii  aa  aacceessttuuii  rraappoorrtt  nnuu  iimmpplliiccaa  ddrreeppttuull  ddee  ppuubblliiccaarree  aa  aacceessttuuiiaa;;  
��  EEvvaalluuaattoorruull,,  pprriinn  nnaattuurraa  mmuunncciiii  ssaallee,,  nnuu  eessttee  oobblliiggaatt  ssaa  ooffeerree  iinn  ccoonnttiinnuuaarree  ccoonnssuullttaannttaa  ssaauu  ssaa  ddeeppuunnăă  mmăărrttuurriiee  iinn  

iinnssttaannŃŃăă  rreellaattiivv  llaa  pprroopprriieettaatteeaa  iinn  cchheessttiiuunnee;;  
��  NNiiccii  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt,,  nniiccii  ppăărrŃŃii  aallee  ssaallee  ((iinn  ssppeecciiaall  ccoonncclluuzziiii  rreeffeerriittoorr  llaa  vvaalloorrii,,  iiddeennttiittaatteeaa  eevvaalluuaattoorruulluuii))  nnuu  ttrreebbuuiiee  

ppuubblliiccaattee  ssaauu  mmeeddiiaattiizzaattee  ffăărrăă  aaccoorrdduull  pprreeaallaabbiill  aall  eevvaalluuaattoorruulluuii;;  
��  OOrriiccee  vvaalloorrii  eessttiimmaattee  iinn  rraappoorrtt  ssee  aapplliiccaa  îînnttrreeggiiii  pprroopprriieettăăŃŃii  ssii  oorriiccee  ddiivviizzaarree  ssaauu  ddiissttrriibbuuiirree  aa  vvaalloorriiii  ppee  iinntteerreessee  

ffrraaccŃŃiioonnaattee  vvaa  iinnvvaalliiddaa  vvaallooaarreeaa  eessttiimmaattaa,,  iinn  aaffaarraa  ccaazzuulluuii  iinn  ccaarree  oo  aassttffeell  ddee  ddiissttrriibbuuiirree  aa  ffoosstt  pprreevvăăzzuuttăă  iinn  rraappoorrtt..  
��  VVaallooaarreeaa  aa  ffoosstt  eexxpprriimmaattaa  ŃŃiinnâânndd  sseeaammaa  eexxcclluussiivv  ddee  iippootteezzeellee,,  ccoonnddiiŃŃiiiillee  lliimmiittaattiivvee  ssii  aapprreecciieerriillee  eexxpprriimmaattee  îînn  rraappoorrtt  

ssii  eessttee  vvaallaabbiillăă  îînn  ccoonnddiiŃŃiiiillee  ggeenneerraallee  ssii  ssppeecciiffiiccee  aaffeerreennttee  ppeerriiooaaddeeii    aapprriilliiee  22001111  
��  VVaallooaarreeaa  pprreezzeennttaattaa  iinncclluuddee  cceeaa  aa  ccootteelloorr  ppăărrŃŃiiii  iinnddiivviizzee  ddiinn  ssppaattiiiillee  aauuxxiilliiaarree;;  
��  VVaallooaarreeaa  nnuu  ttiinnee  sseeaammaa  ddee  rreessppoonnssaabbiilliittăăŃŃiillee  ddee  mmeeddiiuu  ssii  ddee  ccoossttuurriillee  iimmpplliiccaattee  ddee  ccoonnffoorrmmaarreeaa  llaa  cceerriinnŃŃeellee  lleeggaallee;;  
��  VVaallooaarreeaa  eessttee  oo  pprreeddiiccŃŃiiee;;  vvaallooaarreeaa  eessttee  ssuubbiieeccttiivvaa;;  eevvaalluuaarreeaa  eessttee  oo  ooppiinniiee  aassuupprraa  uunneeii  vvaalloorrii;;  
��  VVaallooaarreeaa  eexxpprriimmaattăă  îînn  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt  nnuu  rreepprreezziinnttăă  vvaallooaarreeaa  ppeennttrruu  aassiigguurraarree..  

  
1188..  IINNFFOORRMMAAłłIIII  UUTTIILLIIZZAATTEE  

••  SSiittuuaaŃŃiiaa  jjuurriiddiiccăă  aa  pprroopprriieettăăŃŃiiii  iimmoobbiilliiaarree  şşii  aarriiiillee  pprrooppiieettaattiiii  ;;  
••  IInnffoorrmmaaŃŃiiii  pprriivviinndd    ppiiaaŃŃaa  iimmoobbiilliiaarraa  ssppeecciiffiiccaa  ((pprreettuurrii,,  nniivveell  ddee  cchhiirriiii  eettcc..));;  
••  AAllttee  iinnffoorrmmaaŃŃiiii  nneecceessaarree  eexxiisstteennttee  iinn  bbiibblliiooggrraaffiiaa  ddee  ssppeecciiaalliittaattee;;  
••  PPrroopprriieettaarruull  iimmoobbiilluulluuii  --  ppeennttrruu  iinnffoorrmmaaŃŃiiiillee  lleeggaattee  ddee  pprroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  eevvaalluuaattăă  ((ssiittuuaaŃŃiiee  jjuurriiddiiccaa,,  iissttoorriicc  ––  

pprreecciizzaattee  pprriinn  CCFF  pprreezzeennttaatt)),,  ccaarree  eessttee  rreessppoonnssaabbiill  eexxcclluussiivv  ppeennttrruu  vveerriiddiicciittaatteeaa  iinnffoorrmmaaŃŃiiiilloorr  ffuurrnniizzaattee;;  
••  pprreessaa  ddee  ssppeecciiaalliittaattee  ssii  eevvaalluuaattoorrii  ccaarree  îîşşii  ddeessffăăşşooaarrăă  aaccttiivviittaatteeaa  ppee  ppiiaaŃŃaa  llooccaallaa;;  
••  bbaazzaa  ddee  ddaattee  aa  eevvaalluuaattoorruulluuii;;  
••  iinnffoorrmmaaŃŃiiii  eexxiisstteennttee  ppee  ssiittee--uurriillee  wwwwww..ppiiaaŃŃaa--aazz..rroo,,  wwwwww..iimmoobbiilliiaarree..rroo,,  wwwwww..mmiixx--uupp..ccoommppaannyy..iimmoobbiilliiaarree..rroo,,    

wwwwww..eeddiill..rroo,,  eettcc..;;  
••  PPiiaaŃŃaa  iimmoobbiilliiaarrăă  rreeffeerriittooaarree  llaa  ooffeerrttee  ssii  cceerreerrii  ddee  pprroopprriieettăăŃŃii  iimmoobbiilliiaarree  ssiimmiillaarree  ddiinn  mmuunniicciippiiuull  GGaallaattii  şşii  ddiinn  zzoonnaa  îînn  

ccaarree  ssee  ssiittuueeaazzăă  aappaarrttaammeennttuull  ssuuppuuss  eevvaalluuăărriiii..  
  

1199..  TTIIPPUULL  VVAALLOORRIIII  EESSTTIIMMAATTEE  
łłiinnâânndd  ccoonntt  ddee  ssccooppuull  eevvaalluuăărriiii,,  ss--aauu  uurrmmăărriitt  rreeccoommaannddăărriillee  ssttaannddaarrdduulluuii  iinntteerrnnaaŃŃiioonnaall  ddee  aapplliiccaaŃŃiiee  îînn  eevvaalluuaarree::  IIVVAA  22--  
„„EEvvaalluuaarreeaa  ppeennttrruu  ggaarraannttaarreeaa  îîmmpprruummuuttuulluuii””..  
GGaarraannŃŃiiaa  ((pprrooppuussăă))  eevvaalluuaattăă  eessttee  ddee  nnaattuurraa  uunneeii  pprroopprriieettăăŃŃii  iimmoobbiilliiaarree  ddee  ttiipp  rreezziiddeennttiiaall  ––  ccaassaa  uunniiffaammiilliiaallaa..  PPrroopprriieettaatteeaa  
iimmoobbiilliiaarraa  ssuubbiieecctt  ssee  pprreetteeaazzăă  ccaa  şşii  ggaarraannŃŃiiee  bbaannccaarrăă  şşii  nnuu  aarree  rreessttrriiccŃŃiiii  ddee  ffoorrmmaa  şşii  ddiimmeennssiiuunnee,,  ddee  ccaalliittaatteeaa  iimmoobbiilleelloorr  
vveecciinnee  ssaauu  aa  llooccuuiittoorriilloorr..    
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ÎÎnn  aacceeaassttăă  iippoossttaazzăă,,  ss--aa  ppuuttuutt  aappeellaa  llaa    eessttiimmaarreeaa  uunneeii  „„vvaalloorrii  ddee  ppiiaaŃŃăă””  aaşşaa  ccuumm  eessttee  eeaa  ddeeffiinniittăă  îînn  ssttaannddaarrdduull  iinntteerrnnaaŃŃiioonnaall  
ddee  eevvaalluuaarree  IIVVSS  11..  
  

2200..  DDAATTAA  EESSTTIIMMĂĂRRIIII  VVAALLOORRIIII  
LLaa  bbaazzaa  eeffeeccttuuăărriiii  eevvaalluuăărriiii  aauu  ssttaatt  iinnffoorrmmaaŃŃiiiillee  pprriivviinndd  nniivveelluull  pprreeŃŃuurriilloorr  ccoorreessppuunnzzăăttooaarree  lluunniiii  iiuunniiee  22001111..  DDaattaa  llaa  ccaarree  ssee  
ccoonnssiiddeerrăă  vvaallaabbiillee  iippootteezzeellee  lluuaattee  îînn  ccoonnssiiddeerraarree  şşii  vvaalloorriillee  eessttiimmaattee  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr  ((ddaattaa  eevvaalluuăărriiii))  eessttee  0033..0066..22001111..  
EEvvaalluuaarreeaa  aa  ffoosstt  rreeaalliizzaattăă  îînn  0033  iiuunniiee  22001111  ,,  ccaarree  eessttee  ssii  ddaattaa  rraappoorrttuulluuii..    
  

2211..  MMOONNEEDDAA  RRAAPPOORRTTUULLUUII  
OOppiinniiaa  ffiinnaallăă  aa  eevvaalluuăărriiii  eessttee  pprreezzeennttaattaa  iinn  RROONN  ssii  iinn  EEUURR..  AAvvâânndd  îînn  vveeddeerree  ccăă  mmeettooddeellee  uuttiilliizzaattee  ccoonndduucc  llaa  eexxpprriimmaarreeaa  
vvaalloorriiii  ffiinnaallee  iinn  lleeii,,  ccuurrssuull  ddee  sscchhiimmbb  uuttiilliizzaatt  ppeennttrruu  ttrraannssppuunneerreeaa  iinn  vvaalluuttăă  eessttee  44,,11334422  RROONN  ppeennttrruu  11  EEUURR..  EExxpprriimmaarreeaa  îînn  
vvaalluuttăă  aa  ooppiinniieeii  ffiinnaallee  oo  ccoonnssiiddeerrăămm  aaddeeccvvaattăă  ddooaarr  aattââtt  vvrreemmee  ccaatt  pprriinncciippaalleellee  pprreemmiizzee  ccaarree  aauu  ssttaatt  llaa  bbaazzaa  eevvaalluuăărriiii  nnuu  
ssuuffeerrăă  mmooddiiffiiccăărrii  sseemmnniiffiiccaattiivvee  ((nniivveelluull  rriissccuurriilloorr  aassoocciiaattee  uunneeii  iinnvveessttiiŃŃiiii  ssiimmiillaarree,,  ccuurrssuull  ddee  sscchhiimmbb  şşii  eevvoolluuŃŃiiaa  aacceessttuuiiaa  
ccoommppaarraattiivv  ccuu  ppuutteerreeaa  ddee  ccuummppăărraarree  şşii  ccuu  nniivveelluull  ttrraannzzaaccŃŃiiiilloorr  ppee  ppiiaaŃŃaa  iimmoobbiilliiaarrăă  ssppeecciiffiiccăă  eettcc..))  
  

2222..  MMOODDAALLIITTĂĂłłII  DDEE  PPLLAATTĂĂ  
VVaallooaarreeaa  eexxpprriimmaattăă  ccaa  ooppiinniiee  îînn  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt  rreepprreezziinnttăă  ssuummaa  ccaarree  uurrmmeeaazzăă  aa  ffii  ppllăăttiittăă  iinntteeggrraall  iinn  iippootteezzaa  uunneeii  ttrraannzzaaccŃŃiiii  
ffăărrăă  aa  lluuaa  iinn  ccaallccuull  ccoonnddiiŃŃiiii  ddee  ppllaattaa  ddeeoosseebbiittee  ((rraattee,,  lleeaassiinngg))  eettcc..  
  

2233..  RRIISSCCUULL  DDEE  GGAARRAANNłłIIEE  
GGaarraannŃŃiiaa  ((pprrooppuussăă))  eevvaalluuaattăă  eessttee  ddee  nnaattuurraa  uunneeii  pprroopprriieettăăŃŃii  iimmoobbiilliiaarree  ddee  ttiipp  rreezziiddeennttiiaall..  DDiinn  ppuunncctt  ddee  vveeddeerree  aall  pprreettaabbiilliittăăŃŃiiii  
ccaa  şşii  ggaarraannŃŃiiee  bbaannccaarrăă,,  pprroopprriieettaatteeaa  ssuubbiieecctt  eessttee  ffăărrăă  „„rreessttrriiccŃŃiiii  ddeeoosseebbiittee  iimmppuussee  ddee  ffoorrmmăă,,  ddiimmeennssiiuunnee,,  uuttiilliittaattee  ssaauu  ddee  
ccaalliittaatteeaa  iimmoobbiilleelloorr  vveecciinnee  ssaauu  aa  ooccuuppaannŃŃiilloorr  aacceessttoorraa””,,  ppuuttâânndduu--ssee  pprroocceeddaa  llaa  eessttiimmaarreeaa  uunneeii  „„vvaalloorrii  ddee  ppiiaaŃŃăă””,,  uuttiilliizzaabbiillee  
ppeennttrruu  ssccooppuull  eexxpprriimmaatt  ((ggaarraannŃŃiiee  bbaannccaarrăă))..  
  
RReeffeerriittoorr  llaa  pprreevveeddeerriillee  ssuupplliimmeennttaarree  cceerruuttee  ddee  ssttaannddaarrdduull  iinntteerrnnaattiioonnaall  ddee  AApplliiccaattiiee  iinn  EEvvaalluuaarree  IIVVAA  22  ––  EEvvaalluuaarreeaa  ppeennttrruu  
ggaarraannttaarreeaa  iimmpprruummuuttuulluuii,,  ffaacceemm  uurrmmaattooaarreellee  pprreecciizzaarrii    ::  
��  RReeffeerriittoorr  llaa  „„aaccttiivviittaatteeaa  ccuurreennttaa  ssii  tteennddiinntteellee  ppiieetteeii  rreelleevvaannttee””  ::    

oo  ppiiaaŃŃaa  eessttee  oo  „„ppiiaattăă  aa  ccuummppăărrăăttoorruulluuii””  îînncceeppâânndd  ccuu  uullttiimmaa  ppaarrttee  aa  aannuulluuii  22000088;;  
oo  ppiiaattaa  eessttee  ppuuttiinn  aaccttiivvaa  ddaattoottiittaa  ssccăăddeerriiii  nnuummăărruulluuii    ttrraannzzaaccŃŃiiiilloorr  ppee  sseeggmmeennttuull  iimmoobbiilliiaarr;;  
oo  pprreevviizziiuunniillee  pprreevvăădd  aacccceennttuuaarreeaa  ccoonnttiinnuuăărriiii  ttrreenndduulluuii  ddeesscceennddeenntt  aa  eevvoolluuŃŃiieeii  pprreeŃŃuurriilloorr  ppee  ppiiaaŃŃaa  

mmeennŃŃiioonnaattăă..  
��  RReeffeerriittoorr  llaa  „„cceerreerreeaa  aanntteerriiooaarraa,,  cceeaa  ccuurreennttaa  ssii  cceeaa  aannttiicciippaattaa  ppeennttrruu  ccaatteeggoorriiaa  ddee  pprroopprriieettaattee  iinn  ccaaddrruull  llooccaalliittaattiiii””::  

oo  PPaannaa  iinn  uullttiimmaa  ppaarrttee  aa  aannuulluuii  22000088  ss--aa  mmaanniiffeessttaatt  oo  cceerreerree  iinn  ccrreesstteerree,,  dduuppaa  ccaarree,,  ppaannaa  iinn  pprreezzeenntt,,  
cceerreerreeaa  aa  ssccaazzuutt  ddaattoorriittaa  ppoossiibbiilliittaattiilloorr  rreedduussee  ddee  ffiinnaannttaarree  şşii  aa  ccrreeşştteerriiii  ccoossttuurriilloorr  ccuu  aacceeaassttaa;;  

oo  IInn  ccoonnddiittiiiillee  iinn  ccaarree  nnuu  ssee  aannttiicciippeeaazzaa  oo  rreellaaxxaarree  aa  ccrreeddiittaarriiii  ppeerrssooaanneelloorr  ffiizziiccee,,  pprriinncciippaalliiii  ccuummppaarraattoorrii  ppee  
aacceeaassttaa  ppiiaattaa,,  ccoorroobboorraatt  ccuu  aammpplliiffiiccaarreeaa  ddeezzeecchhiilliibbrreelloorr  lleeggaattee  ddee  ppuutteerreeaa  ddee  ccuummppaarraarree  aa  ppooppuullaattiieeii  
ggeenneerraattee  ddee  ccrriizzaa  ffiinnaanncciiaarraa,,  aannttiicciippaamm  oo  ccoonnttiinnuuaarree  aa  ssccaaddeerriiii  cceerreerriiii  ppeennttrruu  pprroopprriieettaattiillee  iimmoobbiilliiaarree  ddee  ttiipp  
rreezziiddeennttiiaall;;  

��  RReeffeerriittoorr  llaa  „„cceerreerreeaa  ppootteennttiiaallaa  ssii  ppoossiibbiillaa  ppeennttrruu  uuttiilliizzaarrii  aalltteerrnnaattiivvee””,,  ddaattoorriittaa  llooccaalliizzaarriiii  pprroopprriieettaattiiii  ssii  ccaarraacctteerriissttiicciilloorr  
tteehhnniiccoo  ––  ccoonnssttrruuccttiivvee  ppoossiibbiilleellee  uuttiilliizzaarrii  aalltteerrnnaattiivvee  ssuunntt  ttrraannssffoorrmmaarreeaa  iinn  pprroopprriieettaattee  ddee  ttiipp  ccoommeerrcciiaall  ––  ddeessttiinnaattiiee  
bbiirroouurrii,,  ccuu  oo  cceerreerree  mmaaii  rreedduussaa  ddeeccaatt  cceerreerreeaa  ppeennttrruu  ddeessttiinnaattiiaa  rreezziiddeennttiiaallaa;;  

��  RReeffeerriittoorr  llaa  „„vvaannddaabbiilliittaatteeaa  ccuurreennttaa  aa  pprroopprriieettaattiiii  ssii  pprroobbaabbiilliittaatteeaa  mmeennttiinneerriiii  aacceesstteeiiaa””  pprreecciizzaamm  ccaa  vvaannddaabbiilliittaatteeaa  
ccuurreennttaa  aa  pprroopprriieettaattiiii  iinn  aacceesstt  mmoommeenntt  eessttee  ssuubb  mmeeddiiaa  ppiieetteeii,,  ddaattoorriittaa  ffaappttuuiilluuii  ccaa  pprroopprriieettaattiillee  rreezziiddeennttiiaallee  mmaarrii  ((ccaassee  
uunniiffaammiilliiaallee))    ssuunntt  cceellee  mmaaii  ppuuttiinn  ttrraannzzaaccttiioonnaattee  iinn  aacceesstt  mmoommeenntt..  AAcceesstt  ffaapptt  eessttiimmaamm  ccaa  ssee  vvaa  mmeennttiinnee  ssii  iinn  vviiiittoorruull  
aapprrooppiiaatt;;  

��  RReeffeerriittoorr  llaa  „„oorriiccee  iimmppaacctt  aall  uunnoorr  eevveenniimmeennttee  pprreevviizziibbiillee  llaa  ddaattaa  eevvaalluuaarriiii  aassuupprraa  vvaalloorriiii  ggaarraannttiieeii””,,  ppeennttrruu  pprroopprriieettaatteeaa  
iimmoobbiilliiaarrăă  eevvaalluuaattaa  eexxiissttaa  rriissccuull  ddaatt  ddee  eevvoolluuttiiaa  ppiieeŃŃeeii  iimmoobbiilliiaarree  ddiinn  uullttiimmaa  ppeerriiooaaddăă  şşii  aannuummee  ssccăăddeerreeaa  nnuummăărruulluuii  
ttrraannzzaaccŃŃiiiilloorr  ppee  sseeggmmeennttuull  iimmoobbiilliiaarr  ssii  ccoonnttiinnuuaarreeaa  ttrreenndduulluuii  ddee  eevvoolluuttiiee  iinn  ssccaaddeerree  aa  pprreettuurriilloorr  pprroopprriieettaattiilloorr  iimmoobbiilliiaarree  
ddee  ttiipp  rreezziiddeennttiiaall..  
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��  RReeffeerriittoorr  llaa  „„aabboorrddaarreeaa  vvaalloorriiii  aaddooppttaattaa  ssii  ggrraadduull  ddee  ffuunnddaammeennttaarree  aall  eevvaalluuaarriiii  ccuu  iinnffoorrmmaattiiii  ddee  ppiiaattaa””  pprreecciizzaamm  ccaa  ooppiinniiaa  
eevvaalluuaattoorruulluuii  aa  ffoosstt  eexxpprriimmaattaa  iinn  bbaazzaa  aabboorrddaarriiii  pprriinn  ccoommppaarraattiiii  ddee  ppiiaattaa,,  iinnffoorrmmaattiiiillee  uuttiilliizzaattee  pprriivviinndd  pprroopprriieettaattiillee  
iimmoobbiilliiaarree  ccoommppaarraabbiillee  ffiiiinndd  pprreelluuaattee  ddiinn  ttrraannzzaaccttiiii  ssii  ooffeerrttee  ccuu  pprroopprriieettaattii  ssiimmiillaarree  llaa  ddaattaa  eevvaalluuaarriiii..    

  
2244..  CCLLAAUUZZAA  DDEE  NNEEPPUUBBLLIICCAARREE    

PPrreezzeennttuull  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  aa  ffoosstt  rreeaalliizzaatt  ppee  bbaazzaa  iinnffoorrmmaaŃŃiiiilloorr  ffuurrnniizzaattee  ddee  ccăăttrree  pprroopprriieettaarr,,  ccoorreeccttiittuuddiinneeaa  ssii  pprreecciizziiaa  
ddaatteelloorr  ffuurrnniizzaattee  ffiiiinndd  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  aacceessttuuiiaa..  IInn  ccoonnffoorrmmiittaattee  ccuu  uuzzaannŃŃeellee  ddiinn  RRoommâânniiaa  vvaalloorriillee  eessttiimmaattee  ddee  ccăăttrree  
eevvaalluuaattoorr  ssuunntt  vvaallaabbiillee  llaa  ddaattaa  pprreezzeennttaattaa  iinn  rraappoorrtt  şşii  îînnccăă  uunn  iinntteerrvvaall  ddee  ttiimmpp  lliimmiittaatt  dduuppăă  aacceeaassttaa  ddaattăă,,  îînn  ccaarree  ccoonnddiiŃŃiiiillee  
ssppeecciiffiiccee  nnuu  ssuuffeerrăă  mmooddiiffiiccăărrii  sseemmnniiffiiccaattiivvee  ccaarree  ppoott  aaffeeccttaa  ooppiinniiiillee  eessttiimmaattee..  
  
OOppiinniiaa  eevvaalluuaattoorruulluuii  ttrreebbuuiiee  aannaalliizzaattaa  iinn  ccoonntteexxttuull  eeccoonnoommiicc  ggeenneerraall  ccâânndd  aarree  lloocc  ooppeerraaŃŃiiuunneeaa  ddee  eevvaalluuaarree,,  ssttaaddiiuull  ddee  
ddeezzvvoollttaarree  aall  ppiieeŃŃeeii  iimmoobbiilliiaarree  ssppeecciiffiiccee  şşii  ssccooppuull  pprreezzeennttuulluuii  rraappoorrtt..  DDaaccaa  aacceesstteeaa  ssee  mmooddiiffiiccaa  sseemmnniiffiiccaattiivv  iinn  vviiiittoorr  
eevvaalluuaattoorruull  nnuu  eessttee  rreessppoonnssaabbiill  ddeeccââtt  îînn  lliimmiittaa  iinnffoorrmmaaŃŃiiiilloorr  vvaallaabbiillee  ssii  ccuunnoossccuuttee  ddee  aacceessttaa  llaa  ddaattaa  eevvaalluuăărriiii..  
  
AAcceesstt  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  eessttee  ccoonnffiiddeennŃŃiiaall,,  ddeessttiinnaatt  nnuummaaii  ssccooppuulluuii  pprreecciizzaatt  ssii  nnuummaaii  ppeennttrruu  uuzzuull  cclliieennttuulluuii  ssii  ddeessttiinnaattaarruulluuii..  
NNuu  aacccceeppttaamm  nniiccii  oo  rreessppoonnssaabbiilliittaattee  ddaaccaa  eessttee  ttrraannssmmiiss  uunneeii  aallttee  ppeerrssooaannee,,  ffiiee  ppeennttrruu  ssccooppuull  ddeeccllaarraatt,,  ffiiee  ppeennttrruu  aalltt  ssccoopp,,  iinn  
nniiccii  oo  cciirrccuummssttaannŃŃăă..  

  
2255..  DDEECCLLAARRAAłłIIEE  DDEE  CCOONNFFOORRMMIITTAATTEE  

DDeeccllaarrăămm  ccăă  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  aa  ffoosstt  rreeaalliizzaatt  îînn  ccoonnccoorrddaannŃŃăă  ccuu  rreegglleemmeennttăărriillee  SSttaannddaarrddeelloorr  IInntteerrnnaaŃŃiioonnaallee  ddee  
EEvvaalluuaarree,,  ccuu  nnoorrmmeellee  şşii  ccuu  mmeettooddoollooggiiaa  ddee  lluuccrruu  rreeccoommaannddaattee  ddee  AANNEEVVAARR,,  şşii  ccuu  iippootteezzeellee  şşii  ccoonnddiiŃŃiiiillee  lliimmiittaattiivvee  ccuupprriinnssee  îînn  
pprreezzeennttuull  rraappoorrtt..  EEvvaalluuaattoorruull  nnuu  aarree  nniiccii  oo  rreellaaŃŃiiee  ppaarrttiiccuullaarrăă  ccuu  cclliieennttuull  şşii  nniiccii  uunn  iinntteerreess  aaccttuuaall  ssaauu  vviiiittoorr  ffaaŃŃăă  ddee  pprroopprriieettaatteeaa  
eevvaalluuaattăă..  RReezzuullttaatteellee  pprreezzeennttuulluuii  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  nnuu  ssee  bbaazzeeaazzăă  ppee  ssoolliicciittaarreeaa  oobbŃŃiinneerriiii  uunneeii  aannuummiittee  vvaalloorrii,,  ssoolliicciittaarree  
vveenniittăă  ddiinn  ppaarrtteeaa  cclliieennttuulluuii  ssaauu  aa  aallttoorr  ppeerrssooaannee  ccaarree  aauu  iinntteerreessee  lleeggaattee  ddee  cclliieenntt  ssaauu  ddee  pprroodduussuull  bbaannccaarr  ggaarraannttaatt,,  iiaarr  
rreemmuunneerraarreeaa  eevvaalluuăărriiii  nnuu  ssee  ffaaccee  îînn  ffuunnccŃŃiiee  ddee  ssaattiissffaacceerreeaa  uunneeii  aasseemmeenneeaa  ssoolliicciittăărrii..  
  
  

2266..  CCEERRTTIIFFIICCAARREE  
  
PPrriinn  pprreezzeennttaa,,  îînn  lliimmiittaa  ccuunnooşşttiinnŃŃeelloorr  şşii  iinnffoorrmmaaŃŃiiiilloorr  ddeeŃŃiinnuuttee,,  cceerrttiiffiiccăămm  ccăă::  

oo  aaffiirrmmaaŃŃiiiillee  pprreezzeennttaattee  şşii  ssuussŃŃiinnuuttee  îînn  aacceesstt  rraappoorrtt  ssuunntt  aaddeevvăărraattee  şşii  ccoorreeccttee..    
oo  aannaalliizzeellee,,  ooppiinniiiillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  pprreezzeennttaattee  ssuunntt  lliimmiittaattee  nnuummaaii  ddee  iippootteezzeellee  ccoonnssiiddeerraattee  şşii  ccoonnddiiŃŃiiiillee  lliimmiittaattiivvee  

ssppeecciiffiiccee  şşii  ssuunntt  aannaalliizzeellee,,  ooppiinniiiillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  nnooaassttrree  ppeerrssoonnaallee,,  ffiiiinndd  nneeppăărrttiinniittooaarree  ddiinn  ppuunncctt  ddee  vveeddeerree  
pprrooffeessiioonnaall..    

oo  nnuu  aavveemm  nniiccii  uunn  iinntteerreess  pprreezzeenntt  ssaauu  ddee  ppeerrssppeeccttiivvăă  îînn  pprroopprriieettaatteeaa  ccaarree  ffaaccee  oobbiieeccttuull  pprreezzeennttuulluuii  rraappoorrtt  ddee  
eevvaalluuaarree  şşii  nniiccii  uunn  iinntteerreess  ssaauu  iinnfflluueennŃŃăă  lleeggaattăă  ddee  ppăărrŃŃiillee  iimmpplliiccaattee..  

oo  ssuummaa  ccee  nnee  rreevviinnee  ddrreepptt  ppllaattăă  ppeennttrruu  rreeaalliizzaarreeaa  pprreezzeennttuulluuii  rraappoorrtt  nnuu  aarree  nniiccii  oo  lleeggăăttuurrăă  ccuu  ddeeccllaarraarreeaa  îînn  rraappoorrtt  aa  
uunneeii  aannuummiittee  vvaalloorrii  ((ddiinn  eevvaalluuaarree))  ssaauu  iinntteerrvvaall  ddee  vvaalloorrii  ccaarree  ssăă  ffaavvoorriizzeezzee  cclliieennttuull  şşii  nnuu  eessttee  iinnfflluueennŃŃaattăă  ddee  aappaarriiŃŃiiaa  
uunnuuii  eevveenniimmeenntt  uulltteerriioorr..  

oo  aannaalliizzeellee  şşii  ooppiinniiiillee  nnooaassttrree  aauu  ffoosstt  bbaazzaattee  şşii  ddeezzvvoollttaattee  ccoonnffoorrmm  cceerriinnŃŃeelloorr  ddiinn  ssttaannddaarrddeellee,,  rreeccoommaannddăărriillee  şşii  
mmeettooddoollooggiiaa  ddee  lluuccrruu  rreeccoommaannddaattee  ddee  ccăăttrree  AANNEEVVAARR  ((AAssoocciiaaŃŃiiaa  NNaaŃŃiioonnaallăă  aa  EEvvaalluuaattoorriilloorr  ddiinn  RRoommâânniiaa))  şşii  
ssttaannddaarrddeellee  CCoommiitteettuulluuii  IInntteerrnnaaŃŃiioonnaall  ddee  SSttaannddaarrddee  îînn  EEvvaalluuaarree  ((IIVVSSCC))..  

oo  eevvaalluuaattoorruull  aa  rreessppeeccttaatt  ccoodduull  ddeeoonnttoollooggiicc  aall  AANNEEVVAARR..  
oo  pprroopprriieettaatteeaa  aa  ffoosstt  iinnssppeeccttaattăă  ppeerrssoonnaall  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr  îînn  pprreezzeennŃŃaa  rreepprreezzeennttaannttuulluuii  pprroopprriieerraattuulluuii  ..  
oo  îînn  eellaabboorraarreeaa  pprreezzeennttuulluuii  rraappoorrtt  nnuu  ss--aa  pprriimmiitt  aassiisstteennŃŃăă  sseemmnniiffiiccaattiivvăă  ddiinn  ppaarrtteeaa  nniiccii  uunneeii  aallttee  ppeerrssooaannee  îînn  aaffaarraa  

eevvaalluuaattoorruulluuii  ccaarree  sseemmnneeaazzăă  mmaaii  jjooss..  
PPrreezzeennttuull  rraappoorrtt  ssee  ssuuppuunnee  nnoorrmmeelloorr  AANNEEVVAARR  şşii  ppooaattee  ffii  eexxppeerrttiizzaatt  ((llaa  cceerreerree,,  ccuu  aaccoorrdduull  ssccrriiss  şşii  pprreeaallaabbiill  aall  eevvaalluuaattoorruulluuii))  
şşii  vveerriiffiiccaatt,,  îînn  ccoonnffoorrmmiittaattee  ccuu  SSttaannddaarrdduull  IInntteerrnnaaŃŃiioonnaall  ddee  PPrraaccttiiccăă  îînn  EEvvaalluuaarree  GGNN1111--  VVeerriiffiiccaarreeaa  eevvaalluuăărriiii..  
LLaa  ddaattaa  eellaabboorrăărriiii  aacceessttuuii  rraappoorrtt,,  eevvaalluuaattoorruull  ccaarree  ssee  sseemmnneeaazzăă  mmaaii  jjooss  eessttee  mmeemmbbrruu  AANNEEVVAARR,,  aa  îînnddeepplliinniitt  cceerriinnŃŃeellee  
pprrooggrraammuulluuii  ddee  pprreeggăăttiirree  pprrooffeessiioonnaallăă  ccoonnttiinnuuăă  aall  AANNEEVVAARR  şşii  aarree  ccoommppeetteennŃŃaa  nneecceessaarrăă  îînnttooccmmiirriiii  aacceessttuuii  rraappoorrtt..  
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EEvvaalluuaattoorruull  ccaarree  sseemmnneeaazzăă  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  aarree  îînncchheeiiaattăă  aassiigguurraarreeaa  ddee  rrăăssppuunnddeerree  pprrooffeessiioonnaallăă  llaa  AALLLLIIAANNZZ  ––  
łłIIRRIIAACC  AASSIIGGUURRĂĂRRII  SS..AA..  FFiirrmmaa  DDAARRIIAANN  DDRRSS  SS..AA..  aarree  îînncchheeiiaattăă  aassiigguurraarreeaa  ddee  rrăăssppuunnddeerree  pprrooffeessiioonnaallăă  llaa  AALLLLIIAANNZZ--
TTIIRRIIAACC  AASSIIGGUURRĂĂRRII  SS..AA..  
  
  

2277..  PPRREEZZEENNTTAARREEAA  EEVVAALLUUAATTOORRUULLUUII  
  
DDAARRIIAANN  eessttee  jjuuccăăttoorr  pprriinncciippaall  ppee  ppiiaaŃŃaa  sseerrvviicciiiilloorr  ddee  eevvaalluuaarree,,  ddoommeenniiiillee  ddee  bbaazzăă  ffiiiinndd  eevvaalluuaarree  ddee  pprroopprriieettăăŃŃii  iimmoobbiilliiaarree,,  
eevvaalluuaarree  ddee  aaffaacceerrii,,  eevvaalluuaarree  ddee  mmaaşşiinnii  şşii  eecchhiippaammeennttee,,  eevvaalluuaarree  ddee  aaccttiivvee  ffiinnaanncciiaarree,,  eevvaalluuaarree  ddee  aaccttiivvee  nneeccoorrppoorraallee..  
DDeessttiinnaaŃŃiiiillee  ppeennttrruu  ccaarree  îînnttooccmmiimm  rraappooaarrttee  ddee  eevvaalluuaarree  ssuunntt  ggaarraannŃŃiiii  bbaannccaarree,,  rraappoorrttăărrii  ffiinnaanncciiaarree,,  vvâânnzzaarree--ccuummppăărraarree,,  
aassoocciieerrii,,  ffuuzziiuunnii,,  lliicchhiiddăărrii,,  iinnffoorrmmaarreeaa  cclliieennttuulluuii  eettcc..  SSeerrvviicciiiillee  ffuurrnniizzaattee  mmaaii  iinncclluudd  şşii  eellaabboorraarreeaa  ddee  ppllaannuurrii  ddee  aaffaacceerrii,,  ssttuuddiiii  
ddee  ffeezzaabbiilliittaattee,,  pprrooiieeccttee  ppeennttrruu  ffiinnaannŃŃaarree,,  sseerrvviicciiii  ddee  ccoonnssuullttaannŃŃăă  ffiinnaanncciiaarrăă  şşii  îînn  mmaannaaggeemmeenntt..  RReecceenntt,,  aamm  rreeaalliizzaatt  eevvaalluuaarreeaa  
ddee  pprrooiieeccttee  ppeennttrruu  ffiinnaannŃŃăărrii  ddiinn  ffoonndduurrii  eeuurrooppeennee..  
  
AAccttiivviittaatteeaa  DDAARRIIAANN  ssee  ddeessffăăşşooaarrăă  ppee  ppllaann  nnaaŃŃiioonnaall,,  pprriinn  cceellee  2200  ddee  bbiirroouurrii  pprroopprriiii  ddiinn  cceellee  mmaaii  mmaarrii  oorraaşşee  aallee  ŃŃăărriiii  şşii  oo  rreeŃŃeeaa  
ddee  eevvaalluuaattoorrii  ccoollaabboorraattoorrii  îînn  cceelleellaallttee  jjuuddeeŃŃee,,  aassiigguurrâânndd  oo  bbuunnăă  ccuunnooaaşştteerree  aa  ppiieeŃŃeeii  iimmoobbiilliiaarree  rroommâânneeşşttii..  EEcchhiippaa  eessttee  
ffoorrmmaattăă  ddiinn  eevvaalluuaattoorrii  mmeemmbbrrii  ttiittuullaarrii  ((llaa  ttooaattee  sseeccŃŃiiuunniillee))  şşii  mmeemmbbrrii  aaccrreeddiittaaŃŃii  AANNEEVVAARR,,  mmeemmbbrrii  aaii  aallttoorr  aassoocciiaaŃŃiiii  
pprrooffeessiioonnaallee  iinntteerrnnaaŃŃiioonnaallee,,  ccuu  eexxppeerriieennŃŃăă  îînn  ddoommeenniiuull  eevvaalluuăărriiii,,  ssccooppuull  pprriinncciippaall  ffiiiinndd  pprreessttaarreeaa  uunnoorr  sseerrvviicciiii  llaa  ccaalliittaatteeaa  şşii  
ssttaannddaarrdduull  cceell  mmaaii  bbuunn  aall  pprrooffeessiieeii,,  ppeerrffeeccŃŃiioonnaarreeaa,,  pprreeggăăttiirreeaa  ccoonnttiinnuuăă  şşii  pprroommoovvaarreeaa  cceelloorr  mmaaii  bbuunnee  pprraaccttiiccii..    
  
EExxppeerriieennŃŃaa  ppee  ppiiaaŃŃaa  eevvaalluuăărriiii  ssee  ccoonnccrreettiizzeeaazzăă  îînn  1166  aannii  ddee  eevvaalluuăărrii  îînn  ttooaattee  ddoommeenniiiillee,,  ccoonnttrraaccttee  şşii  ccoonnvveennŃŃiiii  nnaaŃŃiioonnaallee  
îînncchheeiiaattee  ccuu  iinnssttiittuuŃŃiiii  bbaannccaarree  şşii  gguuvveerrnnaammeennttaallee..  AAmm  ddaatt  ccoonnssuullttaannŃŃăă  îînn  eevvaalluuaarree,,  aamm  eevvaalluuaatt  aaffaacceerrii  şşii  ppaattrriimmoonniiii  ppeennttrruu  uunn  
nnuummăărr  ddee  ppeessttee  1100..000000  ddee  cclliieennŃŃii,,  ssoocciieettăăŃŃii  ccoommeerrcciiaallee,,  îînnssuummâânndd    ppeessttee  550000..000000  ddee  aaccttiivvee  ddee  nnaattuurraa  pprroopprriieettăăŃŃiilloorr  iimmoobbiilliiaarree,,  
mmiijjllooaaccee  ffiixxee  ssaauu  bbuunnuurrii  mmoobbiillee..  DDee  aasseemmeenneeaa,,  îînn  uullttiimmiiii  aannii  aamm  aavvuutt  ppeessttee  5500..000000  ddee  cclliieennŃŃii  ppeerrssooaannee  ffiizziiccee  ppeennttrruu  ccaarree  aamm  
eeffeeccttuuaatt  rraappooaarrttee  ddee  eevvaalluuaarree  ppeennttrruu  pprroopprriieettăăŃŃii  rreezziiddeennŃŃiiaallee  ssaauu  tteerreennuurrii  îînn  ttooaattee  zzoonneellee  ŃŃăărriiii..  VVaallooaarreeaa  aaccttuuaalliizzaattăă  aa  aaffaacceerriilloorr,,  
pprroopprriieettăăŃŃiilloorr  iimmoobbiilliiaarree,,  mmiijjllooaacceelloorr  ffiixxee  şşii  bbuunnuurriilloorr  eevvaalluuaattee  ddiinn  11999933  ppâânnăă  îînn  pprreezzeenntt  ddee  ccăăttrree  DDaarriiaann  eessttee  ddee  aapprrooxxiimmaattiivv  2200  
mmiilliiaarrddee  EEUURROO..    
  
DDAARRIIAANN  eessttee  ddiinn  aannuull  11999944  mmeemmbbrruu  ccoorrppoorraattiivv  AANNEEVVAARR  ((AAssoocciiaaŃŃiiaa  NNaaŃŃiioonnaallăă  aa  EEvvaalluuaattoorriilloorr  ddiinn  RRoommâânniiaa))..  LLuuccrrăărriillee  ssuunntt  
rreeaalliizzaattee  ccuu  rreessppeeccttaarreeaa  SSttaannddaarrddeelloorr  IInntteerrnnaaŃŃiioonnaallee  ddee  EEvvaalluuaarree  ((IIVVSS)),,  ccuu  cceellee  eeuurrooppeennee  aallee  GGrruuppuulluuii  EEuurrooppeeaann  aall  
AAssoocciiaaŃŃiilloorr  ddee  EEvvaalluuaattoorrii  ((TTEEGGOOVVAA))  şşii  rreeccoommaannddăărriilloorr  aassoocciiaaŃŃiieeii  pprrooffeessiioonnaallee..    
  
DDAARRIIAANN  DDRRSS  SS..AA..  aarree  cceerrttiiffiiccaatt  ssiisstteemmuull  ddee  aassiigguurraarree  aa  ccaalliittăăŃŃiiii  ccoonnffoorrmm  IISSOO  99000011::  22000088,,  pprriinn  
SSGGSS--IICCSS  ddiinn  aannuull  22000033,,  rreecceerrttiiffiiccaatt  îînn  aannuull  22000099..  
  
MMaaii  mmuullttee  ddeettaalliiii  pprriivviinndd  aaccttiivviittaatteeaa  ffiirrmmeeii,,  sseerrvviicciiiillee  pprreessttaattee,,  ppoorrttooffoolliiuull  ddee  cclliieennŃŃii  eettcc..  ssuunntt  
ddiissppoonniibbiillee  ppee  ssiittee--uull  nnoossttrruu  wwwwww..ddaarriiaann..rroo  ..  NNee  ppuutteeŃŃii  ccoonnttaaccttaa  ppeennttrruu  îînnttrreebbăărrii  ppuunnccttuuaallee  llaa  ddaarriiaann@@ddaarriiaann..rroo..  
DDaattee  ddee  ccoonnttaacctt::  
CClluujj--NNaappooccaa    --  SSttrr..  NNiiccoollaaee  CCrriisstteeaa,,  nnrr..  2255;;  tteell  //  ffaaxx::  4400  //  226644  //  443388003333((3344)),,  00337722  //  770066555500,,  00772222//887755779977  
BBuuccuurreeşşttii    --  UUnniioonn  IInntt’’ll  CCeenntteerr,,  ssttrr..  II..  CCââmmppiinneeaannuu  1111,,  eett..  66,,  TTeell  //  FFaaxx::  4400  //  2211  //  33112222778866,,  00772233  //  557744000000  
TTiimmiişşooaarraa    --  SSttrr..  MMiihhaaii  VViitteeaazzuu  nnrr..  3300  BB,,    TTeell//ffaaxx    4400  //  225566  //  443322882222,,  00772266  //  775555662200  
CCoonnssttaannttaa    --  BB--dduull..  MMaammaaiiaa  nnrr..  113355--113377,,  TTeell//ffaaxx    4400  //  224411  //  550088440000,,  00772266--775555662255  
IIaaşşii      --SSttrr..  ŞŞtteeffaann  cceell  MMaarree  nnrr..  88,,  eettaajj  11,,    TTeell//ffaaxx    4400  //  00223322  //  221166007733,,  00772266--775555662277  
BBrraaşşoovv    --  SSttrr..  EErrooiilloorr  nnrr..  1177,,  CCeennttrruull  MMOODDAARROOMM,,  eettaajj  44,,  TTeell//ffaaxx    4400  //  226688  //  447744777700,,  00772266  //  775555662244  
SSiibbiiuu      --  SSttrr..  ŞŞccooaallaa  ddee  ÎÎnnoott,,  nnrr..  33  //  4477,,  TTeell//ffaaxx  4400  //  226699  //  224444224433,,  00772222  //  552244..223366    
GGaallaaŃŃii    --  SSttrr..  BBrrăăiilleeii,,  nnrr..  77--99  ((iinncciinnttaa  VVooxx  CCeenntteerr)),,  eett..  33,,  ccaamm..  331177,,  TTeell//ffaaxx  4400  //  223366  //  449944996699,,  00772200  //  006677008855  
AArraadd      --  SSttrr..  CCăălluuggăărreennii  nnrr..  33,,  TTeell  //  ffaaxx  4400  //  225577  //  227722448888,,  00772299  //  888855440077    
CCrraaiioovvaa      --  SSttrr..  CCaalleeaa  BBuuccuurreeşşttii,,  bbll..  AA33,,  sscc..  22,,  aapp..22,,  TTeell//ffaaxx  4400  //  225511  //  331155447788,,  00337722  //  770066556677  
PPllooiieeşşttii    --  SSttrr..  MMaarraammuurreessuulluuii,,  nnrr..  2211,,  TTeell//ffaaxx  4400  //  224444  //  552222112288,,  00773300  //  227777005500  
PPiitteeşşttii    --  SSttrr..  TTeeiilloorr  nnrr..  4499,,  TTeell  //  ffaaxx    00337722//770066555577,,  00772222--660000887755  
SSuucceeaavvaa      --  SSttrr..  ŞŞtteeffaann  cceell  MMaarree,,  nnrr..  2266,,  aapp..  11,,  TTeell//ffaaxx  4400  //  223300  //  552222116688,,  00772222--776655227744  
OOrraaddeeaa      --  SSttrr..  GGeeoorrggee  EEnneessccuu,,  nnrr..  2211,,  TTeell//ffaaxx    4400  //  225599  //  441144224422,,  00772200--444400000099  
TTgg..  MMuurreeşş    --  SSttrr..  MMaatteeii  CCoorrvviinn  nnrr..  55,,  TTeell//ffaaxx  4400  //  226655  //  226644006688,,  00772299  //  888855440099  
AAllbbaa  IIuulliiaa  --  SSttrr..  II..CC..  BBrrăăttiiaannuu  nnrr..  2200,,  tteell..  4400  //  335588  //  110011775599,,    00225588  //  881122225500,,  00773300  //  001111009922  
DDeevvaa    --  SSttrr..  11  DDeecceemmbbrriiee  nnrr..  1144,,  eettaajj  22,,  TTeell//ffaaxx  00225544  //  223322882222,,  00773300  ––  001111009933  
BBaaiiaa  MMaarree  --  SSttrr..  TTrraannssiillvvaanniieeii,,  nnrr..  66AA,,  aapp..  5566,,  eett..  11,,  tteell..  4400  //  226622  //  222211119999,,  007722  //  44557766557722,,  
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RReessiittaa    --  SSttrr..  LLuucciiaann  BBllaaggaa  nnrr..  11,,  TTeell//ffaaxx  4400  //  225555  //  221122115555,,  00773300  //  227777005544  
BBaaccaauu    --  SSttrr..  EEnneerrggiieeii,,  nnrr..  3322,,  4400  //  223344  //  551177000000,,  00773311  //  773300334477  
  
MMeemmbbrruu  aall::  

  
  
  
2288..  AANNEEXXEE  
  

••  AANNEEXXAA  NNRR..  11  ––  OOFFEERRTTEE  ŞŞII  IINNFFOORRMMAAłłIIII  DDEE  PPIIAAłłĂĂ  UUTTIILLIIZZAATTEE  
••  AANNEEXXAA  NNRR..  22  ––  FFOOTTOOGGRRAAFFIIII  AALLEE  PPRROOPPRRIIEETTĂĂłłIIII  
••  AANNEEXXAA  NNRR..  33--  LLOOCCAALLIIZZAARREEAA  PPRROOPPRRIIEETTAATTIIII  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
AANNEEXXAA  NNRR..  11  ––  OOFFEERRTTEE  ŞŞII  IINNFFOORRMMAAłłIIII  DDEE  PPIIAAłłĂĂ  UUTTIILLIIZZAATTEE  

  

  
OOffeerrttee    ccoommppaarraabbiillee::   
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hhttttpp::////wwwwww..ccaauuttaa--iimmoobbiilliiaarree..rroo//ddeettaalliiuu//vvcc6666008800..hhttmm  
  
  

  
  
hhttttpp::////wwwwww..ccaauuttaa--iimmoobbiilliiaarree..rroo//ddeettaalliiuu//vvcc4400669922..hhttmm  
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hhttttpp::////wwwwww..ccaauuttaa--iimmoobbiilliiaarree..rroo//ddeettaalliiuu//vvcc7700882299..hhttmm  
  
  

  
  
hhttttpp::////wwwwww..ccaauuttaa--iimmoobbiilliiaarree..rroo//ddeettaalliiuu//vvcc7700224400..hhttmm  
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hhttttpp::////wwwwww..ccaauuttaa--iimmoobbiilliiaarree..rroo//ddeettaalliiuu//vvcc7700770000..hhttmm  
  

  
  
hhttttpp::////wwwwww..ccaauuttaa--iimmoobbiilliiaarree..rroo//ddeettaalliiuu//vvcc6622665500..hhttmm  
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hhttttpp::////wwwwww..ccaauuttaa--iimmoobbiilliiaarree..rroo//ddeettaalliiuu//vvcc6699997766..hhttmm  

  
  
  

TTEERREENNUURRII::  
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http://www.tocmai.ro/galati-teren-intravilan-890054.html  
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AANNEEXXAA  NNRR..  22  ––  FFOOTTOOGGRRAAFFIIII  AALLEE  PPRROOPPRRIIEETTĂĂłłIIII  
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AANNEEXXAA  NNRR..  33--  LLOOCCAALLIIZZAARREEAA  PPRROOPPRRIIEETTAATTIIII  ::  
  
  

  
  
  

  
                          
                        


