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DARIAN DRS Evaluare Amplasament de tip industrial Arad-Iratos, jud. ARAD

REZUMAT

PROPRIETATEA EVALUATA

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara de tip industrial situata pe partea dreapta a soselei
Arad-Iratos la kilometrul 14, zona preponderent industriala dar si agricola din jud. Arad. Amplasamentul este
format din teren scos din circuitul agricol si destinat constructiilor de tip industrial, in suprafata totala de
24.784 mp si urmatoarele constructii:

» 3 hale de depozitare care alcatuiesc un corp comun si avand urmatoarele suprafete:
- Hala metalica noua cu Sconstruita = 2.135 mp si Sutila = cca. 2.028 mp;
- Hala metalica- renovata cu Sconstruita = 350 mp si Sutila = cca. 333 mp;
- Hala metalica noua cu Sconstruita = 1.200 mp si Sutila = cca. 1.140 mp

 Birouri cu regim de inaltime P cu o suprafata construita totala de aprox 200 mp si suprafata utila de cca.
180 mp;

» Vestiare + grupuri sanitare si atelier cu o suprafata construita totala de aprox 42 mp si suprafata utila de
cca. 38 mp;.

Suprafata utila totala a amplasamentului evaluat este de aproximativ 3.719 mp iar suprafata construita este
de aproximativ 4.927 mp.

Constructiile luate in considerare in procesul de evalaure sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Nr. Suprafat Suprafata utila -
crt. Denumire construita - mp mp
1 Hala metalica noua 2.135 2.028
2 Hala metalica- renovata 350 333
3 Hala metalica noua 1.200 1.140
4 Vestiare+grupuri sanitare+atelier 42 38
5 Birouri 200 180
TOTAL CONSTRUCTII 3.927 3.7119

S-a mai avut in vedere in procesul de evaluare si platforma pavata cu dale de ciment cu urmatoarele
caracteristici:

Platforma cu pavele 2008 pavele de ciment 4.605

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea asupra corectitudinii suprafetelor. Aceste suprafete au fost
preluate din schita pusa la dispozitia eveluatorului de catre proprietar si atasata prezentului raport de
evaluare.

Suprafata totala a terenului este de 24.784 mp conform extrasului CF.

Parcela de teren pe care este situat amplasamentul industrial este cu o topografie de planeitate deplina si are
o forma aproximativ dreptunghiulara. Din totalul de 24.784 mp, suprafata de aproximativ 4.605 mp este
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pavata cu dale de ciment, fiind impartita in rampe de descarcare a tirurilor, parcare auto si spatiu de
depozitare.

Ca si utilitati, la care este racordata proprietatea sunt: energie electrica, apa potabila provenita din put forat
propriu si canalizare proprie — fosa spetica vitanjabila. Incalzire se realizeaza cu ajutorul aerotermelor
electrice.

Proprietatea este inscrisa in CF cu nr. 1877, jud. Arad, localitatea Iratos, Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad si are nr. cerere 48826/act din 27.06.2008.

Conform celor prezentate de client si atestate de documentele avute la dispozitie, situatia terenului si a
constructiilor existente este urmatoarea: inscris in CF nr 1877 localitatea Iratos cu numarul topo
171/5/1/al5/al2 si nr. cad 525 si fiind descris ca ,Arabil fanat cu 3 hale cu destinatia Centru logistic distributie
marfa — C1-C2-C3 in Drumul Variasului FN, km 14.

Proprietatea este descrisa in foaia de proprietate astfel:

-, S.C. CETA - COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO ARAD S.A. - fuziune prin
absorbtie asupra terenului si 2 hale, inch nr. 82853/28.11.2007;

-, S.C. CETA - COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO ARAD S.A. - construire, asupra
constructiei hala, inch nr. 32989/21.04.2008"

-, S.C. Bancpost S.A. - interdicita de instrinare, demolare, dezmembrare si inchiriere, inch. nr. 46825/2008

In foaia de sarcini a extrasului de carte funciara sunt mentionate urmatoarele sarcini:

,~ Drept de servitute de trecere prin parcela cu nr. top 171/5/1/a/5/c din CF 1666, in favoarea imobilului de
sub A-I-1-inch. nr. 356439/2006

- Drept de ipoteca de rang Ill ptr. suma de 1.130.000 EURO in favoarea S.C. Bancpost S.A. - inch. nr.
46825/2008 "

Proprietatea este amplasata la aproximativ 14 km de iesire din orasul Arad, pe partea dreapta in sensul de
mers a soselei Arad-Iratos — Zona Industriala - , jud. Arad. In apropiere poate fii mentionata si existenta altor
spatii cu destinatie industriala si de productie — SC.Frigorifer.

Accesul, atat auto cat si pietonal, la proprietatea evaluata este posibil prin intermediul a 2 drumuri — unul
betonat si celalat asfaltat- care fac legatura cu soseaua Arad- Iratos.

SCOPUL EVALUARII. INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, asa cum este definita in standardul
international de evaluare VS 1, in vederea informarii clientului SC CETA SA - in insolventa si a principalilor
creditori ai acesteia asupra valorii de piata actuale.

Prezenta lucrare se adreseaza S.C. CETA S.A. in calitate de client si destinatar. Lucrarea se realizeaza in
baza contractului incheiat cu clientul.
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‘ OPINIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata la data de
16.03.2011, tinénd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este (rotunjita):

=

=

=

3.664.400 RON (echivalent 875.300 EUR)
Valoare teren liber
390.100 RON (echivalent 93.190 EUR)

VALOAREA este una globala. Valoarea justa nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de
fiscalitate care apare sau nu in momentul realizarii unei tranzactii, in conditiile si la valorile specificate de
lege si in functie de calitatea persoanelor implicate in tranzactie (juridice sau fizice), iar in cazul
persoanelor juridice in functie de inregistrarea fiscala a acestora, (ca platitoare sau nu de TVA).

Valoarea se refera la proprietatea in intregime asa cum se prezinta ea la data evaluarii ,Costructii si
teren”.

Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;

Cursul de schimb leu/EUR/USD considerat este de 4,1865 lei;

Valoarea este valabila in conditiile prezentate continutul raportului.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor $i metodologiei de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia).

Cu stima, nt ARz,
ing. Adrian CRIVII, MAA, FRICS _@/""_ RN
Director DARIAN DRS S.A. 3/ NoRS 2|
Membru al European Expert Alliance fé.’@%”’"‘h SA IS }
\'e\ 5
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PREZENTAREA DATELOR

| PROPRIETATEA EVALUATA

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara de tip industrial situata pe partea dreapta a soselei
Arad-Iratos la kilometrul 14, zona preponderent industriala dar si agricola din jud. Arad. Amplasamentul este
format din teren scos din circuitul agricol si destinat constructiilor de tip industrial, in suprafata totala de
24.784 mp si urmatoarele constructii:

» 3 hale de depozitare care alcatuiesc un corp comun si avand urmatoarele suprafete:
- Hala metalica noua cu Sconstruita = 2.135 mp si Sutila = cca. 2.028 mp;
- Hala metalica- renovata cu Sconstruita = 350 mp si Sutila = cca. 333 mp;
- Hala metalica noua cu Sconstruita = 1.200 mp si Sutila = cca. 1.140 mp

 Birouri cu regim de inaltime P cu o suprafata construita totala de aprox 200 mp si suprafata utila de cca.
180 mp;

» Vestiare + grupuri sanitare si atelier cu o suprafata construita totala de aprox 42 mp si suprafata utila de
cca. 38 mp;.

Suprafata utila totala a amplasamentului evaluat este de aproximativ 3.719 mp iar suprafata construita este
de aproximativ 4.927 mp.

Constructiile luate in considerare in procesul de evalaure sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Nr. Suprafat Suprafata utila -
crt. Denumire construita - mp mp
1 Hala metalica noua 2.135 2.028
2 Hala metalica- renovata 350 333
3 Hala metalica noua 1.200 1.140
4 Vestiare+grupuri sanitare+atelier 42 38
5 Birouri 200 180
TOTAL CONSTRUCTII 3.927 3.719

S-a mai avut in vedere in procesul de evaluare si platforma pavata cu dale de ciment cu urmatoarele
caracteristici:

Platforma cu pavele pavele de ciment

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea asupra corectitudinii suprafetelor. Aceste suprafete au fost
preluate din schita pusa la dispozitia eveluatorului de catre proprietar si atasata prezentului raport de
evaluare.

Suprafata totala a terenului este de 24.784 mp conform extrasului CF.

Parcela de teren pe care este situat amplasamentul industrial este cu o topografie de planeitate deplina si are
o forma aproximativ dreptunghiulara. Din totalul de 24.784 mp, suprafata de aproximativ 4.605 mp este

Pagina 5



DARIAN DRS Evaluare Amplasament de tip industrial Arad-Iratos, jud. ARAD

pavata cu dale de ciment, fiind impartita in rampe de descarcare a tirurilor, parcare auto si spatiu de
depozitare.

Ca si utilitati, la care este racordata proprietatea sunt: energie electrica, apa potabila provenita din put forat
propriu si canalizare proprie — fosa spetica vitanjabila. Incalzire se realizeaza cu ajutorul aerotermelor
electrice.

Proprietatea este inscrisa in CF cu nr. 1877, jud. Arad, localitatea Iratos, Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad si are nr. cerere 48826/act din 27.06.2008.

Conform celor prezentate de client si atestate de documentele avute la dispozitie, situatia terenului si a
constructiilor existente este urmatoarea: inscris in CF nr 1877 localitatea Iratos cu numarul topo
171/5/1/al5/al2 si nr. cad 525 si fiind descris ca ,Arabil fanat cu 3 hale cu destinatia Centru logistic distributie
marfa — C1-C2-C3 in Drumul Variasului FN, km 14.

Proprietatea este descrisa in foaia de proprietate astfel:

-, S.C. CETA - COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO ARAD S.A. - fuziune prin
absorbtie asupra terenului si 2 hale, inch nr. 82853/28.11.2007;

-, S.C. CETA - COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO ARAD S.A. - construire, asupra
constructiei hala, inch nr. 32989/21.04.2008"

-, S.C. Bancpost S.A. - interdicita de instrinare, demolare, dezmembrare si inchiriere, inch. nr. 46825/2008

In foaia de sarcini a extrasului de carte funciara sunt mentionate urmatoarele sarcini:

,~ Drept de servitute de trecere prin parcela cu nr. top 171/5/1/a/5/c din CF 1666, in favoarea imobilului de
sub A-I-1 - inch. nr. 356439/2006

- Drept de ipoteca de rang Ill ptr. suma de 1.130.000 EURO in favoarea S.C. Bancpost S.A. - inch. nr.
46825/2008 "

Proprietatea este amplasata la aproximativ 14 km de iesire din orasul Arad, pe partea dreapta in sensul de
mers a soselei Arad-Iratos — Zona Industriala - , jud. Arad. In apropiere poate fii mentionata si existenta altor
spatii cu destinatie industriala si de productie — SC.Frigorifer.

Accesul, atat auto cat si pietonal, la proprietatea evaluata este posibil prin intermediul a 2 drumuri — unul
betonat si celalat asfaltat- care fac legatura cu soseaua Arad- Iratos.

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. DESCRIERE LEGALA

Proprietatea este inscrisa in CF cu nr. 1877, jud. Arad, localitatea Iratos, Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad si are nr. cerere 48826/act din 27.06.2008.

La descrierea amplasamentului este mentionat:

Nr top-171/5/1/al5/al2 si nr. cad 525 suprafata teren 24.784 mp: Arabil fanat cu 3 hale cu destinatia Centru
logistic distributie marfa — C1-C2-C3 in Drumul Variasului FN, km 14;
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Din inscrisul CF rezulta ca dreptul de proprietate se imparte astfel: -, S.C. CETA — COMPANIA DE
EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO ARAD S.A. - fuziune prin absorbtie asupra terenului si 2 hale, inch
nr. 82853/28.11.2007;

-, S.C. CETA - COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO ARAD S.A. - construire, asupra
constructiei hala, inch nr. 32989/21.04.2008”

-, S.C. Bancpost S.A. - interdicita de instrinare, demolare, dezmembrare si inchiriere, inch. nr. 46825/2008

La inscrierile privitoare la sarcini sunt inscrise urmatoarele menituni:

,~ Drept de servitute de trecere prin parcela cu nr. top 171/5/1/a/5/c din CF 1666, in favoarea imobilului de
sub A-I-1—inch. nr. 35439/2006
- Drept de ipoteca de rang Ill ptr. suma de 1.130.000 EURO in favoarea S.C. Bancpost S.A. - inch. nr.

46825/2008

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil,

tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina.

A fost evaluat intregul drept al proprietarilor asupra proprietati descrise (constructii de tip hale
industriale, birouri aferente si teren). Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor
purtate cu proprietarii, proprietatea nu este supusa nici unor alte restrictii sau limitari deosebite, restrictii
contractuale, leasing, care ar putea influenta sau ingradi dreptul de proprietate al acestora. Pentru

determinarea valorii finale a proprietatii s-a procedat totodata si la determinarea valorii de piata a terenului.

| AMPLASAREA PROPRIETATII

Proprietatea este amplasata la aproximativ 14 km de iesire din orasul Arad, pe partea dreapta in sensul de
mers a soselei Arad-Iratos — Zona Industriala - , jud. Arad. In apropiere poate fii mentionata si existenta altor
spatii cu destinatie industriala si de productie — SC.Frigorifer.

Accesul, atat auto cat si pietonal, la proprietatea evaluata este posibil prin intermediul a 2 drumuri — unul
betonat si celalat asfaltat- care fac legatura cu soseaua Arad- Iratos.

DESCRIEREA AMENAJARILOR

1. Hale de depozitare

3 hale care alcatuiesc un corp comun cu regim de inaltime P, avand:
- suprafata totala construita de aproximativ — 3.685 mp,

- suprafata utila totala de - cca. 3.501 mp;

- indltimea este maxim 5.5 m etri

0 |Infrastructura — fundatie beton armat

0 Suprastructura — stalpi de beton si cadre metalice;
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Inchideri perimetriale — metalice — panouri sandwich ;
Finisaje interioare — panouri tip sandwich ;

Tamplarie metalica si usi din PVC cu geam termopan
Pardoseli - beton si sapa de ciment

Acoperis — din placi de tabla ondulata

o O O o o o

Proprietatea dispune de energie electrica, alimentarea cu apa si racordare la reteaua de canalizare

proprie a amplasamentului.
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2.

Birouri, vestiare, grupuri sanitare

Cladirea administrativa este o constructie de tip P, cu:

o O O o o o '

(@)

suprafata construité totala de — cca. 242 mp,

suprafata utila totala de - cca. 218 mp.

Infrastructura — fundatie beton armat si centuri continue din fier beton

Suprastructura si inchideri perimetriale — stalpi de beton armat si pereti din zidarie de caramida
Finisaje interioare — medii — pereti gletuiti si zugraveli lavabile, placaje cu fainata in grupurile sanitare;
Finisaje exterioare — tencuieli simple si zugraveli lavabile ;

Tamplarie interioara si exterioara din profile de PVC cu geam termopan;

Pardoseli - beton si sapa de ciment acoperite cu gresie in hlourile de acces, grupurile sanitare,
birouri si vestiare;

Acoperis — terasa din beton acoperita cu bitum cartonat ;

Proprietatea dispune de energie electrica, alimentarea cu apa rece menajera, racordare la reteaua de

canalizare — sistem fose septice. Incalzirea se face prin aeroterme.
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3. Platforme pavate cu dale

- suprafata totala de aprox. 4.605 mp;
- dale de ciment si borduri delimitare;

- rampe de incarcare-descarcare tiruri
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DATE PRIVIND PIATA IMOBILIARA

Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua

tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a)
b)

fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea
ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;

in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru;

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin

lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante

motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si

exogeni proprietatii.
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In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare

a proprietatii.

Analiza ofertei competitive

Oferta pentru vanzari de proprietati de tip industrial
Ofertantii de proprietati de tip industrial pentru vanzare in judetul Arad se impart in 3 categorii:

a) persoane fizice sau societati comerciale private ;
b) societati comerciale cu capital majoritar de stat;

c) Societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati imobiliare de tip industrial pe care acestea

le detin in exces fata de necesitatile lor curente de exploatare.

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor de tip industrial sunt proprietari ce au cumparat
aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din revanzarea lor. In general
ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale halelor care le aduc un profit mai mult decat proportional cu cheltuielile

efectuate.

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare spatii apartinand intreprinderilor de stat (in general aflate in declin
din punct de vedere al productiei si cu dificultati financiare legate de finantare), care prin vanzarea unei parti a
proprietatilor de tip industrial ce le detin isi finanteaza retehnologizarea sau folosesc fondurile obtinute pentru

acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii.
Referitor la acest segment al ofertei se impun urmatoarele comentarii :

» acestea sunt in general construite pentru utilizari specifice industriale, dupa tehnologiile anilor ‘60-70 - structuri
supradimensionate din beton, cu compartimentari legate strict de destinatia initiala a cladirii si posibilitati minime de
recompartimentare

* inchiderile si tamplaria nu permit o termoizolare corespunzatoare a spatiilor ceea ce implica costuri foarte ridicate
pentru incalzire, datorita pierderilor energetice semnificative

» cladirile sunt situate in general in incinte de mari dimensiuni ale intreprinderilor, cu posibilitati minime (sau fara
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posibilitati) de delimitare independenta si acces individual
» dotarile cu utilitati sunt realizate prin intermediul retelelor de incinta a intreprinderilor, separarea fiind dificila sau

necesitand costuri ridicate.

Oferta pentru inchirieri de proprietati industriale

Oferta de proprietati de tip industrial pentru inchiriere in judetul Arad se manifesta din partea urmatorilor participanti pe
piata :
a) proprietari care dezvolta o afacere in sine din inchirierea spatiilor;

b) proprietari care detin spatii in exces si care le inchiriaza pentru a-si creste veniturile;

Motivul principal al dezvoltarii acestei piete este nivelul chiriilor practicate pe piata aradeana, nivel care permite

recuperarea investitiei in achizitionarea si moderizarea acestor spatii intr-un intreval de timp intre 11-14 ani.

Zonele in care oferta prezinta un procentaj semnificativ pe piata sunt reprezentate prin zona Curtici; zona Nadab si
Chisineu Cris precum si zona Ineu si Lipova iar mai recent zonele care se dezvolta in perimetrul viitoarelor trasee de

autostrada si a punctelor vamale: Nadlac — Pecica, Turnu - Iratos si Varsand.

Analiza cererii

Pentru proprietatile de tip industrial cererea se manifesta in special din partea urmatoarelor entitati :

a) Societati comerciale din jutetul Arad care se dezvolta si care au nevoie de spatii pentru productie sau
depozitare ;

b) Societati comerciale din afara judetului Arad care isi deschid in Arad puncte de lucru, si care, de cele mai
multe ori, au nevoie de spatii pentru depozitare;

c) reprezentante ale unor firme producatoare straine ( asa cum sunt reprezentantele producatorilor de
autoturisme si atocamioane — de cele mai multe ori insotite si de service-uri, producatori externi care deschid

sectii de productie in Arad, etc).

Cererea se manifesta mai pregnant in zona Pecica-Nadlac; zona Curtici-Macea si zonele Fantanele; Paulis si Lipova.

Echilibrul pietei

Pentru proprietati industriale de tipul celei analizate, raportul cerere — oferta este relativ echilibrat, ambele
componente ale pietei puténd fi considerate la nivelul zonei industriale Arad-Iratos extrem de reduse ca si

volum al sumelor tranzactionate, aici neexistand o piata functionala pentru acest tip de proprietate si deci
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nivelul tranzactiilor este insuficient pentru a oferi informatii clare asupra preturilor practicate. Analiza a fost
extinsa la nivelul jud. Arad pe segmentul industrial.

Din acest motiv consideram faptul ca proprietatea evaluata este greu vandabila pe o piata in stagnare si
afectata in prezent de scumpirea creditului acordat de catre banci.

Din informatiile detinute de catre evaluator, in zona se intalneste o gama foarte variata (ca raport procentual
intre limite) de chirii, in functie de amplasamentul, dimensiunea, destinatia si utilitatea spatiului, de marimea
si pozitionarea acestuia, de dotarile standard si cele specifice de care dispune, etc. Pentru spatiile de acest
tip rentabilitatea (cuantificata prin potentialul de inchiriere, coroborat cu costurile de mentinere) este
definitorie in formarea preturilor pe piata.

Astfel, intervalul chiriilor percepute pentru astfel de spatii, in functie de dimensiune, grad de finisare, acces,
utilitate etc.este de 1,5-3,5 EUR/mp/lund pentru magazii si hale de depozitare din panouri sandwich si
caramida si 4-6 EUR/mp/luna pentru spatii de birouri aferente acestor amplasamente.

Din informatiile detinute de catre evaluator, ofertele practicate in ultimul timp pe piata locald pentru terenuri in
zona in care se afla proprietatea dar si in zone similare ca dezvoltare economico-comerciala, este in
intervalul 2- 5 EUR/mp. Pretul terenului este infulentat in mod special de amplasare si utilitati.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica poate fi considerata piata proprietatilor
industriale, piata a carei arie geografica se intinde la nivelul judetului Arad si imprejurimile sale.

Costurile de constructie din prezent ale halelor din caramida si panouri sandwich se situeaza intre 200 — 300
euro / mp suprafata desfasurata functie de compartimentari si capacitatea acestora.

In baza informatiilor prezentate referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind oferte de spatii
industriale pentru vanzare si inchiriere, in urma analizei si interpretarii datelor, in cele ce urmeaza am realizat

0 delimitare a subpietelor si 0 sinteza a valorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor si a chiriilor, precum si nivelurile de pret percepute de piata
pentru diferitele dimensiuni ale amplasamentelor pe fiecare zona in parte. In urma analizei au rezultat
urmatoarele intervale de tranzactionare si chiriile aferente, pe baza carora au fost estimate ratele de

capitalizare:
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Judetul Arad

Chirii proprietati industriale — jud Arad

aferente— euro/mp/luna

specificatie Minim euro/mp/luna Maxim euro/mpl/luna
Chirii propr. industriale cu hale de 1,5 3,5
depozitare— euro/mp/luna
Chirii propr. adm.-industriale cu birouri 6

Terenuri — jud Arad

specificatie Minim Maxim
Zone industriale Arad-Iratos— 1.5euro 3euro( 4 - 5 euro — pentru terenuri cu
Sanpaul eur/mp platforme betonate si parcari amenajate)
Zona Ind. Pecica- eur/mp 3 5
Zona Ind. Nadlac eur/mp 3 5
Zona Ind. Nadab eur/mp 4 6
Calculul ratei de capitalizare pentru zona de referinta si zone similare se prezinta astfel:
Chirii/luna/ - Chirii/luna/ . Rata de Rata de
Zona mp EUR - ':;;nz;cﬁ;l-o:ﬁ: mp EUR - Tr;nz;ﬁ;l-or:‘zr;el capitalizare | capitalizare
min P max P (min) (max)
Zona
industriala Arad 2 200 35 300 12,00% | 14,00%
— Iratos - si
zone simialre
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PREMIZELE EVALUARII

TIPUL VALORII

=0

Metodologia de calcul a “valori de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de

recomandarile standardelor ANEVAR:

Avand in vedere ca metodologia aplicata a tinut seama de respectarea tuturor prevederilor existente
referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietatii i factorii de prudentd asumati in aplicarea metodei, s-a putut

3]

proceda la estimarea unei ,valori de piata” utilizabile pentru scopul exprimat (garantie bancara).

In aceast ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definita conform standardelor ANEVAR

similare cu standardele internationale de evaluare IVS 1 :

Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care o proprietate va putea fi schimbata, la data

evaludrii, intre un cumpdrator decis $i un vanzator hotérét, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupé
o0 activitate de marketing corespunzatoare, in care pértile implicate au actionat in cunostintd de cauza,

prudent si fara constréngere.

| DATA EVALUARII

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare perioadei Martie
2011, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.

Evaluarea a fost realizata in cursul lunii Martie 2011.

INSPECTIA PROPRIETATII

Inspectia proprietatii a fost realizata in 16.03.2011 de catre Suciu Remus si Florea Alexandru , in prezenta
reprezentantului proprietarului. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, a fost analizata,

s-au realizat descrieri, s-a fotografiat proprietatea etc.

IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE SUPLIMENTARE

Garantia (propusa) evaluaté este de natura unei proprietati imobiliare de tip industrial, situata in judetul
Arad, intr-o zona mixta industriala si comerciala — zona soseaua Arad-Iratos (drumul Variasului — DJ
709C).

Astfel din punct de vedere al pretabilitatii ca si garantie bancara, proprietatea subiect este:
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> fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine
sau a ocupantilor acestora”, putandu-se proceda la estimarea unei ,valori de piata”, utilizabile
pentru scopul exprimat (garantie bancara).

» In conditiile in care activitatea pietei imobiliare pe segmentul industrial isi mentine trendul de
incetinire al tranzactiilor, perioada de vandabilitate poate creste iar concomitent proprietatile
existente pe piata pot suferi o scadere in continuare a valorilor de piata, datorate scaderii cererii
solvabile pe segmentul de piata analizat;

» Tinand cont de caracteristicile proprietatii analizate, utilizarile alternative (comercial sau
rezidential) sunt putin probabile;

> Abordarile aplicate sunt abordarea prin costuri si abordarea pe baza de venit, opinia fiind
exprimata pe estimarea realizata prin abordarea prin venituri;

Fata de riscurile specifice pietei imobiliare de tip industrial, consideram ca pentru proprietatea imobiliara
evaluata nu exista alte riscuri in afara celor mentionate mai sus.

Pagina 19



DARIAN DRS Evaluare Amplasament de tip industrial Arad-Iratos, jud. ARAD

EVALUAREA PROPRIETATII

[ CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea_mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau

construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare

valoare.

Practic, tinénd cont de tipul constructiilor (tip industrial — hale de productie si depozitare) si de amplasarea

acesteia, cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizatd este cea de proprietate imobiliara

industriala. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibila
legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

Alternativa cea mai probabila de utilizare, avénd in vedere amplasarea si dimensiunile spatiului analizat este
cea de proprietate comercial-administrativa — show-room, supermarket, sala de expozitie cu vanzare, sediu
de firma sau birouri.

Aceasta abordare din perspectiva comerciala a amplasamentului este, din punct de vedere legal, fezabila si
posibila fizic. Inconvenientul intervine in momentul analizei fezabilitatii financiare pentru aceasta alternativa,
acesta fiind negativ din punctul de vedere al maximizarii valorii proprietatii prin inchiriere sau prin fluxurile
financiare(cash flow). Acest aspect care influenteaza valoarea proprietatii in sens negativ, este dat in primul
rand de caracterul si dezvoltarea zonei de amplasare, aceasta fiind tipic industriala, cu spatii de depozitare si
productie precum si cu amplasamente de gen ferme agricole.

Tinand cont de aceste aspecte, alternativa de utilizare ca spatiu comercial-administrativ (prestare de servicii)
nu indeplineste criteriul de productivitate maxima a proprietatii analizate in procesul de evaluare.

Astfel in opinia evaluatorului, cea mai buna utilizare este cea de proprietate industriala.

| METODOLOGIE

Metodologia de evaluare aplicata include:
- abordarea pe baza de venit

- abordarea prin metoda costurilor
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EVALUAREA TERENULUI

Pentru evaluarea terenului s-a aplicat abordarea prin comparatii de piata.

Abordarea prin comparatii de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand aceste proprietati cu cea care trebuie
evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in
relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe
asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Pentru evaluarea terenului in mod uzual se iau in considerare dimensiunile (suprafata) si configuratia
acestuia, frontul la strada, gradul de ocupare cu constructii, durata de viata ramasa a cladirilor care ocupa
terenul, utilitatile existente. Valoarea unei parcele de teren este maxima atunci cand terenul este liber de
constructii si nu prezinta limitari in ceea ce priveste posibilitatea de construire sau exploatare in sensul
destinatiei pe care proprietarul vrea sa o dea. Cu cat gradul de ocupare al terenului este mai ridicat, cu atat
valoarea sa unitara este mai redusa, valoarea globala a proprietatii fiind data de ansamblul teren-constructii.

Pentru evaluarea terenului aferent proprietatii imobiliare industriale analizate, s-au avut in vedere urmatoarele
considerente:

 suprafata de teren aferenta intregului amplasament este de 24.784 mp ( din copia dupa extrasul de carte
funciara prezentat evaluatorului) din care:
- teren curti constructii — cca. 3.927 mp - teren curti+platforme+ constructii;

- teren in exces — din totalul de 24.784 mp s-a considerat caa.12.000 mp teren in exces;
Terenul in exces - reprezinta surplusul de teren care nu este necesar pentru a fi utilizat sau a sustine
constructiile existente. Un asemenea tip de teren poate avea cea mai buna utilizare cea proprie sau poate
permite continuari viitoare ale constructiilor existente sau anticipate.

* la baza evaluarii a stat analiza celei mai bune utilizari (C.M.B.U.) care reprezinta - utilizarea
rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare;

» avand in vedere utilizarea actuala a terenului si contributia cladirilor la valoarea amplasamentului, cea
mai buna utilizare a fost considerata in ipoteza terenului construit cu destinatie industriala;

» Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate au fost:

- data tranzactiilor comparabile efectuate.
- caracteristici fizice (amplasarea);

- utilitati;

- dimensiunea;

» valoarea terenului in starea actuala s-a determinat avand ca baza de pornire amplasarea terenului in
localitate, valoarea de piata a terenului in zona respectiva, asa cum a fost ea sintetizata in analiza
preliminara a pietei imobiliare, adica valoarea de 3.8 Euro /mp (tinand cont de informatiile privind
tranzactiile si cererile actuale), la un curs de schimb de 4,1865 lei / Euro.
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» |mportanta acestor criterii a fost luata in calcule in ordinea descrescatoare a prezentarii lor. Valoarea
asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila proprietatii comparabile
3 deoarece proprietatii 3 i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia totala bruta procentuala cea
mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate.

Tinand seama de considerentele prezentate, valoarea estimata a terenului supus evaluarii este:

V teren total = 390.100 RON (93.190Euro)

FISA DE CACUL A TERENULUI SE PREZINTA ASTFEL:
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Comparabila 1

Zona Ihd. Arad-Iratos -

Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect
Zoha Ind. Arac-Iratos -

ktn 14

Identificare -

data prezent

Suprafata mp] 24,784

PRET VANZARE EUR

Pretul de Wnzare (EURMmp) -
criteriul de comparatie

TIP COMPARARBILA

Tip comparahila

Coreclie unitara sau proceriuala
Coreclie necesar de demalare

Coreclie totala pentru tipul comparahbilei

Pret de vanzare corectat

DREPTUL DE FROPRIETATE

Drepturi de proprietate transmise fara restricti
Corectia unitara sau proceruala

Corectie totala pentru Drepturi de

proprietate

Fret corectat (ELFAmp)

RESTRICTII LEGALE

Restricti legale - coeficient urbanistci define PLID - incustrial
Corectia unitara sau proceruala

Corectie totala pertru Restricti legale -

coeficient urbanistci

Pret corectat (ELURsmp)

CORDITI DE FINAHTARE

Condlitii de finantare normale
Coreclia unitara sau proceriuala

Corectie totala pentru finantare

Pret corectat (EURAnp)

COMDITH DE WENZARE

Conditii de vanzare hotnale
Corectia unitara sau proceruala

Corectie totala pertru conditii de

wanzare

Fret corectat (ELRAmp)

COMDITIN DE FIATA

Conclitii ale pietei prezent
Corectia unitara sau proceruala

Corectie totala pertru conditi ale pietei

Pret corectat (EURAnp)

LOCALIZARE

Zona Ihd. Arad-Iratos -

Kim 14
Localizare

Coreclia unitara sau proceriuala
Corectie totala pentru localizare
Pret corectat (EURAnp)
CARACTERISTICI FIZICE
Matime ( dimensiune) s forma 24,724
Corectia unitara sau proceruala platiorma betonata
Corectie totala pertru formé i
dimensiuni

Y farafs la sosea AR-Iratos - 2
Front siradal - deschidere |a fatada drumuri de legatura £
Corecia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru front stracal
Topografie plan
Corectia unitara sau procertuala
Corectie totala pertru topografie |
planeitate)
Pret corectat (ELURsmp)
UTILITATI DISPOMIEILE
Liilitati { en el f apa { ranalizare § gaz En. Electrica, apa potahila,
metan Mermaoficare / alie) fose septice
Corectie unitara sau procentuala

Corectie totala pentru ilititi disponibile

Pret corectat (EURnp)

FOMAREA

Zonarea - destinatia legala perrisa industrial
Coreclie unitara sau proceriuala

Corectie totala pentru zonare

Fret corectat (ELFAnp)

CEA MAI EUNA UTILIZARE

Cea mai bund utilizare inclustrial
Corectie unitara sau proceruala

Corectie totala perfru Cea mai bund

utilizare
Pret corectat
Pret corectat (Eurfmp)
Corectie totald netd (absolut)
(procerual)
(ahsolut)
Corectie totald brotd (procerual)
Suprafata 24784
Cpinie /g £38
Waloare estimata _EURD 93,190
Valoare_RON 200 100
Curs valutar 41466
Drata evaluarii 16,0511

Sanpaul km 10

prezent
35,000
£112,000.00

€320

oferta
-15%
4]

-€0.48
272

fara restricti
o]

£0.00
€272

cupring in PUZ
0%

£ 0.00
£272

similare

£0.00
€272

narmale

£0.00
£are

Febroarie 2010
-5%%
-£0.14
€258

Zona Ihd. Arad-Iratos -
Satpaul km 10

0.0%
£0.00
€258

35,000
5 0%

£013
2 fronturi stradale

-10.0%
-£0.26
plan
0.0%

£0.00
£2.45

En. Elecriica |3 limita
tereuniui

£1.50
£ 395

incustrial
0.0%
£0.00
€395

inclustrial
0.0%

£0.00
£395
£4.0
€123
45%
€202
74%

Comparabila 2

Zona Ind. Arad-Irgtos -

Ci ila 4

Comp ila 3

Sanpaulkm 10 - poz. mai Zona Ind. Pecica - vama

slaba
prezent
60,000
£150,000.00

£ 250

oferta
-15%

-€ 038
212

fara restricti
1)

£ 0.00
€21z

cupring in PUZ
0%

£ 0.00
€212

similare

£ 0.00
€212

normale

£ 0.00
€21z

Febroarie 2010
-5%
-£0.11
€201

Zona Ind. Arad-Iratos -
Sanpaul km 10 - poz. mai
slaba
5%
£010
£211

60,000
10%

€02
1 front stracdal

-5%%
-£0.11
plan
0%

£ 0.00
£222

En. Elecriica |a limita
tereuniui

£1.50
£372

incustrial
0.0%
£ 0.00
€372

industrial
0.0%

£ 0.00
£372
£3.7
£€1.60
TE%
€202
95%

prezent
26,000
£130,000.00

£5.00

oferta
-15%
o]

-E075
4.25

fara restricti
s}

£ 0.00
€425

cupring in PUZ
0%

£ 0.00
£ 426

similare

£ 0.00
€425

hormale

£ 0.00
€425

Febroarie 2010
-5%%
-£0.21
£4.04

Zona Ind. Pecica - vama

-15%
-£ 061
€342

26,000
0%

£ 0.00
1 front stracal

-5%
-£0.17
plan
0%

£ 0.00
£ 526

En. Elecriica si apa la
lirnita tereuniui

£0.50
€376

industrial
0.0%
£ 0.00
€378

inclustrial
0.0%

£0.00
£376
£33
€043
12%
€143
35%

P

Zona Ind. Arad-
Madlae km &

prezent
100,000
£ 30000000

£3.00

oferta
-15%

-€0.45
2.55

fara restricti
1)

£0.00
€255

cupring in PUZ
0%

£0.00
€266

similare

£0.00
€258

normale

£0.00
€258

Febroarie 2010
-5%
-£0.13
€242

Zaona Ind. Arad-
Madllac kim &
-10%
-£0.24
€218

100,000
10%

€022

0%
£ 0.00
plan
0%

£0.00
£2.40

En. Elecriica |3 limita

tereunlui

£1.50
€390

Inciustrial
0.0%
£0.00
£ 380

incustrial
0.0%

£0.00
£330
€39
€138
53%
€208
#2%
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Explicarea corectiilor aplicate comparabilelor:

-Conditii de vanzare:

S-au aplicat corectii negative de -15% pentru toate comparabilele datorita faptului ca aceste proprietati
comparabile sunt ofertate si nu sunt tranzactii; din analizele de piata efectuate si din informatiile de piata
obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -15% mai mic in comparatie cu pretul de
oferta.

-Localizare:

S-a aplicat corectie negativa de -10% pentru comparabila 4; corectie rezultata din analiza localizarii si a zonei
mai slaba ca pozitionare si ca vad economico-comercial a subiectului fata de comparabila respectiva precum
si din analiza pe perechi de date intre comparabila 2 si resp. 4; o corectie negativa de -15% pentru
comparabila 3; corectie rezultata din analiza localizarii si a zonei cu mult mai slaba ca pozitionare si ca vad
economico-comercial a subiectului fata de comparabila respectiva si o de 5% pentru comparabila 2; corectie
rezultata din analiza localizarii si a zonei mai buna ca pozitionare si ca vad economico-comercial a
subiectului fata de comparabila respectiva.

Conditii de poata
S-a aplicat o corectie negativa de 5% pentru comparabilele 1,2,3 si 4 , corectia rezultand din analiza de piata
a comparabilelor.

-Dimensiuni:

S-a aplicat corectie pozitiva de 10% pentru comparabilele 2 si 4. Aceste corectii sunt rezultatul analizei pe
perechi de date si anume intre comparabilele 1 si 4 si respectiv comparabilele 2 si 1; din corectia datelor si
analiza de piata a rezultat faptul ca dif. Intre caracteristicile fizice ale terenurilor cu suprafete de marimea
comparabilelor avute in discutie este de ,+" sau -, 10% si o corectie de 5% pentru comparabila 1. Acesta
corectie este rezultatul analizei pe perechi de date si anume intre comparabilele 3 si 1; din corectia datelor si
analiza de piata a rezultat faptul ca dif. Intre caracteristicile fizice ale terenurilor cu suprafete de marimea
comparabilelor avute in discutie este de ,+” sau ,-, 5%

-Front stradal:

S-a aplicat corectie negativa de -10% pentru comparabila 1 si o corectie negativa de -5% pentru
comparabilele 2 si 3. Aceste corectii sunt rezultatul diferentei intre accesul la proprietate si detinerea unei
deschideri la o artera principala a comparabilelor respective fata de subiect si analiza pe perechide date in tre
comparabila 4 si cele trei comparabile mentioante anterior.

-Utilitati:

S-a aplicat o corectie de 1.5 euro / mp pentru comparabilele 1,2 si 4 si o corectie de 0.5 euro/ mp ptr.
comparabila 3. aceste corecti sunt rezultatul analizei datelor de piata care justifica faptul ca dotarea
terenurilor si racordarea acestora la utilitatile respective presupune costuri in intervalul 0.5-1.5 euro /mp
teren.
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‘ ABORDAREA PE BAZA DE VENIT

Valoarea proprietatii imobiliare de tip spatiu de depozitare a fost estimata prin metoda capitalizarii directe.
Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui bun (sau proprietati)
cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul) realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva.
In cazul proprietatii, aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului
proprietatii.

Aplicarea metodei de randament duce la estimarea valorii integrale a proprietatii (ca entitate indivizibila intre teren
si constructie).
In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:
* determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul brut disponibil prin inchiriere)
* stabilirea ratei de capitalizare aferenta veniturilor si chiriilor brute.

Venitul brut anual reproductibil (VBr) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei nivelului si structurii
veniturilor si cheltuielilor obiectivului evaluat, definita prin veniturile brute pe care le poate genera proprietatea
imobiliara pentru furnizorii capitalului pus la dispozitie (investitorii in domeniul proprietatilor imobiliare). In cadrul
prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBr s-a utilizat nivelul rentabilitatii care s-ar putea obtine
din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria bruta care s-ar putea percepe de la un potential proprietar.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia un venit
brut se transforma in capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este realizata
(cumpararea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar etc.). Utilizarea ratei
de capitalizare pentru transformarea unui venit brut in capital se face numai in cazul in care venitul brut este de
forma unei anuitati (marimi egale anuale).

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fata de evolutia inflatiei in
viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in trecut de proprietati
similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit brut / capital investit * 100) pe care o accepta un investitor
pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere pe care o prefera altor alternative de plasament.

Conform literaturii de specialitate, in cazul in care se capitalizeaza un profit constant, atat profitul cat si rata de
actualizare trebuie exprimate in termeni reali (fara includerea efectelor inflatiei).

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de piata
imobiliara privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc estimarea ratei
de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care se adauga o prima de risc.

Pentru proprietatea imobiliara industriala evaluata a fost considerata o chirie bruta medie obtenabila pentru
obiectivele inchiriabile, tinand cont de destinatia, amplasarea si dimensiunile fiecarei compartimentari a
proprietatii, astfel :
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Suprafat |Suprafata chiria
Mr. crt. Denumire construita utila lunara /mp

1 Hala metalica noua 2,135 2,028 2.5
2 Hala rmetalica- renovata 350 335 2.5
3 Hala metalica noua 1,200 1,140 2.5
4 Yestiare+grupuri

sanitare+atelier 42 i 3.0
8 Birouri 200 180 4.0

TOTAL CONSTRUCTII 3,927 3,719

Pentru estimarea ratei de capitalizare au fost luate in calcul preturile de tranzactionare pe unitatea de suprafata
utila ale proprietatilor cu gradul de comparabilitate cel mai ridicat si chiriile practicate pentru proprietatile din
aceeasi zona. Pornind de la aceste considerente, rata de capitalizare aferenta proprietatilor imobiliare industriale
comparabile se situeaza intre 10 % si 12%.

In cadrul prezentei lucrari, tinand cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piata a chiriilor la proprietati

imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activitati, s-a selectat o rata de
capitalizare de 11.5%.

Relatia de calcul a valorii de randament a proprietatii imobiliare prin metoda capitalizarii beneficiilor este:
Ves=VBr/c unde:
¢ =rata de capitalizare

VBr = venitul brut anual reproductibil

Calculul tabelar se prezinta astfel:

Suprafat |Suprafata chiria chiria / an |chiria / an | Grad de | Yenit efectiv Yaloare Yaloare
Nr. crt. Denumire construita utila lunara /mp EUR ron ocupare {euro} Rata cap. EURD Ron

1 Hala metalica noua 2,135 2,028 2.5 60,545 254,735 3% 50,503 11.5% 439,160 1,838,544

2 Hala metalica- renovata 350 333 2.5 9,975 41,760 §3% 8,279 11.5% 71,993 301,401
3 Hala metalica noua 1,200 1,140 2.5 34,200 145,178 §3% 28,386 11.5% 246,535 1,033,374

4 “Westiare+grupuri

sanitare+atelier 42 38 3.0 1,368 5,727 83% 1,135 11.5% 9,873 41,335

5 Birouri 200 150 4.0 5,640 36,171 53% 7,171 11.5% £2,358 261,063
TOTAL CONSTRUCTII 3.927 3,719 115,031 | 481,575 95,475 830,220 | 3,475,717

Venitul anual brut este :

V anual brut= 115.031 euro)

Gradul de ocupare al cladirilor, la data inspectiei, a fost considerat de 83% din potentialul total ocupabil,
pretabil spre a fi inchiriat si intervalul de timp estimat pentru ocuparea proprietatii.

Venitul (efectiv) anual net este :

V anual net = 95.475 euro|

la care se aplica rata de capitalizare de 11.5% si rezulata valoarea de piata a proprietatii obtinuta prin
capitalizarea veniturilor si anume:
Val. randament = 830.220 euro, echivalent 3.475.717 ron|
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La valoarea obtinuta prin capitalizara veniturilor a fost adaugata valoarea terenului in exces ( 45.123 euro,
echivalent 188.909 RON ) rezultat din urmatorul calcul:

12.000 mp tren exces x 3.8 euro/mp = 45.123 euro
In urma cumularii celor doua valori a rezultat valoarea finala (rotunjita) a proprietatii prin
capitalizarea veniturilor si anume:

Vvenituri = 875.300EURO - echivalent 3.664.400 Ron
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| ABORDAREA PE BAZA DE COSTURI

EVALUAREA CONSTRUCTIILOR

Are la baza estimarea valorii proprietatii imobiliare adaugand la valoarea ramasa actualizata a constructiilor
valoarea de piata a terenului (liber si ocupat).

Scopul urmarit in evaluarea constructiilor in aceast abordare este stabilirea valorii de inlocuire nete (in functie
de gradul de deprecierea acumulata) corespunzatoare perioadei Martie 2011.

Avand in vedere caracteristicile cladirii analizate, estimarea costului de inlocuire brut s-a realizat prin metoda
comparatiilor unitare si prin metoda devizului (in cazul costructiilor specializate).

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de inlocuire totala (bruta) prin estimarea unui deviz general estimativ, pe categorii de
lucrari, in functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a cladirii la nivelul preturilor
perioadei martie 2011;

2. Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate.

Aceasta valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusa la dispozitie de catre client si a inspectiei si

investigatiilor efectuate in teren. Pentru determinarea valorilor unitare si totale a obiectului de constructii ce

se evalueaza s-au parcurs urmatoarele etape:

» documentare privind obiectul ce urmeaza a fi evaluat prin studierea documentelor puse la dispozitie de
catre client si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirii

» cercetarea obiectului la fata locului si stabilirea starii tehnice a cladirii si a subansamblelor componente

» se elaboreaza faza de evaluare si se determina valorile unitare de inlocuire, pe total si pe categorii de
lucrari;

* se calculeaza valoarea tehnica unitara si totala la nivelul de preturi perioadei martie 2011;

Costul de inlocuire - reprezinta costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluérii a
unei cladiri cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative,
arhitecturd si planuri actualizate.

Referitoar la estimarea costurilor de inlocuire brute pentru cladirile si constructiile de pe amplasament, aceste
costuri au fost estimate dupa cum urmeaza:

- Incazul constructiilor industriale specifice (hale de depozitare, spatii adminsitrative, vestiare, etc) costul
de inlocuire brut al acestora a fost estimat prin inmultirea suprafetelor cu costul brut unitar. Acest cost
brut unitar a fost estimat pe baza informatiilor din baza de date a evaluatorului si pe baza informatiilor de
piata referitoare la costurile practicate pentru realizarea unor astfel de constructii (informatii obtinute cu
ocazia realizarii unor lucrari de monitorizare a unor proiecte imobiliare, analiza de deviz, avizare de
lucrari, etc). Acesta metoda de estimare a CIB a fost aplicata in cazul tuturor constructiilor de pe
amplasament.
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Pentru fiecare tip de constructie in parte s-au avut in vedere urmatoarele consturi brute de inlocuire:

- Hale metalice din panouri sandwich si structura metalica — cost de inlocuire brut = 280 euro/mp arie

construita

- Vestiare, grupuri sanitare, atelier — structura din beton cu inchideri din caramida- cost de inlocuire brut =

400 euro/mp arie construita

- Birouri — structura din beton cu inchideri din caramida si finisaje medii - cost de inlocuire brut = 450

euro/mp arie construita.

Devizele avute in vedere pentru estimarea CIB-urilor in cazul proprietatii evaluate sunt prezentate in

continuare:

1. Cladire hala+hirouri

Caracteristici constructive

Corp hald depozitare i birour administratie regim PHWEZAMIN:

funclatii din beton armat tip pahar |

stalpi, grinzi din beton armat prefabricat |

planzeu din beton prefabricat |

zcari interioare din beton monolit ;

inchiderile exterioare din panouri de beton prefabricat (h =2.50 mi), in rest
panour tip sandwich

pe partea de birouti =i pe zona de hala vor fi panouri te tabla cu poliuretan cu
zoclu de beton prefabricat cu inaltimea de 2 50 m;

acoperiz tip teraza necirculabil reslizet din tabla autoportanta cu pachetul
terma =i hidroizolator.

finizari superioare la birouri =i medii la hala, pondere birour cca 25 %
Caracteristici dimensionale

Sc=2250mp, Sd=2617 mp, H=10ml

Denumire I
Hala prefabricate mp
Infrastructura

Structura

Arhitectura

Instalatii

electrice

curenti slabi

zanitare

termice

climatizare+ventilatie

antincendiu cu hidranti intetiori

Fer comgrimat

=d
2617

Cost total
9M6.749 £
BT 256 €
485 671 €
1058322 €
252,500 €
a7.000 £
26.000 £
18.500 €
30.000 £
B3.000 £
11.000 €
Foon €

Cost unitar

350 £
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1. Cladire hirouri cu regim 5+P+2E

Caracteristici constructive

structura din beton armat, stalpi i grinzi si placi beton armat, fatade de tip cortina cu parapeti
=i atic placat cu panouri din tabla de aluminiu, compartimentari din pereti usori la partter, etaj 1
=i etaj 2 =i structura perimetrala cu retea de grinzi din beton armat =i compartimentari
interioare din boa. Finizaje intetioare; pardozeli din gresie, granit, zugraveli lavabile, tamplarie
intetioara din lemn, tavan fals din gips caron, faianta in spatile de grupuri sanitare, partial
compartimerntari interioare din gips catton, scara interioara din beton armat placate cu placi de
granit, balustrade de otel inox. Accesele la subsol =i parter spre hala ze realizeaza prin usi
metalice rezistente la foc. Terasa exterioara placata cu gresie. In hol la et. 2 exista prevazut
un luminstor de policarbonast. Acoperis tip terasa cu scurgere interioara. Constructia este
finalizata =i data in functiune.

Caracteristici dimensionale

Sc_zal =187 mp, Sd =659 mp, H=10ml, S+P+2E

Denumire LIk =i Cost tatal | Cost unitar
Birouri mp | 659 409,956 € 622 £
Infrastructura 40 495 €

Structura E0971 £
Arhitectura 225435 €

Instalatii g0,051 €

sanitare 11 665 €

electrice 15949 €

cantrala termica gaze+corpuri radiante 15965 €
climatizare+ventilatie 32569 €

zistem supraveghere video 3,600 €
paratraznet cladire 27 £
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Centralizat costurile de inlocuire brute pentru fiecare constructie de pe amplasament sunt prezentate in
tabelul de mai jos:

A Denumire Gorp cladire § Mijloc Fix D_at i Tip stuctura | Suprafat o L
ort folosinta PIF construit | (eur/mp, |CIB{eur) | CIB iron)
a mil}
1 [Hala metalica noua 2005 panay sanduich 2,135 250 533,750 | 2,234,544
2 |Hala metalica- renovata 2002 caramida-panou 350 250 27,500 386,319
3 |Hala mefalica noua 2002 panou sandnich 1,200 250 300,000 1,255,950
4 | vestiare+grupun sanitare-ratelier 2002 catamida 42 350 14,778 61,867
5 |Birouri 2005 cararnida 200 450 Q0,000 378,785
B |Platfortna cu pavele 2008 pavele de ciment| 4,605 30 132,150 578,365
TOTAL CONSTRUCTI 8,532 1,164,178 | 4,873,830

Aceste costuri de inlocuire brute includ si profitul antreprenorului, care reprezinta aproximativ 10% din
costurile de constructie.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate apare din cauze fizice,
functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza separat
fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

= uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc.
Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de
readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul
de corectare a starii tehnice e mai mic decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica
nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din
motive practice sau economice). Uzura fizica a fost determinata ca raport intre varsta actuala a
constructiilor si durata de viata efectiva a acestora.

= neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se
poate manifesta sub doua aspecte - neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul
de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau
modernizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila (poate fi cauzata
de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element
inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus). Pentru elementele supuse evaluarii nu s-a
considerat depreciere functionala.

— depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii
imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul,
finantarea etc. In cazul proprietatii analizate, deprecierea externa a fost estimata ca o depreciere
pentru neutilizare cauzata de factori externi (cererea pentru produsele realizate de entitate)
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Deprecierea externa a fost determinata prin estimarea pierderii de valoare a proprietatii datorata pierderii
de chirie.

Rationamentul este prezentat in tabelul de mai jos:

Depr externa amplasament industrial

Chiria de piata 25
Chiria obtenabila 2hE
Diferenta de chirie ]
Fierderea anuala de chirie A&7
Grad de acupare al pietei 0%
Fierdere neta de chirie 3704
Fata de capitalizare a pietei 12%
Pirdere de chirie capitalizata ELIRD F22 9%
Firdere de chirie capitalizata RON 1,248,464
Depreciere externa (%) — rofunji 20%

Din cele prezentate mai sus rezulta valoarea constructiilor aferenta proprietatii imobiliare evaluate este de
(vezi fisa de mai jos):

Veonstructii = 3.383.549 RON (808.206 EURO)

1 |Hala metalica noua 2008 panoy sancdwich 2,135 250 533,750 25%: 1,551,427 370,579
2 |Hala metalica- renovata 2008 caratmida-panau 350 250 87,500 25%. 254 5332 60,751
3 |Hala metalica noua 2008 panoy sancdwich 1,200 250 300,000 5%, 871,298 208,238
4 |Westare+yhupun sanitare-+atelier 2008 caratmida 42 350 14778 25%. 42,954 10,260
5 |Birouri 2002 cararida 200 450 Q0,000 254 2R1,559 62,488
B |Platforma cu pavele 2002 pavele de cimert| 4,605 30 138,150 25%, 401,241 95,842

TOTAL COHSTRUCTI §,532 1,164,178 3,383,549 08,206

In urma cumularii costului de inlocuire cu valoarea estimata a terenului (93.195 euro, echivalent 390.160 ron),
rezultatul abordarii prin cost in cazul proprietatii imobiliare este :

V costuri imob = 3.773.709 RON (901.401 euro)
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| REZULTATELE EVALUARII

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate s-au obtinut urmatoarele rezultate:

V randament 3.680.329 RON (879.095 Euro)

3.773.709 RON (901.401 Euro)

V costuri

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora
si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea estimatd pentru proprietatea in
discutie va trebui sa tind seama de valoarea obtinuta prin metoda capitalizarii veniturilor. Astfel, in opinia

evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare “CONSTRUCTII si TEREN” este de:

3.664.400 RON (echivalent 875.300 EUR)
Valoare teren liber

390.100 RON (echivalent 93.190 EUR)
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
= valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate
in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei Martie 2011;
= valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;
= valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

U

= evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;
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ANEXE

1. Conditii si ipoteze limitative

2. Certificare

3. Fotografii

4. Extras de carte funciara

5. Schite amplasament

6. Oferte de piata pentru proprietati similare

7. Riscul de garantie
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1. CONDITII SI IPOTEZE LIMITATIVE

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

Ipoteze:

=

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre solicitant si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare,
in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul
raport;

Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a
materialelor periculoase;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Conditii limitative:

=

=

Ul

Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele si schitele puse la dispozitia
evaluatorului de catre solicitant;

valorile estimate in EUR si USD sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc) nu se modifica semnificativ. Pe
pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor
in raport cu cursul valutar nu este liniara);

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.
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2. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional

- nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

- suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romania)

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta proprietarului. In elaborarea prezentului
raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii
acestui raport.

Firma DARIAN ROM SUISSE si angajatii sai au incheiata asigurarea de raspundere civila la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A.

Evaluator Suciu RemusL.
Membru titular ANEVAR - evaluarea proprietatilor imobiliare
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Fotografii

DRUM ACCES + TEREN AFERENT CONSTRUCTIILOR + veciatit

’TRANSPO
%ﬂl CONEX

Extras de carte funciara si alte documente ale proprietatii (contract vanz.-cump., acte fuziune etc)
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Mr. Cerere 48826/act

din data 27.06.2008

OFICIUL DE CADASTRU SIPUBLICITATE IMOBILIARA ARAD

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE '
CF.nr. Localitatea
1877 Iratos
A FOAI4 DE AVERE

Nr. nr.tap descrierea imobiului intinderea
1 171/5/1/a/5/a/2 Arabil finat cu 3 hale cu destinatia Centru

| nr.cad 525 logistic distributie marfa-C1-C2-C3 in Drumul 24.784 mp

i Variasului FN, km.14

B FOAIA DE PROPRIETATE

Nr. inserieri privitoare la dreptul de proprietale

6 S8.C. CETA — COMPANIA DE EXPEDITII ST TRANSPORT AUTO S.A. - fuziune
prin absorbtie asupra terenului si 2 hale, inch.nr. 82853/28.11.2007

10 |S.C. CETA - COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO S.A. -
construire, asupra constructiei, hala, inch.nr. 32989/21.04.2008

111 | S.C. Bancpost S.A., interdictia de instriinare, demolare, dezmembrare s5i inchiriere,
| inch.nr. 46825/2008

C FOAIA DE SARCINI

Nr. inscrieri privitoare la sarcini

3 In favoarea imobilului de sub A-I-1 se inscrie dreptul de servitute de trecere prin
parcela cu nr.top. 171/5/1/a/5/c din CF 1666 - inch.nr. 35439/2006-

7 S.C. Bancpost S.A., drept de ipoteca de rang III pentru suma de 1.130.000 EURO si
celelalte obligatii de plata aferente creditului, inch.nr, 46825/2008

Certific ca prezentul extras corespunde intru totul cu pozigiile in vigoare din cartea funciara originala, din
preziua eliberdrii acestuia, pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard poate fi utilizat, conform cererii, la informare despre proprietate 5i NU este
valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public. =

S-a achitat tariful de - lei prin ghitanta nr. ........ /2008 pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul
773

Red.a.m.

Asistent - registrator,
Antoneta
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[ CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

------- Subscrisa, S.C. ,,CRIMATEX"” SRL, cu sediul in Iratogu, Drumul Variagsului, km 14 | jud.
Arad, inregistrata la O.R.C. sub nr. J02/632/1994, avand C.U.l. R 5670630, prin administrator,
CRISAN IOAN, domiciliat in municipiul Arad, str. Mioritei nr.48, bl 185/186, sc.B, ap.3, jud.
Arad, avand CNP 1550103020036, in baza actelor anexate, véand liber de sarcinisi cu
garantia de evictiune  totalda sau partiald, conform art, 1337 din Codul civil,
deoarece, interdictia de instrainare si grevare, demolare gi inchiriere, de sub B.2 si dreptul
de ipoteca de rangul |, pentru garantarea creditului in valoare de 1.500.000.000 lei, plus
dobénzile aferente si alte costuri si comisioane, precum si cheltuieli de orice fel legate de
recuperarea tuturor sumelor datorate si cheltuieli de judecata, inlcusiv cele legate de executarea
silita, de sub C.1, notata, respectiv intabulata in favoarea BANCA ROMANEASCA Membra a
Grupului National Bank of Greece S.A. prin Sucursala Arad, conform incheierii nr, 16698/2004
si decarece interdictia de instréinare si grevare, demolare, dezmembrare, comasare gi
inchiriere, de sub B.3 si dreptul de ipoteca de rangul Il, pentru un credit in suma de 60.000
EURO, plus dobanzile aferente si alte costuri $i comisioane, precum si cheltuieli de orice fel
legate de recuperarea tuturor sumelor datorate gi cheltuieli de judecata, inlcusiv cele legate de
executarea silitd, de sub C.2, notata, respectiv intabulata in favoarea BANCA ROMANEASCA
Membra a Grupului National Bank of Greece, se radiaza concomitent cu incheierea
prezentului act, in baza Adresei nr. 13775, din data de 15.12.2006, emisa de BANCA
ROMANEASCA Membra a Grupului National Bank of Greece S.A. prin Sucursala Arad,
cumparatoarei, S.C. ,, CETA CFS ,, S.A. cu sediul in municipiul Bucuresti, str. Preciziei, nr. 38,
sector G, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/4506/1996, CUlI R 8501333, prin
imputernicit, ARDELEAN ROMEO DAN, domiciliat in municipiul Arad, str.Birzava, bl.104,
sc.C | et.1, ap.B, avand CNP 1880320020037, imputernicit Tn baza Imputernicirii nr. 37, din
data de 29.11.2006, imobilul inscris in C.F. nr. 1877-Iratos, nr. top 171/5/1/al/5/a/2, nr.
cadastral 525, de sub B.1, situat in localitatea Iratos, Drumul Variasului FN, jud. Arad,
compus din arabil finat cu 2 hale, in suprafata de 24.784 mp, dobandit prin cumpdarare, la
licitatie, conform incheierilor nr. 9417/2004, nr. 35439/2006 i nr. 43482/2008, avand intabulat
sub C.3, dreptul de servitute de trecere prin parcela cu nr. top 171/5/1/a/5/c din C.F. nr.
1666, conform incheierii nr. 35439/2006 si incheierii nr. 43482/2006, cu pretul total de
230.000 (doudsutetreizecimii) EUROQ, cu respectarea prevederilor legale referifoare la
. TVA, privind aplicarea unor masuri de simplificare — taxare inversa, care se achita, astfel:
suma de 10.000 (zecemii) EURO, echivalentul in RON, la cursul B.N.R. din ziua platii, respectiv
34179 (treizecisipatrumiiunasutasaptezecisinoua) RON, prin finantarea S.C. ,, CETA CFS ,,
S.A., achitatd inainte de semnarea si autentificarea prezentului contract si suma de 220.000
(doudsutedouazecimii) EURO, echivalentul in RON, la cursul BE.N.R. din ziua plati, respectiv
751.938 (saptesutecincizecigiunumiinouasutetreizecisiopt) RON, prin credit bancar acordat
cumpéaratoarei de Banca Transilvania S.A., ce va fi virat in contul vanzatoarei, intermen de 24
de ore de la data semnarii $i autentificarii prezentului contract §i consimt, prin administrator |a
intabularea in C.F. a dreptului de proprietate asupra imobilului  pe numele acesteia -------m--mm---
----eemeem-TOtodatE, declar cd sunt de acord ca pentru pretul neachitat, sus-mentionat, sa
nu se inscrie ipoteca, j/ar in cazul in care cumpdrétoarea nu achitd pretul datorat, acesta va
deveni exigibil si pe baza prezentului contract care constituie titiu executoriu, conform art. 66 din
Legea nr. 36/1995, eu, vanzatoarea, voi pulea proceda la executarea silitd a cumpdératoarei,
pentru executarea obligatillor contractuale,
---------Subscrisa vanzatoare, prin administrator, declar pe proprie raspundere, cunoscand
sancliunile prevazute de art 292 din Codul Penal aplicabile celor ce fac declaratii neadevarate
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cd nu am datorii de nici o naturd privind imobilul descris mai sus si cd am achitate la zi
debitele catre societatea de furnizare a energiei electrice.
----------—-Totodata, vanzatoarea, prin administrator, se obliga sd asigure accesul S.C.
» CETA CFS ,, 8.A.  la urmétoarele utilitati, dupa cum urmeaza :
- pe termen de 2 (doi) ani - accesul din drumul public pana la prima hala construita — pe

drumul de incinta existent ;

- pe termen nelimitat : drumul de la prima hald contruitad, pana la birourile existente,------ OPEF
- pe termen nelimitat : acces la instalatiile electrice §i de telefonie, ~

- pe termen nelimitat : acces la holul de la parterul imobilului P+2, care face legatura cu

hala cumparata ; -

- pe termen de 2 (doi) ani, cu posibilitate de prelungire : acces la grupul sanitar, care

face legatura cu hala cumparata ;
- pe termen nelimitat : accesul pe parcela dintre postul de transformare a energiei
electrice siproprietatea cumpdrata ;
si se obliga, ca pana la data de 01.03.2007, sa perfecteze actele necesare inscrierii in

cartea funciata a servitutilor sus-mentionate, in favoarea 5.C. ,, CETA CFS ,, S.A..-=--=messneen

-------- Cumparatoarea intrd de drept si de fapt in stdpanirea imobilului cumpéarat, mai sus -

descris, de azi data autentificarii prezentului contract, data de la care va suporta toate sarcinile .~  preze
publice, precum si taxele ocazionate de perfectarea prezentului contract. —mmeeeee
—————— Subscrisa, S.C.,, CETA CFS ,, S.A. cu sediul in municipiul Bucuresti, str. Preciziei, nr. 38, ap.3,
sector 6, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/4506/1996, CUI R 8501333, prin 11.08
imputernicit, ARDELEAN ROMEO DAN, domiciliat in municipiul Arad, str.Birzava, bl.104, de ac
sc.C , et.1, ap.B, avand CNP 1680320020037, imputernicit in baza Imputernicirii nr. 37, din km 14
data de 29.11.2008, cumpar imobilul descris mai sus, cu pretul si in conditiile stabilite inacest =~ © 4
contract, declardnd cd am luat cunostintd de starea de drept si de fapt a imobilului si ma oblig o
sa respect regimul de constructie si aliniere, iar in cazul existentei unor debite fatd de 09-07’:
societatea de furnizare a energiei electrice, ma oblig sa le achit, jar dacd preful sus-mentionat, :
nu se va vira in contul vanzatoarei, péna la termenul stabifit in contract, sunt de acord cu CFS,
executarea mea silitd de cétre vanzitoare, pentru executarea obligafilor contractuale, la Re
cunoscand cd prezentul contract constituie tiflu executoriu, conform art. 66 din Legea nr. Imput
36/1995.---— . —
------- Noi, partile, declaram ca ni s-au pus in vedere prevederile art.6 din Ordonanta Guvernului siaus

nr.12/1998, precum si a Legii nr.87/1994, cu privire la declararea reald a pretului si dispozitiile @ -
Legii nr. 656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor -———————-—oooeccec
—-—---—-Subscrisa cumpéaratoare, prin imputernicit, declar ca mi s-au pus in vedere dispozitiile
art. 46 din 0.G. nr, 62/1998, pentru modificarea si completarea Legii nr. 27/1994, privind ™ ...
obligatia Tnregistrarii la organul fiscal al transferului dreptului de proprietate, cu privire la imobilul TVA
ce formeaza obiectul prezentului contract. - g
-------- Subsemnatele parti contractante, declardm ca inainte de semnarea actului, am citit

personal cuprinsul acestuia, constatand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi de 2;-?;&
comun acord, drept pentru care, semnam mai jos. 50 F
------Tehnoredactat, semnat si autentificat in 5 (cinci) exemplare originale, la Biroul Notarului
Public IUGA DANA FELICIA din Arad, str. N. Grigorescu nr.5, ap.1, jud. Arad, operator de date o {
cu caracter personal nr. 1847, din care se elibereaza 3 (trei) exemplare .--------—-=-—e-memememeee - Intabu
VANZATOARE, CUMPARATOARE,
prin administyftor rin imputernicit L
. - autentificarea pe pag. 3 — \‘\_ :'\JJ\.\ A
- IT ol \\I‘i I.\..
b

%]
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ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC IUGA DANA FELICIA

\ ARAD, str. N. Grigorescu nr.5, ap.1, Jud. Arad, Cod 310131, ROMANIA
Tel. 0257-212444; Fax. 0257-206585
OPERATOR DE DATE PERSONALE NR. 1847

| INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. : C»'Uf
| DATA: 21 -12- 2006

—---—----In fata mea, IUGA DANA FELICIA, notar public, la sediul biroului, s-au
W~ prezentat:
-------- CRISAN IOAN, domiciliat in municipiul Arad, str. Mioritei nr.48, bl.185/186, sc.B,
ap.3, jud. Arad, identificat cu B.1. seria D.H. nr. 397642, eliberat de pol. Arad, la data de
11.08.1988, prelungit la data de 19.08.1998, avand C.N.P. 1550103020036, in calitate
de administrator al S.C. ,,CRIMATEX” SRL, cu sediul in Iratosu, Drumul Variasului,
km 14 |, jud. Arad, Tnregistraté la O.R.C. sub nr. J02/632/1994, avand C.U.l. R 5670830,
-——---ARDELEAN ROMEO DAN, domiciliat in municipiul Arad, str.Birzava, bl.104,
sc.C , et.1, ap.6, identificat cu C.I. seria AR nr. 167004, eliberata de pol. Arad, la data de
09.07.2003, avand CNP 1680320020037, in calitate de imputernicital S.C., CETA
CFS,, S.A. cu sediul in municipiul Bucuresti, str. Preciziei, nr. 38, sector 8, inregistrata
la Registrul Comertului sub nr. J40/4506/1996, CUlI R 8501333, |mpu1ern|cn in baza
Imputernicirii nr. 37, din data de 29.11.2006. e --
----------- care, dupa citirea personala a actului, au consimtit |a autEntmcarea pre-zentuluu inscris
si au semnat toate exemplarele, precum si cele anexe.
---------- In temeiul art 8 lit b din Legea 36 /1995- ———e- e
--------- SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
—---me---5-3 taxat cu 4689 RON, cu O.P. /2006 ------m-memmmememe
---------- S-a perceput onorariul, negociat si acceptat de parti: 6500 RON + 1235 RON
TVA, achit. cu O.P. J2008 .- mmmmm e e
---------- Timbru judiciar: 5 RON, aplicat pe primul exemplar.
- Taxe CF:
2010 RON, cu O.P. /2008, - Ccd serviciu P108. - wemmmmmeeee
50 RON, cu chit. nr. ¢ffjf{:| /2006, — Cod serviciu PI17. —
-------- |IUGA DANA FELICIA, notar public, ma oblig s4 depun prezentul contract , pentru
intabularea dreptului de proprietate, in prima zi lucratoare de la data autentificarii actului.-——--—--

NOTAR PUBLIC,

L.S.
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MINISTERUL JUSTITIEI
OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI de pe langa TRIBUNALUL BUCURESTI

CERTIFICAT Cod unic d:ilnregistrare:
DE INREGISTRARE MENTIUNI —

Numar de ordine in registrul comertului:
J40/260/1991

Exemplar or, 1

Mentiunea nr. 406248 din 20.09.2007, privind inregistrarea modificarii actului constitutiv al
COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO -CETA- S.A.

cuprinsa in hotararea adunarii generale extraordinare a actionarilor nr.9 din 19.09.0207, este inscrisa in registrul
comertului la data de 24.09.2007, in baza incheierii judecatorului delegat nr.54170 din 24.09.2007.

Director,
Luiza GRIGORESCU

Data eliberarii v o .. v vnns { I dt ®

Anexe: Incheiere e

cod 11-10-136 o
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ROMANIA
TRIBUNALUL BUCURESTI

Dosar nr: 406248/2007

iNCHEIEREA NR. 57 /70
pronuntatd in Sedinta din data de 24.09.2007

Judecator delegat la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Bucuresti - Ana Maria
Istrate

Referent in cadrul Oficiului Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Bucuresti - Lazér
Cristina Cosmina

Pe rol solutionarea cererii de inregistrare formulatd de petenta COMPANIA DE EXPEDITII
SI TRANSPORT AUTO -CETA- S A, cu sediul ales in Bucuresti, Str. Preciziei, nr. 38,sector 6.
prin care se solicitd inscrierea in registrul comerfului a unor mentiuni privind modificarea actului
constitutiv al COMPANIA DE EXPEDITII ST TRANSPORT AUTO -CETA- S.A., cod unic de
inregistrare: 341806, numidr de ordine in registrul comertului: J40/260/1991 cu sediul ales in
Bucuresti, Str. Preciziel, nr. 38,sector 6..

Procedura legal indeplinita.

JUDECATORUL DELEGAT

Asupra cererii de fati:

Prin cererea, legal timbratd, foregistratd sub nr. 406248 din 20.09.2007 s-a solicitat,
inregistrarea in registrul comertului a mentiunilor referitoare la modificarea actului constitutiv, cu
privire la: actiuni; asociati fizici; capital social; fuziune; depunerea actului constitutiv actualizat.

In sustinerea cererii au fost depuse inscrisurile mentionate in opisul inclus in cererea de
inregistrare pe baza cdrora judecitorul delegat, constatind ci sunt indeplinite cerintele legale, in
conformitate cu dispozitiile art. 331 si urmatoarele din Codul de Procedura Civild, ale art. 204 din
Legea nr, 31/1990, republicatd cu modificdrile ulterioare, precum si ale art.6 si art. 14 din Legea
nr.26/1990, republicatd si modificatd, urmeaza a admite cererea.

PENTRU ACESTE MOTIVE
N NUMELE LEGII
DISPUNE

Admite cererea de inregistrare asa cum a fost formulatd si dispune fnregistrarea in registrul
comertului a mentiunilor cu privire la actiuni; asociati fizici; capital social; fuziune; depunerea
actului constitutiv actualizat potrivit datelor hotérérii adunarii generale extraordinare a actionarilor
nr. 9 din data de 19.09.0207;.

Dispune publicarea in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a [V-a, a hotérarii adunrii
generale extraordinare a actionarilor nr. 9 din 19.09.0207 si a notificarii privind depunerea la oficiul
registrulul comertului a actului constitutiv actualizat,

Executorie.
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Cu recurs, in termen de 15 zile,in conformitate cu art. 6 din Legea nr. 26/1990, republicati si
modificata.

Pronuntatd in sedintd publica, astdzi, 24.09.2007.

JUDECATOR DELEGAT,
Ana Maria Istrate
SS indescifrabil
Referent: f
Redactat: GF ffrz'c/d Jezeced

2,

[ Ministerul Justitier
Oficiul National al Regisirul Comerfulul

A Judecatorul Delegat |2 Oficiut Registruiur
Z@ Comertului de pe langaTribunalul Bucuresti

e ‘b Prezenta copie fiind,confprma gu griginalul
aflat in dosarul nr. ""‘Oéﬁf ' S20- 09

.

Referent. &=
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HOTARAREA NR. 9
a Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor
din 19.09.2007
a societitii comerciale pe actiuni
“COMPANIA DE EXPEDITI STTRANSPORT AUTO - CETA =%
Cod Unic de inrcgistrurr: 341806
Numiir de ordine la registrul comertuluiz J40/260/1991
Sediul social: Bueuresti, str.Preciziei nr.38, sector 6

Actionarit S.C. COMPANIA DE EXPEDITI SI TRANSPORT AUTO —

CETA — S.A, intruniti la 19.09.2007, in adunarea generald extraordinari cu o prezenta
de 88.45 % ( 71.336 actiuni) din totalul capitalului social, rezultdnd din aceasta ca au fost
respectate prevederile legale in vigoare si cele previzute in art. 14,1 din Actul constitutiv
cu privire la validitatea constituirii si deliberarilor Adundrii Generale Extraordinare a
Actionarilor, au hotirart urmitoarele:

Adunarea Generald Extraordinari a Actionarilor a aprobat cu unanimitate de
voturi:

Fuziunea prin absorbtie de catre Compania de Expeditii si Transport Auto - CETA
SA, cu sediul in Bucuresti. str. Preciziei nr. 38. sector 6. inregistrata la registrul
comertului sub nr. J 40/260/1991 si avand CUI 341806 in calitate de societate
absorbanta si societatile : CETA CFS SA. cu sediul in Bucuresti. str. Preciziei nr. 38,
sector 6 inregistrata la registrul comertulut sub nr. I 40/4306/1996 si avand CUI
8501333 si ROMCOMBI SRL cu sediul in Bucuresti. str. Preciziei nr. 38. sector 6,
inregistrata la registrul comertului sub nr, J 40/28635/1992 si avand CUI 3455058 in
calitate de societati absorbite. conform proiectului de fuziune publicat in Monitorul
Oficial. Partea a IV-a. nr. 2218/17.08.2007. precum si toate efectele care decurg din
aceasta operatiune. potrivit legii:

Predarea patrimoniilor societatilor absorbite. ca efect al luziunii, incepand cu data de
01.10.2007;

Modificarile intervenite asupra actului constitutiv al Compania de Expeditii si
Transport Auto — CETA SA - societate absobanta. ca urmare a fuziunii dupa cum
urmeaza:

1. majorarea_capitalului social subscris si varsat in valoare de 806.430 RON. din
care aport in natura de 50.281.30 RON. divizat in 80.643 actiuni nominative. cu o
valoare de 10 RON/actiune. cu suma de 72,020 RON. echivalentul celor 7.202
actiuni noi emise, cu o valoare nominala de 10 RON flecare. Prin urmare,
capitalul social al Compama de Expeditii s Transport Aute - CETA SA. va 1 in
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Schite amplasament
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Oferte de piata pentru proprietati similare
Terenuri

Teren constructii de vanzare
Pecica, zona Vest

21 LEI

7 USD5

EUR / mp

Pre negociabil

Tip teren: pentru constructii
Suprafaa teren: 26.000 mp
Front stradal: 116 m

Caracteristici

Suprafaa teren:  26.000 mp
Front stradal: 116 m

Nr. fronturi: 1

Latime drum acces:-
Inclinatie teren:  ---

Tip teren: constructii

Clasificare teren:  ---

Construdie pe tererNu

Suprafaa construg:---

Specificaii

adaugat la: 02/06/2008, actualizata: 18/01/2010

Utilit ati

Curent

Utilitati in zona

Alte detalii zora

Amenajare strazi: asfaltate

Alte informaii

Vecinititi: Terenul este pokiionat la sosedZnainte vechea fermAEYi de intrareaAZn
Pecica, pe partea’sfngAf

Alte detalii: Teren arabil in intravilan, pentrurmbindustriala, comerciala, cu Front Stradal de 116
ml la

soseaua ARAD- PECICA.

Terenul figureaza ca Zona Industriala a orasulaidae

Acte, avize: Extras Carte funciarAf

Schilt Af teren

Pagina 55



Evaluare Amplasament de tip industrial Arad-Iratos, jud. ARAD

DARIAN DRS

Sdptdmana 06 - 07 din 05 februarie 2010

VAND-CUMPAR

- 11 februarie 2010

3@4Vand teren in Paulis, 1600 mp
?e colf strada paraleld cu cenlrul
8.000 Euro: Telefon 0753633639,

teren
I AAraduI _Nou, pe drumui Arad -
ara, in dreapla langé cele
b!ocun IAS, fs 95 m. parcelat 1 in 2
'poaxb-htate 1 1 ha, curen napro piere,
retabil by é]l inta bulat
EF - tara 3aaA2929n "a 0 o,
uro mp. pers. fizica, Tele on
4 Srhentisi P ohers: 1
6@1Vand teren 110(} Aradul
Nou, toate utilitatile, ra avanuHos
Tele fnn 0257283 78, 07215807
6@1Vand (schimb, vananie) 4.33 ha
teren arabll ax travllan la_Zabrani,
apmape e ostul canton CFR, acces

T Byeiate pers Wi
n%a!e"i'g 1_‘n ha temn ox!nvilan la

dnagwlus mp lg{%‘i::le

-
3

) @1Vand teren, s'pre Giroc e  6@1Vand (schimb teren, hata, g atiu,
centura care duce a Timisoara cu ap.inArad) teren intravilan 18, 4&)
Sup. de 10,000 m, s cu unlnta m Zimandul Nou, parcelabi| loc de

Ci

retul de 5 eyro 0257.’ asa ¢
‘g 0735 asfaftal TeP 07&41739

Tel.
31.220,0735.511 795 Haus Immobili,

urent si drum

%Wénd teren in Ara
P nstru

32 ml, oaie mulllatlle
Tpmape de autostrad
migoara, Aradul Nou Tel|

ULTIMELE L

Suprafata de 500 $7 900
- CUMP;

INFORMATII TELEFON 0722

7IDE O REDUCERE DE 20/

Tel : @1Vand loc de casa proprietate 1v5nd Foc? consirurt |nlrawlar TVAndterenSO 000 mp la g
rivata 1.000 m ra intrare in Horia, 7 ? sau 750 mp, adigte, f§ onm COIP
de rcini, fs 20 mi [a 2 ) rn 14 m, vizibil de pe l§cas<-:mu sele 5 m o laluréi I:
1@4Vénd teren 1500 mp, in Cuvi;l‘ straZ| utilitati in fa}a locului, lnciuse grmclpalé -lea Zimanduiuj dup. o 470 m
strada p:incrpalé 2 fronturi strada le, in N prel apa, curent electric’ i strazi | anevit, la m distant4 d de sosea i parc Industrlal sau oonslru
& toate utilitatile. Tel! |etfutte 00 uro Tel. interior, utilitati a 4, curent, canalizare]  ansambly rezrden al de focu
8?4 18957 8 232?3?59 0?42781 gaz, aproape de s(aga de tramval Eur mp Tel 273759
%Vlnd mﬁrmez) teren intravilan, nd loc casa 450 mp. Fantanele, ideal pt. hotel - motel, depozitd padure de foipase. 1
9000 s 58 m Carlier de vile, la 3 Km de Arad, vizavi |ndustna!e sau comercaale, complex d -
:oata utiitalile. neg. Tal 0758037530 i langa sunt numai vile, fs 165 o . L. locuit Eu Sévarg 2.500 Euro ha nég
075803 re, zona complet noua, api ne_ﬁvla vedere Tel 0752113315 0726106095, 075?6599
1@2Va, wen arabll 18 500 mp,  de un foarte mare pmlect rezlden[.lal and teren 4 ha situat in spatele ?1 nd teren arabil in ud A.ra::.
ravor 'iEpi hioroc, delux toate émma curent, a aeqsaz asel or, la m de Arad, langa com e, 8
mp neg. Tel 0722215922 8. 600 uro Tel. 0742 Fantanele in loc. Tiea Noua, fs 92 lnterrn aarIJ Tem%752113315
?:eren Jnlravllan in 0722 acces pe sosea asfallats, ' sdeal pl g N. Arad — N
07&01%“[.9 car ierul nou Tel Vé dt in ZEdaren] garcelﬁlare in Iocur]'_rt de ds sl nga reprezan?é'\a D?F §l2P
n eren in ren ezvollarea unuij cartier reziden 1al 03 arrefour,
3@2v, ndlocdecasézona&g& 360 l In n 500m utili utjrlr ) SOOEuErofhas‘!rel 37572313# fs&Smla:}o ba I:Jghf f;i
IJfD n [ COn: ruc & Intravi uro/m
mﬂare e T 3 33955 07334355600 ?ooo o o donalime Ped E oy G72357 3050 33, ELr0/mp.
2% ﬁa procent de gcupare 45 %, pe singura @1Vand teren intravilan 5,000
ren (parceiqz)la sosea @1Vand loc de casa pe ccl( In cartier ﬁosea care face Ieﬁ'élura intre Aradul fintre Campu| L Linigti si Centy
E 0 ad rezidential, 10 Km de Arad |n ou si Sanicolaul Mic, fs |a Oseaua § aproape de viitoarea S0Sea care.
3 ) Mandruloc, avand muloc de transpo principala de 135m, PU.Z in niucru, tot ¥ face legatura cu centura, langa Ct
Vand teren 10 slb.aat!ntreArad tramvaiul, 500 mp, 2 strazi 1 m/ saufgarcelat la cerere in cate 1. 445 Platamior 40000 Euro neg 1
Nadlac, la apmx 5 m de Arad, cu 35 m, utilitai mcluse rn i:re; Peco, constr complex 075211
nt la d'rum bslonat. !otco curent, s| Ep chase Iowmge birouri, s supermarket, spatii gwandloc 400 mp in Sofrol
uﬁhﬁg in agr%orie Eurofm sau Dufrex pre( 8. GOO uro. Tel. cnmerclala hofel, praslén servicii, pe colt sulualpestr Principala
\ Tel, 257.28 010, 730 080.623. | 07521 utilitati agé curent daca se Sanpaul si spre indul lermal uhﬂﬁ
' Real Eaate Imobn are @1Vand loc de casy proprietate  vinde 2 E/mp. T‘e! 0?222?3?59 gaz, apa, curent, erh icat urbanisg
@1 A sl privata, fara sarcini, 2. 000 mp a intrare 0742781651 gis aliu comercial, 11000, Eurg. Tel
in Horia, fs coli40f50 ml, cartier de 742781651, 0722973759,
vala cu toate utif atile incluse in prel 3@4Vand urgem 1500 mp pos. Vand P ne la 12 km de Ar;
apa %ant alaclnc JSUWrmm arcelare in Io:unaSDOrn la Iuclu ap +38?u teren af?renr
7 o e teren, ideal pt, dezvoltars roi
@1Vand joc decass_propnetate roslblli!ale de construire pgmiunstac FPn etcp ecz
“colt. fs la 2 vile, me até ciabi t $i 00 £, Yol Ors2fi 15
5.000 E JGC;:é’zigomai 1a 5 st LR 0?42;81!16%5 in Viadi 10,000
). 2 i a Xy n N Viadimirescy
Jnd s!réza fatruule ?W'And teren 10.000 mp cu lpoztﬁonal intre constructii langs
apa, sborf eschidere la soseaua Arad-Oradea merpt tineri, fs la drum pietruit
n comu ntramvami TsF 0742781 51, 4 de 33 m j pe lateral marginit de drum 5 adanqme acces la linie
072227 agricol de exploatare, a E§Jroape de secund s CFR, util apa, curent,
- . @1 and teren oonsimnbnl 3500 my Arad, docume mentatie Pt trecere  ideal pt. terminal Ca hale ‘
mxela!e asfaltata in fata Cet-ului, nj I inintravilan, Posubmtate de cumparare Pt productie sau industr Elmp
mp fs22ml eubeie utihtéwa ln?égg pg ?é%l%%’?ﬁ?‘g@qugllsmrgd 3 l?nngcéhrfent 15él 4 l? Lan i 73759 0742?8#651
; J 'ma, garaj, hale produ; . , gaz gi N apro-
terenului, preful pietei d im inaltime P+2 €. ide; m us- 8@1Viand teren intray il
Iahﬁawhcmaatﬁz?at 84:;59 = g‘cre obﬂnut?‘:e?agou? 'vecfere aesauglfdd ? a‘gzidgnnva'{é Z%andul Nou 7!2 » mp, ..!L'f'hB
N intravilan z; na GDI"IS'J"UCF@ n
f‘gmoasa de deal cu n r de casa electric in spate s apa-canllﬁr te, 6,3 mp'l%ao 1 bil
%nt T mp a{b poslblln !a de cum are gl 1VAnd teren intravilan construibil hlli lndustrfnli
U front la strad mi rﬂ; uro Tel i 11331 mp, cu deschi la soseaua uu variante, T
Q%Iauﬂm? CE{} ), la b&;w at‘é“r‘u’ Dﬁa ! K J)roprletale da cegnima 24 m, IAng'é Mfetrg, F'.U.Zéi
in Hoi a7 aproba ¥ artea n fa Zon.
'?sl urﬁs«as sau 0357157405 mp, 15 pe colf e 2 cgmercialépsi industriaia; R 1Vlnd teren 26.000 mp. fs 116 ma
i m, In cartier nou rezldenpai cu u!lhtétl constructii d ite, hotel, rumul European in mgrad-Pscrca
vgiv.lnd teren mtravtlan in loc incluse in electric, apa elc, partea dln st)atezoné de lowm;a erenul figureazs i‘n PUG ca zona
cu supra ata %a 3al sogb SIPEZI_’ple rul ?‘42773‘?&‘5“"0 Te bun ss pl inve! t 29 Eum.f mp Eldus alaf_ X DT§21133 ica, neg. 5
um; e - 'mp. Tel
g‘? Breé7332361 sau 1V, ndl oc de casa 1 an% casa rntrﬂwrans cu
0 sarcini in car!iar rezrdennal dln mp,2fslela2 Zi‘n Na str. Orizontului, Te
inioc.lrm Mandruloc, 4 m, utilitatj IcCes BOQEurDJL oc. Tel.
fatade 1600 fs incluae in v!curem apa strﬁgr dsb'f\r?d, tot 072\%223759 074578} T Mo g
al au rc n intravilan in
de nu d 0%5 . 95005%‘9! 1 OT 255 | @ogistic. zons o :ndus riala i eaFat il tate de exti dtgaagua cul
8_72781 onstructii ds hale sau investifii inca 87p mp). Fn terminatia strazj
n 3600 posibili extindere éla 58ha, |Prutului ureaza in Planul Urbanistic
V%'LV str, Pleurfl 2-4 toate de ! naralcazoné de locuin nle, 40 m, 6@
a em@&,b Sresm3s00042, J 5 O abiosi, 8.9 € ryreimp. Tol o
ﬂumai 14. i abulat zona Gal n apropiere da 1V&nd oc 'de casa fn Vlacflmrrescu ::a
Wl de casa in Zlmand Cuz  int a lmre soseau a ce mei d%
Ind ammravilamnlocPedca 7krn de Arad, Tntr—un nou cartier spm a;Fe uiihté Ile Tn ata rncluss a 5
aﬂea stanga (zona Ungureasca) rezidential, 550 mF m, acces 25: ragoz 600 Euro/ cana are, gaz, curent, 12,00 3&
ctric '!2‘2?'91 .Iapav. gdaazl:ecuhr?'ni pe eze?e ra‘zasr\"anaé zoné cu spagru 07 27:;1“! 42[?81 |51r L st pe osaaaasfal'mftg unhtégn utilif
q teren Intravilan in U ici curen electric, a [rd Euro
8%’ 2§y2?4024 orele  privat, vizayi Spo m o}gn g mp, 1S 40 m pe strada, vizavi Tel. 0724273759?0 27’8165590 'ia'gfw
11’9 curent, telefon 18’ Euro/mp, 9 Sd de case, invecinat cu |n!rawlanul bun'  @1Vind teran 4'& heet 21031
= _—I Euroin ' LS AVans minim  pt. parcelara n lne
Jmmm..m tpderon | 000 £ e
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VAND-CUMPAR

Pagina 21 = Anul XVl nr. 12

1Vand teren, spre Giroc pe s@ﬂfand (schimb teren, hald, s, apu 6%1Vand teren i m Arad |ntravrlan
Intura care duce a Tmlsoara . inArad) teren intravilan 18.400 {) ntru constructii de w
I 10.000 m |n Zlman ul Nou parcelabil loc de 32 ml, oale utlméglle 50 E/mp
de 5 euro .' mp Tei casd cu g{: 752 curenl $i drum Tproape e autosirada Nad
20, 0735.511, ?QSHaus Immobili.  asfaltat. Tel. o Imigoara, Aradul Nou Tel (}723807880

E. LOTURI DE CASA
: mp. la numai 7 km de ARAD.
ICIA DE OCAZIA DE A AVEA SIOALTA
IA LA NUMAI 2 Euro / MP.
Al MULTE LOTURI DE TEREN
UCERE DE 20%

D.N 0722.777.407

@1Vand teren 60,000 mp Ia cca. 8
e Arad, ionat pe colt cu fs fa doué

casa paiuprlelata

Sntrare in Gradq§!e fs

1Vand urgent cu posnbllltatea de
Euro mp. Tel. 074495848
utilitatile, 22 000 E_ Tel' 0745
: d’
Zadﬁrsnl 5.500 Euro Tel
6@1Vin 5 000
o d
urc n%g’ gosrbul si ™ doué
str. Petru Rares, ala la Sanevit,
Vand teren intravilan in Curfici,

n rate, teren pentru constructii
8500 mp in Curtial Str anugheton E
6@1Vand foc de casa En rad, str.
Pg%ulu. e, 35 15 13 mi. 587 00 ioate
nd iaren mtrawlan 541 my
2 rnl ideal constructie Iocum
075128
ot tmp teren cuc(asg 15a
mp, ideal activitali agrement, |an,
Bé’a: ul Nou, i 79'pment, Jang
Vénd loc de casa in Gradn te, 300
mp, utilitati in zona, fs $3|§0 m
ins
000 Euro neg TeP 0740032812,
07432525
mi toate utilitatile in fa;
Viaicu, 13 I?OO Eur‘r.oa

e pe soseaual)
-lea Zlmandurui dupa
, curent electric’ sl strazi m distanta de sosea in
. curent, canalizare,

uro Tel.
742781 'oape e sta ia de tramyai.

135 m 0 latura si cealalts
nciuse glezvo Itare

( t. Peco
parc mdusirlal sgu construcua unul
d? locuinte, 2,

ansamblu remden&al

1Vind hr-n in Zimandu! Nou.

l i
Tel. 072

Euro/mp. Te
1Van

utmtlir acte ﬁp‘?&z naf
6 ha tel

, ap
Fenﬁneia gjaal hotel - motel, depozite

la3 K lndusb'Fle erciale, mr&?lexde
wm’numalvuefa‘fSSm apcas. 48.000 Furo
oauupm;m
selor !a 8 Km de Arad
dazvollarea unui cartier

padure de fmoase 75 am
oc. VA S

uro
106095, 0751659976,

?1V§ndterenarabllin jud. Arad, 2500
3, compacte ro% seriozitate, exclus
lnterm iarii. Tel, 0752113315
1Vand teren pe D.N. Al rad Nadlac
nga reprezantan a DAF si Peco
Petfom, aproape de arrefour 2hacu
fs 85 m Ia sosea sau 1 9 hacufs 189

uro.’m Tel.
G227 3058 Br43reqse/ mP-
{pﬂl& nd teren m!rawlan '5.000

- l loc,ur! elc.,
a% 5 315,
Antﬂnele in loc. Tisa Noua, fs 92 m
ideal pt

vedere Tel. 0752113
Palele
anga
acces pe sosea asfallam
de casa

ren 4 ha situat in s
pafcelare in locuri
reznde%pal

miha Tel. 07521
Wa d loc pl. construciie ilan
9000 %p nag m de P e

1nés me P+4 E ci ;aj
msea nj I uI éiura Tr?ler'e Argd
i icola
pnncn%alé de 135m,

by L ul
oseaua

U Zin ?

rcelat la cerere i ca

Biire hog T
muzmﬁ"’ o

in cartier
MAred I'n
Ioc de tmns

use Tn rat apé.
pret 8.00 urg Tel.

m
ntre Campul Linisti si Canturap
aproape de viitoarea sosea care va
face legétura cu centura, langs Carl
Ptatamlur 40000 Euro neg
0752113315

1Véndlocca55400rn in Sofronea,
S pe colt situat pe str. Prmclpata Spre
Sanpaul si spre strandul termal, utilitati
3az, apa, curent, Certificat urbanism
t é: comercial 11000 Euro. Tel,
43?"“1651 0?22?;12.%.1 Arad,
[ e Ara
Juci hl teren aferent oy

cru 1051
cate 1
m 56m . Peco, constr complex
p birgurn superrnarket sgagn
ileﬁ, hotel, prsstari servicii,

,_eurent, cése
2 E/mp. Te 737

/20m
secundara C
dealpt terminal Cargo, ¢ e !rm
neg Tel 332273759 0742781651
00 mp, cu fs 40

P‘lVlnd te
anduINo
aj gaz.cumm,
ia zi, Egﬂfgz&i ﬁ.’&"tm retabil
D{W% sau variante. TO'IUI':J
1Vdnd laren 26. DOOmers 116 m la
erenul ureazé in PUG ca zona
ustnal a ora ulul Pecica, neg. 5
mp. Tel. 0752113315
&nd loc de casa untmvllane cu

Euron_oc T l

651

07222?3759 0742781
ren intravilan in Micalaca 2

1Vand te
inca 875 ot “ﬁt?é’r?nerf s o
B igureas Bl 31n Pl i

m
ren lntravllln in

rluase ;%B'F

§i Cu acce
1,5 Km de Arad o1

ic'giaiiansrere bi C
stic, zona induétﬁ'aié_idgara .
cti da hale sau investitii,

Vzind lmp TPUO?Z'.’S %3%31

aren aqrucol 1.5 h
bulat zona Gal In aproplere de
%ossau ce merrb

A S 600 Eurofh% ‘F

aren mtraviian TnaCumcI
caoa vadnatcullga\manul b

tila rrirant anX ot 22

(42l

cu

strazi  as

i, 8 E ro/m Tal
0714\2;7%1651 t;1'222‘1'3 ki

nd oc de casa in Viedlmmascu
apta cartier nou, toaty
uhhté?le in fgté incluse, a é
canalizare, gaz, curent, 1201
acces pe sosea asfa?taté utal:tatt

rent
ol 07222737?;9"0‘753'/31
1Va 4.5 ha s;re Zadaram
130 m, Danaa ‘stann: rAana

a

un
i, te
inrate. pltﬂl

s@ﬁund r

curenl al t
avantajoasa,
2011, canahzare si asfalt
s

.

dem
atre Ara
Eun? ed. R

£

pe el fs 15 rnl ta
mp, in Aradu Nou,
stafia de tramvai, curent tri
Eanal toate umf
uro

casﬁ de locuit

» paul, ca

Tel,

'?;*aa*
1 mp,

zona dlractde la

':PIaSOm

nistic  Tel. 0744392
m  6@1Vand ]

1Vand ren arabil in Sinte;
{21520 0,ha toren ar 0745664841

n Cuwn |ntmvuan gradmé
bulat, 1678 apa d;
e

Liri, pozuhs deosebn
u! Tel 0&%?%01
5 ha zona Aradui
5 Euro mp. Tel.
loc de casa cu casa de

Eosea Iaieslredrn 380

mtrevilan in loc.
g.: valoare 4.800
09 716 dupa 1?
0 construc
ren lfgtravlran 12 0
rifazic

e aj an a

a

Joato ut !ﬁtlla Iapoana sé:f
Vién o‘iocdaca iannga 1200
fs ta, s ita,
lita Ia!écu

oC pe

I3, menté éz
1Vand ieron
aulostradé
S
Ll
molat la

radina
taroval g2
ra neg el 0740

17 ml Zona inall
ula m, str para

de casa 500 mp rara
¢ foarte bun, foate
Arad,

%
ndtaran ntravilan 1296
CF, acte in regulé ideal peaneﬁ
sa
Arad, Gai? n.eadesus 150
del Euro neg. Tel.
1Vand loc de casa 900 mp, in

Euro'
0755445837 b
nd urgent teren intravilan
aeroport vizaw cu
front Fosea
odrogulul umlap in

'°m07 395802006731.:
ap%artﬁ ngl

inl'rswlan 2800 mp.
wmmmzmp

. str. Hatman nr.
de centura, utilita] stradaje,
Epa n viitor canafizare i
uro mp, sunt pers, fizi

durea Ceala,
ltata, Calea B

074477
in taren mtra

ei o 449
Vln

rent, gaz.
faitare, 3

ha teren extravilan langa
lei betonate, funda

ad cu a n§
curent trifazic, posibilf }I

ana

ac&e la Zl gaog

1Vln
V adimirescu, p aneas
uunmme 3fs

Z0n 8
Tel. 074215057

6@1Vand

ieren zona rezldan:raré

tanga, toate

!,e?x’uluu c!:mercnal
teren in Gai, str. Ajmmndm
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Chirii

W Spatiu industrial de inchiriat in Sofronea, judetd

Pret: 3euro
ID#: XOCM140IC

CARACTERISTICI

Tip cladire: hala
Structura rezistenta:
Inaltime:
Numar incaperi:
Etaj: parter
Numar nivele:

An constructie: 2008
Suprafata utila: 1.200 mp
Suprafata teren:
Pret/mp:
Pret:

Detalii despre oferta
Tipareste oferta

ALTE INFORMATII

Utilitati - Utilitati generale (Curent, Curent taific, Apa, Fosa septica, Gaz).

Dotari - Dotari imobil (Curte comuna, Acoperis).

Alte caracteristici - Acces (TIR, Auto in interidrciadirii, Auto, Persoane); Alte spatii utile
(Parcare proprie, Spatiu depozitare); Alte carastter (Locatie imprejmuita cu gard).

Alte detalii: - hala este situata intr-un parc isttial
- este 0 hala de 3.600 mp cu posibilitate de cotimpantare in module de cate 1.200 mp
- posibilitatea de a se construi hale la cereresuguwafata si dotarile solicitate de client
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- termen de executie 3-4 luni de la semnarea attotca

Casadomi Arad

adresa: Strada Calugareni Nr.3, Arad, Arad, Cod.810
telefon: 0257.212.443, fax: 0257.212.443
Site: www.casadomi.ro

ID 1198 - 212

Pret:4€

Descriere detaliata

Imagini si fisiere

Artera principala/circulata

Hala noua (panouri tip sandwich)

Suprafata: 216 mp

Pretabila depazitare sau productie

Utilitati: centrala proprie pe gaz, curent mondri$azic, apa, canalizare
Pret: 4 euro/mp

Telefon: 0727.30.54.58.

Spatiu industrial de inchiriat in Vladimirescu,
judet Arac

CARACTERISTICI

Tip cladire: hala
Structura rezistenta:
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Inaltime:
Numar incaperi:

Etaj: parter
Numar nivele:

An constructie:
Suprafata utila: 1.356 mp
Suprafata teren:
Pret/mp:

Pret:

Detalii despre oferta
Tipareste oferta

ALTE INFORMATII

Utilitati - Utilitati generale (Curent trifazic, A Canalizare).
Dotari - Dotari imobil (Curte).

Alte caracteristici - Acces (TIR, CFR, Auto).

Alte detalii: - pod rulant
- posibilitate de cumparare
la_sosea,;

Destinatie recomandata: spatiu de productie saozitepe
Casadomi Arad
adresa: Strada Calugareni Nr.3, Arad, Arad, Cod.810

telefon: 0257.212.443, fax: 0257.212.443
Site:www.casadomi.ro

Spatiu depozit de inchiriat
Vlaicu / Arad

Pret: 9500 EUR

Caracteristici Structura de rezistenta Ultilitati
Suprafata utila: 3266 mp BCA: > Apa:
Etaj: parter Caramida: » Gaz:
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Numar incaperi: 1 Prefabricate: > Energie electrica:
Tip cladire: hala Lemn: > Canalizare:
Inaltime: 7m Curent trifazic:
Incalzire centrala:
Curte:
Parcare:
Acces auto:
Acces TIR:
Acces CFR:

H €€ CCAHNAHC <

Alte detalii

Dau in chirie hala (depozit), in suprafata de 3&¢6 zona Vlaicu, cu spatiu pentru birouri, grupuri
sanitare, spatiu frigorific (160mp), paza asigurptat 9500 Euro/luna

Poze

Pret:3€

Descriere detaliata

Imagini si fisiere

Zona Industriala Vest

Spatii de depozitare

Suprafete cuprinse intre 100 si 1200 mp

Inaltime: 8 m

Pret spatiu de depozitare: 3-5 euro/mp + TVA inctiende suprafata inchiriata
Doua camere frig: 80 mp fiecare

Pret camera frig(80 mp): 1100 euro/luna + TVA
Utilitati complete

Grupuri sanitare

Rampa mobila si fixa

Acces tir.

In aceasi cladire inchiriem si spatii pentru bii@@é mp)
Pret birouri: 10 euro/mp luna.
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De inchiriat: hala 590 mp

Arad, zona Exterior Nord

2,00 EUR / mp / lun&onvertor preturi
9,00 LEI'/ mp / luna

3,00 USD / mp / luna

Pretul este negociabil

ID: X2UV14025

Caracteristici

Suprafata utila:

590 mp

Nr. incaperi:

Etaj:

Parter

Nr. grupuri sanitare:
1

Nr. terase:

Nr. locuri parcare:

Nr. garaje:

Tip imobil:
hala
Denumire imobil:

Utilitati

Inaltime spatiu:
2.2m

Regim inaltime:
Structura rezistenta:
metal

An constructie:
Suprafata construita:
630 mp

Suprafata curte:

Suprafata terase:

Suprafata teren:

Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare
Finisaje

Podele: Beton
Stare interior: Buna
Dotari

Dotari imobil: Acoperis
Detalii zona

Amenajare strazi: Asfaltate
Alte informatii

Acces: TIR, Auto

Alte detalii: Platforma betonata de 450 mp, binow,are gaz si incalzire, acces TIR.
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De inchiriat: hala 2600 mp

Arad, zona Cadas

2,00 EUR / mp / lun&onvertor preturi
9,00 LEI'/ mp / luna

3,00 USD / mp / luna

Pretul este negociabil Pret vanzare / mp: 387 EUR

contacteaza agentia
versiune pentru tiparire
trimite unui prieten
raporteaza oferta incorecta

ID: X2UV14004

adauga la oferte favorite

Caracteristici

Suprafata utila:
2600 mp

Nr. incaperi:

4

Etaj:

Parter

Nr. grupuri sanitare:
3

Nr. terase:

Nr. locuri parcare:
20

Nr. garaje:

Tip imobil:

hala

Denumire imobil:

Utilitati

Inaltime spatiu:
Regim inaltime:
P+1E

Structura rezistenta:
beton

An constructie:
Inainte de 1990
Suprafata construita:
2785 mp

Suprafata curte:

Suprafata terase:

Suprafata teren:

Sistem incalzire: Centrala proprie, Calorifere

Utilitati generale: Curent, Curent trifazic, Apaatalizare, Gaz, Telefon

Climatizare: Aer conditionat
Finisaje

Podele: Gresie

Stare interior: Buna

Ferestre cu geam termopan: Lemn
Dotari

Dotari imobil: Curte, Acoperis
Detalii zona

Amenajare strazi: Asfaltate
Alte informatii
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Alte spatii utile: Parcare proprie
Acces: TIR, Auto

ID: 1409M PRET:

) Inchiriere: 2000 EURO/LUNA
Tara: ROMANIA
Judet: ARAD PRETUL ESTE NEGOCIABIL

Localitatea: ARAD
Zona: SANICOLAU MIC

Descriere:
HALA DE PRODUCTIE, CU ACCES TIR, DOTAT CU DUSURI,BESTIARE, BIROURI,
CIMENT ELICOPTERAT.

Catacteristici : Utilitati :

Tip spatiu Industrial Gaz u

Suprafata utila (mp) 700 Apa m
Canal u
Incalzire u
WC Serviciu u
Acoperis u
Gresie

ID: 1405D PRET:

Tara: ROMANIA Inchiriere: 6500 EURO

Judet: ARAD

Localitatea: ARAD
Zona: , ZONA INDUSTRIALA NV

Descriere:
SE INCHIRIAZA O HALA CU SUPRAFATA DE 800 MP, BIROURI CU O SUPRAFATA DE 200 MP SI PLATFORMA CU O
SUPRAFATA DE 2000 MP.

Catacteristici : Utilitati :

Tip spatiu Industrial Gaz F

Suprafata utila (mp) 3000 Apa F|
Canal ]
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Incalzire
WC Serviciu
Acoperis

ID: 1407L PRET:
Tara: ROMANIA Inchiriere;: 2000 EURO/LUNA
Judet: ARAD

Localitatea: ARAD
Zona: ARADUL NOU

Descriere:

HALA INDUSTRIALA CU SUPRAFATA DE 750 MP SI TEREN AERENT DE 400 MP.
HALA ESTE CONSTRUITA DIN CARAMIDA, ACOPERITA CU TIGA.

IN ZONA DE BIROURI SUNT 4 CAMERE, IMBUNATATITE CU RESIE, FAIANTA,
TAVAN FALS.

IN ZONA DE VESTIARE SUNT 2 VESTIARE CU DUS, 2 GRURJ SANITARE.

IN ZONA DE PRODUCTIE SUNT 2 HALE ,UNA CU O SUPRAHA DE 260 MP Sl
CEALALTA DE 145 MP.

MAI DISPUNE DE DOUA USI INDUSTRIALE PE LATURA DRERTA.

Catacteristici : Utilitati :

Tip spatiu Industrial Gaz m

Etaj Parter Apa m

Numar incaperi 6 Canal m

Suprafata utila (mp)750 Acoperis m
Gresie

ID: 1404N PRET:

Tara: ROMANIA Inchiriere: 3600 EURO/LUNA

Judet: ARAD

Localitatea: ARAD

Zona: , VEST

Descriere:

CURENT TRIFAZIC SI MONOFAZIC.
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Catacteristici : Utilitati :

Tip spatiu Industrial Gaz m

Etaj Parter Apa m

Suprafata utila (mp) 1200 Canal m
WC Serviciu m
Gresie

ID: 1409L PRET:

Tara: ROMANIA Inchiriere: 2 EURO/MP/LUNA

Judet: ARAD

Localitatea: ARAD
Zona: ARADUL NOU

Descriere:

SPATIUL SE PRETEAZA PENTUR DEPOZITARE. MAI NECESITKICI IMBUNATATIRI,
NU ARE INCALZIRE DAR EXISTA POSIBILITATEA.

ACOPERISUL ESTE IZOLAT CU VATA STICLATA.

Catacteristici : Utilitati :

Tip spatiu Industrial Gaz u

Etaj Parter Apa u

Suprafata utila (mp) 300 Canal u
Acoperis
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Spatiu industrial 10.800 mp de inchiriat

Arad, zona Vest

4,35 EUR / mp / lun&onvertor preturi

18,00 LEI / mp / luna
6,00 USD / mp / luna
ID: X0A01408T

Caracteristici

Suprafata utila:

Inaltime spatiu:

10.800 mp
Nr. incaperi: Regim inaltime:

-E-';aj: g;ructura rezistenta:
Nr grupuri sanitare: An constructie:

Nr terase: g[;prafata construita:
Nr locuri parcare: g[;prafata curte:

Nr garaje: g[;prafata terase:
T|p imobil: g[;prafata teren:

Denumire imobil:

Alte informatii

Alte detalii: spatiu productie + birouri compus ditepozit=1410mp, spatiu productie=7850mp,
cantina=100mp, birouri=1522mp

- cladiri noi, fatada sticla, utilat si amenajaiasi deschise, sisteme supraveghere video, itistala
incendiu

Alte detalii pret: 6 EURO/mp pentru birouri

adaugata la: 08/10/2008, actualizata la: 22/06/2009
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