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REZUMAT 
 

PROPRIETATEA EVALUATĂ 
 

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara  de tip industrial situata pe partea dreapta a soselei 
Arad-Iratos la kilometrul 14, zona preponderent industriala dar si agricola din jud. Arad. Amplasamentul este 
format din teren scos din circuitul agricol si destinat constructiilor de tip industrial, in suprafata totala de 
24.784 mp si urmatoarele constructii:  

• 3 hale de depozitare care alcatuiesc un corp comun si avand urmatoarele suprafete: 
- Hala metalica noua cu Sconstruita = 2.135 mp si Sutila = cca. 2.028 mp; 
- Hala  metalica- renovata cu Sconstruita = 350 mp si Sutila = cca. 333 mp; 
- Hala metalica noua cu Sconstruita = 1.200 mp si Sutila = cca. 1.140 mp 

• Birouri cu regim de inaltime P cu o suprafata construita totala de aprox 200 mp si suprafata utila de cca. 
180 mp; 

• Vestiare + grupuri sanitare si  atelier cu o suprafata construita totala de aprox 42 mp si suprafata utila de 
cca. 38 mp;. 

 

Suprafata utila totala a amplasamentului evaluat este de aproximativ 3.719 mp iar suprafata construita este 
de aproximativ 4.927 mp.  

Constructiile luate in considerare in procesul de evalaure sunt prezentate in tabelul de mai jos: 

Nr. 
crt. Denumire 

Suprafat 
construita - mp 

Suprafata utila - 
mp 

1 Hala metalica noua  2.135 2.028 
2 Hala  metalica- renovata 350 333 
3 Hala metalica noua  1.200 1.140 
4 Vestiare+grupuri sanitare+atelier 42 38 
5 Birouri 200 180 

TOTAL CONSTRUCTII 3.927 3.719 
 

S-a mai avut in vedere in procesul de evaluare si platforma pavata cu dale de ciment cu urmatoarele 
caracteristici: 

Denumire Corp cladire / Mijloc Fix Dat in 
folosinta PIF Tip structura 

      

Suprafat totala 

Platforma cu pavele 2008 pavele de ciment 4.605 
 

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea asupra corectitudinii suprafetelor. Aceste suprafete au fost 
preluate din schita pusa la dispozitia eveluatorului de catre proprietar si atasata prezentului raport de 
evaluare. 

Suprafata totala a terenului este de 24.784 mp conform extrasului CF. 
 
Parcela de teren pe care este situat amplasamentul industrial este cu o topografie de planeitate deplina si are 
o forma aproximativ dreptunghiulara. Din totalul de 24.784 mp, suprafata de aproximativ 4.605 mp este 
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pavata cu dale de ciment, fiind impartita in rampe de descarcare a tirurilor, parcare auto si spatiu de 
depozitare. 

Ca si utilitati, la care este racordata proprietatea sunt: energie electrica, apa potabila provenita din put forat 
propriu si canalizare proprie – fosa spetica vitanjabila. Incalzire se realizeaza cu ajutorul aerotermelor 
electrice. 

Proprietatea este inscrisa in CF cu nr. 1877, jud. Arad, localitatea Iratos, Oficiul de Cadastru si Publicitate 
Imobiliara Arad si are nr. cerere 48826/act din 27.06.2008. 

Conform celor prezentate de client si atestate de documentele avute la dispozitie, situatia terenului si a 
constructiilor existente este urmatoarea: inscris in CF nr  1877 localitatea Iratos cu numarul topo 
171/5/1/a/5/a/2 si nr. cad 525 si fiind descris ca „Arabil fanat cu 3 hale cu destinatia Centru logistic distributie 
marfa – C1-C2-C3 in Drumul Variasului FN, km 14. 
 

Proprietatea este descrisa in foaia de proprietate astfel:  

-„ S.C. CETA – COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO ARAD S.A. – fuziune prin 
absorbtie asupra terenului si 2 hale, inch nr. 82853/28.11.2007; 
-„ S.C. CETA – COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO ARAD S.A. – construire, asupra 
constructiei hala, inch nr. 32989/21.04.2008” 
-„ S.C. Bancpost S.A. – interdicita de instrinare, demolare, dezmembrare si inchiriere, inch. nr. 46825/2008 

 

In foaia de sarcini  a extrasului de carte funciara sunt mentionate urmatoarele sarcini: 

„- Drept de servitute de trecere prin parcela cu nr. top 171/5/1/a/5/c din CF 1666, in favoarea imobilului de 
sub A-I-1 – inch. nr. 35439/2006 

- Drept de ipoteca de rang III ptr. suma de 1.130.000 EURO in favoarea S.C. Bancpost S.A. – inch. nr. 
46825/2008 ” 
 

Proprietatea este amplasata la aproximativ 14 km de iesire din orasul Arad, pe partea dreapta in sensul de 
mers a soselei Arad-Iratos – Zona Industriala - , jud. Arad. In apropiere poate fii mentionata si existenta altor 
spatii cu destinatie industriala si de productie – SC.Frigorifer. 
 
Accesul, atat auto cat si pietonal, la proprietatea evaluată este posibil prin intermediul a 2 drumuri – unul 
betonat si celalat asfaltat- care fac legatura cu soseaua Arad- Iratos. 
  
 
SCOPUL EVALUĂRII. INSTRUCŢIUNILE EVALUĂRII 
 
Scopul evaluării este estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, asa cum este definita in standardul 
international de evaluare  IVS 1, in vederea informarii clientului SC CETA SA - in insolventa si a principalilor 
creditori ai acesteia asupra valorii de piata actuale.  
 
Prezenta lucrare se adresează S.C. CETA S.A. in calitate de client si destinatar. Lucrarea se realizează în 
baza contractului încheiat cu clientul. 
 
 
 



DARIAN DRS                                                                 Evaluare  Amplasament de tip industrial Arad-Iratos,  jud. ARAD 

Pagina 4 

OPINIA ASUPRA VALORII 
 

In urma aplicării metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata la data de 
16.03.2011, ţinând seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este (rotunjita): 

 

3.664.400 RON (echivalent 875.300 EUR) 
Valoare teren liber 

390.100 RON (echivalent 93.190 EUR) 
 

⇒ VALOAREA este una globala. Valoarea justa  nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de 
fiscalitate care apare sau nu in momentul realizarii unei tranzactii, in conditiile si la valorile specificate de 
lege si in functie de calitatea persoanelor implicate in tranzactie (juridice sau fizice), iar in cazul 
persoanelor juridice in functie de inregistrarea fiscala a acestora, (ca platitoare sau nu de TVA). 

⇒ Valoarea se referă la proprietatea în întregime aşa cum se prezintă ea la data evaluării „Costrucţii si 
teren ”. 

⇒ Opinia de mai sus nu reprezintă valoarea pentru asigurare; 
⇒ Cursul de schimb leu/EUR/USD considerat este de 4,1865 lei; 
⇒ Valoarea este valabilă în condiţiile prezentate continutul raportului. 

 

Raportul a fost pregătit pe baza standardelor, recomandărilor şi metodologiei de lucru recomandate de către 
ANEVAR (Asociaţia Naţională a Evaluatorilor din România). 

 
 
Cu stimă,      
ing. Adrian CRIVII, MAA, FRICS 
Director DARIAN DRS S.A. 
Membru al European Expert Alliance 
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PREZENTAREA DATELOR  
 

PROPRIETATEA EVALUATĂ 
 
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara  de tip industrial situata pe partea dreapta a soselei 
Arad-Iratos la kilometrul 14, zona preponderent industriala dar si agricola din jud. Arad. Amplasamentul este 
format din teren scos din circuitul agricol si destinat constructiilor de tip industrial, in suprafata totala de 
24.784 mp si urmatoarele constructii:  

• 3 hale de depozitare care alcatuiesc un corp comun si avand urmatoarele suprafete: 
- Hala metalica noua cu Sconstruita = 2.135 mp si Sutila = cca. 2.028 mp; 
- Hala  metalica- renovata cu Sconstruita = 350 mp si Sutila = cca. 333 mp; 
- Hala metalica noua cu Sconstruita = 1.200 mp si Sutila = cca. 1.140 mp 

• Birouri cu regim de inaltime P cu o suprafata construita totala de aprox 200 mp si suprafata utila de cca. 
180 mp; 

• Vestiare + grupuri sanitare si  atelier cu o suprafata construita totala de aprox 42 mp si suprafata utila de 
cca. 38 mp;. 

 

Suprafata utila totala a amplasamentului evaluat este de aproximativ 3.719 mp iar suprafata construita este 
de aproximativ 4.927 mp.  

Constructiile luate in considerare in procesul de evalaure sunt prezentate in tabelul de mai jos: 

Nr. 
crt. Denumire 

Suprafat 
construita - mp 

Suprafata utila - 
mp 

1 Hala metalica noua  2.135 2.028 
2 Hala  metalica- renovata 350 333 
3 Hala metalica noua  1.200 1.140 
4 Vestiare+grupuri sanitare+atelier 42 38 
5 Birouri 200 180 

TOTAL CONSTRUCTII 3.927 3.719 
 

S-a mai avut in vedere in procesul de evaluare si platforma pavata cu dale de ciment cu urmatoarele 
caracteristici: 

Denumire Corp cladire / Mijloc Fix Dat in 
folosinta PIF Tip structura 

      

Suprafat totala 

Platforma cu pavele 2008 pavele de ciment 4.605 
 

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea asupra corectitudinii suprafetelor. Aceste suprafete au fost 
preluate din schita pusa la dispozitia eveluatorului de catre proprietar si atasata prezentului raport de 
evaluare. 

Suprafata totala a terenului este de 24.784 mp conform extrasului CF. 
 
Parcela de teren pe care este situat amplasamentul industrial este cu o topografie de planeitate deplina si are 
o forma aproximativ dreptunghiulara. Din totalul de 24.784 mp, suprafata de aproximativ 4.605 mp este 
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pavata cu dale de ciment, fiind impartita in rampe de descarcare a tirurilor, parcare auto si spatiu de 
depozitare. 

Ca si utilitati, la care este racordata proprietatea sunt: energie electrica, apa potabila provenita din put forat 
propriu si canalizare proprie – fosa spetica vitanjabila. Incalzire se realizeaza cu ajutorul aerotermelor 
electrice. 

Proprietatea este inscrisa in CF cu nr. 1877, jud. Arad, localitatea Iratos, Oficiul de Cadastru si Publicitate 
Imobiliara Arad si are nr. cerere 48826/act din 27.06.2008. 

 
Conform celor prezentate de client si atestate de documentele avute la dispozitie, situatia terenului si a 
constructiilor existente este urmatoarea: inscris in CF nr  1877 localitatea Iratos cu numarul topo 
171/5/1/a/5/a/2 si nr. cad 525 si fiind descris ca „Arabil fanat cu 3 hale cu destinatia Centru logistic distributie 
marfa – C1-C2-C3 in Drumul Variasului FN, km 14. 
 

Proprietatea este descrisa in foaia de proprietate astfel:  

-„ S.C. CETA – COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO ARAD S.A. – fuziune prin 
absorbtie asupra terenului si 2 hale, inch nr. 82853/28.11.2007; 
-„ S.C. CETA – COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO ARAD S.A. – construire, asupra 
constructiei hala, inch nr. 32989/21.04.2008” 
-„ S.C. Bancpost S.A. – interdicita de instrinare, demolare, dezmembrare si inchiriere, inch. nr. 46825/2008 

 

In foaia de sarcini  a extrasului de carte funciara sunt mentionate urmatoarele sarcini: 

„- Drept de servitute de trecere prin parcela cu nr. top 171/5/1/a/5/c din CF 1666, in favoarea imobilului de 
sub A-I-1 – inch. nr. 35439/2006 

- Drept de ipoteca de rang III ptr. suma de 1.130.000 EURO in favoarea S.C. Bancpost S.A. – inch. nr. 
46825/2008 ” 
 

Proprietatea este amplasata la aproximativ 14 km de iesire din orasul Arad, pe partea dreapta in sensul de 
mers a soselei Arad-Iratos – Zona Industriala - , jud. Arad. In apropiere poate fii mentionata si existenta altor 
spatii cu destinatie industriala si de productie – SC.Frigorifer. 
 
Accesul, atat auto cat si pietonal, la proprietatea evaluată este posibil prin intermediul a 2 drumuri – unul 
betonat si celalat asfaltat- care fac legatura cu soseaua Arad- Iratos. 
 
DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. DESCRIERE LEGALĂ 
 
Proprietatea este inscrisa in CF cu nr. 1877, jud. Arad, localitatea Iratos, Oficiul de Cadastru si Publicitate 
Imobiliara Arad si are nr. cerere 48826/act din 27.06.2008. 

 

La descrierea amplasamentului este mentionat:  

Nr top-171/5/1/a/5/a/2 si nr. cad 525 suprafata teren 24.784 mp: Arabil fanat cu 3 hale cu destinatia Centru 
logistic distributie marfa – C1-C2-C3 in Drumul Variasului FN, km 14; 
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Din inscrisul CF rezulta ca dreptul de proprietate se imparte astfel: -„ S.C. CETA – COMPANIA DE 
EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO ARAD S.A. – fuziune prin absorbtie asupra terenului si 2 hale, inch 
nr. 82853/28.11.2007; 
-„ S.C. CETA – COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO ARAD S.A. – construire, asupra 
constructiei hala, inch nr. 32989/21.04.2008” 
-„ S.C. Bancpost S.A. – interdicita de instrinare, demolare, dezmembrare si inchiriere, inch. nr. 46825/2008 

La inscrierile privitoare la sarcini sunt inscrise urmatoarele menituni: 

„- Drept de servitute de trecere prin parcela cu nr. top 171/5/1/a/5/c din CF 1666, in favoarea imobilului de 
sub A-I-1 – inch. nr. 35439/2006 
- Drept de ipoteca de rang III ptr. suma de 1.130.000 EURO in favoarea S.C. Bancpost S.A. – inch. nr. 

46825/2008 ” 

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, 

tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina.   

A fost evaluat întregul drept al proprietarilor asupra proprietăţii descrise (constructii de tip hale 

industriale, birouri aferente si teren). Din informaţiile aflate la dispoziţia evaluatorului şi potrivit discuţiilor 

purtate cu proprietarii, proprietatea nu este supusă nici unor alte restricţii sau limitări deosebite, restricţii 

contractuale,  leasing, care ar putea influenta sau îngrădi dreptul de proprietate al acestora. Pentru 

determinarea valorii finale a proprietatii s-a procedat totodata si la determinarea valorii de piata a terenului. 

 

AMPLASAREA PROPRIETĂŢII 
 
Proprietatea este amplasata la aproximativ 14 km de iesire din orasul Arad, pe partea dreapta in sensul de 
mers a soselei Arad-Iratos – Zona Industriala - , jud. Arad. In apropiere poate fii mentionata si existenta altor 
spatii cu destinatie industriala si de productie – SC.Frigorifer.  

 
Accesul, atat auto cat si pietonal, la proprietatea evaluată este posibil prin intermediul a 2 drumuri – unul 
betonat si celalat asfaltat- care fac legatura cu soseaua Arad- Iratos. 

 
DESCRIEREA AMENAJĂRILOR 
 

1. Hale de depozitare 

3 hale care alcatuiesc un corp comun cu regim de inaltime P, avand: 

- suprafaţa totala construită de aproximativ – 3.685 mp,  

- suprafata utila totala de - cca. 3.501 mp; 

- înălţimea este maxim 5.5 m etri  

o Infrastructura – fundaţie beton armat  

o Suprastructura – stalpi de beton si cadre metalice; 
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o Inchideri perimetriale – metalice – panouri sandwich ; 

o Finisaje interioare – panouri tip sandwich ; 

o Tamplarie metalica si usi din PVC cu geam termopan 

o Pardoseli  -  beton si sapa de ciment  

o Acoperis – din placi de tabla ondulata 

o Proprietatea dispune de energie electrica, alimentarea cu apa si racordare la reteaua de canalizare 

proprie a amplasamentului.  
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2. Birouri, vestiare, grupuri sanitare 

Cladirea administrativa este o constructie de tip P, cu: 

- suprafaţa construită totala de – cca. 242 mp,  

- suprafata utila totala de - cca. 218 mp.  

o Infrastructura – fundaţie beton armat şi centuri continue din fier beton 

o Suprastructura si inchideri perimetriale – stalpi de beton armat si pereţi din zidărie de caramida 

o Finisaje interioare – medii – pereti gletuiti si zugraveli lavabile, placaje cu fainata in grupurile sanitare; 

o Finisaje exterioare – tencuieli simple si zugraveli lavabile ;  

o Tamplarie interioara si exterioara din profile de PVC cu geam termopan; 

o Pardoseli  -  beton si sapa de ciment acoperite cu gresie in hlourile de acces, grupurile sanitare, 

birouri si vestiare; 

o Acoperis – terasa din beton acoperita cu bitum cartonat ; 

o Proprietatea dispune de energie electrica, alimentarea cu apa rece menajera, racordare la reteaua de 

canalizare – sistem fose septice. Incalzirea se face prin aeroterme. 
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3. Platforme pavate cu dale 

- suprafaţa totala de aprox. 4.605 mp; 

- dale de ciment si borduri delimitare; 

- rampe de incarcare-descarcare tiruri 
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DATE PRIVIND PIAŢA IMOBILIARĂ 
 

Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale 

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua 

tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. 

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:  

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;  

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este 

relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea 

ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, 

numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului 

care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; 

c) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de 

finantare tranzactia este periclitata; 

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de 

reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un 

punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre 

cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se 

modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu 

echilibru; 

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au 

loc in mod frecvent.  De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu 

sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin 

lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. 

 

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante 

motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si 

exogeni proprietatii.  
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In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si 

tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete 

imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in 

piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare 

a proprietatii.  

Analiza ofertei competitive 

 

Oferta pentru vanzari de proprietati de tip industrial 

Ofertantii de proprietati de tip industrial pentru vanzare in judetul Arad se impart in 3 categorii: 

a) persoane fizice sau societati comerciale private ;  

b) societati comerciale cu capital majoritar de stat; 

c) Societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit  

 

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati imobiliare de tip industrial pe care acestea 

le detin in exces fata de necesitatile lor curente de exploatare.  

 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor de tip industrial sunt proprietari ce au cumparat 

aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din revanzarea lor. In general 

ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale halelor care le aduc un profit mai mult decat proportional cu cheltuielile 

efectuate. 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare spatii apartinand intreprinderilor de stat (in general aflate in declin 

din punct de vedere al productiei si cu dificultati financiare legate de finantare), care prin vanzarea unei parti a 

proprietatilor de tip industrial ce le detin isi finanteaza retehnologizarea sau folosesc fondurile obtinute pentru 

acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

Referitor la acest segment al ofertei se impun urmatoarele comentarii : 

• acestea sunt in general construite pentru utilizari specifice industriale, dupa tehnologiile anilor ‘60-‘70 – structuri 

supradimensionate din beton, cu compartimentari legate strict de destinatia initiala a cladirii si posibilitati minime de 

recompartimentare 

• inchiderile si tamplaria nu permit o termoizolare corespunzatoare a spatiilor ceea ce implica costuri foarte ridicate 

pentru incalzire, datorita pierderilor energetice semnificative 

• cladirile sunt situate in general in incinte de mari dimensiuni ale intreprinderilor, cu posibilitati minime (sau fara 
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posibilitati) de delimitare independenta si acces individual 

• dotarile cu utilitati sunt realizate prin intermediul retelelor de incinta a intreprinderilor, separarea fiind dificila sau 

necesitand costuri ridicate. 

 

Oferta pentru inchirieri de proprietati industriale 

Oferta de proprietati de tip industrial pentru inchiriere in judetul Arad se manifesta din partea urmatorilor participanti pe 

piata : 

a) proprietari care dezvolta o afacere in sine din inchirierea spatiilor; 

b) proprietari care detin spatii in exces si care le inchiriaza pentru a-si creste veniturile; 

 

Motivul principal al dezvoltarii acestei piete este nivelul chiriilor practicate pe piata aradeana, nivel care permite 

recuperarea investitiei in achizitionarea si moderizarea acestor spatii intr-un intreval de timp intre 11-14 ani.  

Zonele in care oferta prezinta un procentaj semnificativ pe piata sunt reprezentate prin zona Curtici; zona Nadab si 

Chisineu Cris precum si zona Ineu si Lipova iar mai recent zonele care se dezvolta in perimetrul viitoarelor trasee de 

autostrada si a punctelor vamale: Nadlac – Pecica, Turnu – Iratos si Varsand. 

Analiza cererii 

 

Pentru proprietatile de tip industrial cererea se manifesta in special din partea urmatoarelor entitati : 

a) Societati comerciale din jutetul Arad care se dezvolta si care au nevoie de spatii pentru productie sau 

depozitare ;  

b) Societati comerciale din afara judetului Arad care isi deschid in Arad puncte de lucru, si care, de cele mai 

multe ori, au nevoie de spatii pentru depozitare;  

c) reprezentante ale unor firme producatoare straine ( asa cum sunt reprezentantele producatorilor de 

autoturisme si atocamioane – de cele mai multe ori insotite si de service-uri, producatori externi care deschid 

sectii de productie in Arad, etc). 

 

Cererea se manifesta mai pregnant in zona Pecica-Nadlac; zona Curtici-Macea si zonele Fantanele; Paulis si Lipova. 

Echilibrul pietei 

Pentru proprietăţi industriale de tipul celei analizate, raportul cerere – ofertă este relativ echilibrat, ambele 

componente ale pieţei putând fi considerate la nivelul zonei industriale Arad-Iratos extrem de reduse ca si 

volum al sumelor tranzactionate, aici neexistând o piaţă funcţională pentru acest tip de proprietate şi deci 
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nivelul tranzacţiilor este insuficient pentru a oferi informaţii clare asupra preţurilor practicate. Analiza a fost 

extinsa la nivelul jud. Arad pe segmentul industrial. 

Din acest motiv considerăm faptul că proprietatea evaluată este greu vandabilă pe o piaţă in stagnare şi 

afectată în prezent de scumpirea creditului acordat de către bănci. 

Din informaţiile deţinute de către evaluator, în zonă se întâlneşte o gamă foarte variată (ca raport procentual 

între limite) de chirii, în funcţie de amplasamentul, dimensiunea, destinaţia şi utilitatea spaţiului, de mărimea 

şi poziţionarea acestuia, de dotările standard şi cele specifice de care dispune, etc. Pentru spaţiile de acest 

tip rentabilitatea (cuantificată prin potenţialul de închiriere, coroborat cu costurile de menţinere) este 

definitorie în formarea preţurilor pe piaţă.  

Astfel, intervalul chiriilor percepute pentru astfel de spaţii, în funcţie de dimensiune, grad de finisare, acces, 

utilitate etc.este de 1,5-3,5 EUR/mp/lună pentru magazii si hale de depozitare din panouri sandwich si 

caramida si 4-6 EUR/mp/lună pentru spatii de birouri aferente acestor amplasamente. 

Din informaţiile deţinute de către evaluator, ofertele practicate în ultimul timp pe piaţa locală pentru terenuri in 

zona in care se afla proprietatea dar si in zone similare ca dezvoltare economico-comerciala, este in 

intervalul  2- 5 EUR/mp. Pretul terenului este infulenţat in mod special de amplasare si utilităţi. 

Având in vedere cele prezentate anterior, piaţa imobiliara specifica poate fi considerata piaţa proprietatilor 

industriale,   piaţa a cărei arie geografica se întinde la nivelul judetului Arad si imprejurimile sale.  

Costurile de constructie din prezent ale halelor din caramida si panouri sandwich se situeaza intre 200 – 300 
euro / mp suprafata desfasurata functie de compartimentari si capacitatea acestora.  
 

In baza informatiilor prezentate referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind oferte de spatii 

industriale pentru vanzare si inchiriere, in urma analizei si interpretarii datelor, in cele ce urmeaza am realizat 

o delimitare a subpietelor si o  sinteza a valorilor.  

 

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor si a chiriilor, precum si nivelurile de pret percepute de piata 

pentru diferitele dimensiuni ale amplasamentelor pe fiecare zona in parte. In urma analizei au rezultat 

urmatoarele intervale de tranzactionare si chiriile aferente, pe baza carora au fost estimate ratele de 

capitalizare: 
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Judetul Arad 

 

Chirii proprietati industriale – jud Arad 

 
specificatie Minim euro/mp/luna Maxim euro/mp/luna 

Chirii propr. industriale cu hale de 
depozitare– euro/mp/luna 

1,5 3,5 

Chirii propr. adm.-industriale cu birouri 
aferente– euro/mp/luna 

4 6 

 
 

Terenuri – jud Arad 

 
specificatie Minim Maxim 

Zone industriale Arad-Iratos– 
Sanpaul eur/mp 

1.5euro 3euro( 4 – 5 euro – pentru terenuri cu 
platforme betonate si parcari amenajate) 

Zona Ind. Pecica– eur/mp 3 5 

Zona Ind. Nadlac  eur/mp 3 5 

Zona Ind. Nadab  eur/mp 4 6 

 

Calculul ratei de capitalizare pentru zona de referinta si zone similare se prezinta astfel: 

 

Zona 
Chirii/luna/
mp EUR - 

min 

Tranzactii/Ofert
e/mp EUR -min 

Chirii/luna/
mp EUR - 

max 

Tranzactii/Oferte/
mp EUR -max 

Rata de 
capitalizare 

(min) 

Rata de 
capitalizare 

(max) 

Zona  
industriala Arad 

– Iratos – si 
zone simialre 

2 200 3.5 300 12,00% 14,00% 
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PREMIZELE EVALUĂRII 
 

TIPUL VALORII 
 

Metodologia de calcul a “valori de  piaţă” a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţilor şi de 

recomandările standardelor ANEVAR: 

Având în vedere că metodologia aplicată a ţinut seama de respectarea tuturor prevederilor existente 

referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietăţii şi factorii de prudenţă asumaţi in aplicarea metodei, s-a putut 

proceda la estimarea unei „valori de piaţă” utilizabile pentru scopul exprimat (garanţie bancară). 

În această ipostază, s-a putut apela la  estimarea unei valori de piaţă definita conform standardelor ANEVAR 

similare cu standardele internaţionale de evaluare IVS 1 : 

 

Valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care o proprietate va putea fi schimbată, la data 

evaluării, între un cumpărător decis şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie cu preţ determinat obiectiv, după 

o activitate de marketing corespunzătoare, în care părţile implicate au acţionat in cunoştinţă de cauză, 

prudent si fără constrângere. 

 

DATA EVALUĂRII 
 
La baza efectuării evaluării au stat informaţiile privind nivelul preţurilor corespunzătoare perioadei Martie 

2011, dată la care se considera valabile ipotezele luate in considerare şi valorile estimate de către evaluator. 

Evaluarea a fost realizată in cursul lunii Martie 2011.  

 

INSPECŢIA PROPRIETĂŢII 
 
Inspecţia proprietăţii a fost realizată în 16.03.2011 de către Suciu Remus si Florea Alexandru , in prezenţa 

reprezentantului proprietarului. Au fost preluate informaţii referitoare la proprietatea evaluată, a fost analizată, 

s-au realizat descrieri, s-a fotografiat proprietatea etc. 

IPOTEZE ŞI CONDIŢII LIMITATIVE SUPLIMENTARE 
 

Garanţia (propusă) evaluată este de natura unei proprietăţi imobiliare de tip industrial, situată in judetul 
Arad, într-o zonă mixta industriala si comerciala – zona soseaua Arad-Iratos (drumul Variasului – DJ 
709C). 

 
Astfel din punct de vedere al pretabilităţii ca şi garanţie bancară, proprietatea subiect este: 
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� fără „restricţii deosebite impuse de formă, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine 
sau a ocupanţilor acestora”, putându-se proceda la estimarea unei „valori de piaţă”, utilizabile 
pentru scopul exprimat (garanţie bancară). 

� In conditiile in care activitatea pietei imobiliare pe segmentul industrial isi mentine trendul de 
incetinire al tranzactiilor, perioada de vandabilitate poate creste iar concomitent proprietatile 
existente pe piata pot suferi o scadere in continuare a valorilor de piata, datorate scaderii cererii 
solvabile pe segmentul de piata analizat; 

� Tinand cont de caracteristicile proprietatii analizate, utilizarile alternative (comercial sau 
rezidential) sunt putin probabile; 

� Abordarile aplicate sunt abordarea prin costuri si abordarea pe baza de venit, opinia fiind 
exprimata pe estimarea realizata prin abordarea prin venituri;  

 

Faţă de riscurile specifice pieţei imobiliare de tip industrial, consideram ca pentru proprietatea imobiliară 
evaluată nu există alte riscuri in afara celor mentionate mai sus. 
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EVALUAREA PROPRIETĂŢII 

CEA MAI BUNĂ UTILIZARE 
 
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau 

construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare 

valoare. 

 

Practic, ţinând cont de tipul construcţiilor (tip industrial – hale de productie si depozitare) şi de amplasarea 

acesteia, cea mai bună alternativă posibila pentru proprietatea analizată este cea de proprietate imobiliară 

industrială. Prin prisma criteriilor care definesc noţiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibilă 

legal, îndeplineşte condiţia de fizic posibilă, este fezabilă financiar şi este maxim productivă.  

Alternativa cea mai probabila de utilizare, având în vedere amplasarea şi dimensiunile spatiului analizat este 
cea de proprietate comercial-administrativa – show-room, supermarket, sala de expozitie cu vanzare, sediu 
de firma sau birouri.  
Aceasta abordare din perspectiva comerciala a amplasamentului este, din punct de vedere legal, fezabila şi 
posibila fizic. Inconvenientul intervine in momentul analizei fezabilitatii financiare pentru aceasta alternativa, 
acesta fiind negativ din punctul de vedere al maximizarii valorii proprietatii prin inchiriere sau prin fluxurile 
financiare(cash flow). Acest aspect care influenteaza valoarea proprietatii in sens negativ, este dat in primul 
rand de caracterul si dezvoltarea zonei de amplasare, aceasta fiind tipic industriala, cu spatii de depozitare si 
productie precum si cu amplasamente de gen ferme agricole. 
 

Tinand cont de aceste aspecte, alternativa de utilizare ca spaţiu comercial-administrativ (prestare de servicii) 
nu indeplineste criteriul de productivitate maxima a proprietatii analizate in procesul de evaluare. 
 
Astfel in opinia evaluatorului, cea mai bună utilizare este cea de proprietate industrială. 
 

 
METODOLOGIE 
 
Metodologia de evaluare aplicată include: 

- abordarea pe bază de venit  

- abordarea prin metoda costurilor 
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EVALUAREA TERENULUI 
 
Pentru evaluarea terenului s-a aplicat abordarea prin comparatii de piata. 
 
Abordarea prin comparatii de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin 
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand aceste proprietati cu cea care trebuie 
evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in 
relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe 
asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.  
 
Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, 
reflectate in mass-media sau alte surse de informare.  
 
Pentru evaluarea terenului in mod uzual se iau in considerare dimensiunile (suprafata) si configuratia 
acestuia, frontul la strada, gradul de ocupare cu constructii, durata de viata ramasa a cladirilor care ocupa 
terenul, utilitatile existente. Valoarea unei parcele de teren este maxima atunci cand terenul este liber de 
constructii si nu prezinta limitari in ceea ce priveste posibilitatea de construire sau exploatare in sensul 
destinatiei pe care proprietarul vrea sa o dea. Cu cat gradul de ocupare al terenului este mai ridicat, cu atat 
valoarea sa unitara este mai redusa, valoarea globala a proprietatii fiind data de ansamblul teren-constructii.  
 
Pentru evaluarea terenului aferent proprietatii imobiliare industriale analizate, s-au avut in vedere urmatoarele 
considerente: 
 
• suprafaţa de teren aferenta intregului amplasament este de 24.784 mp ( din copia dupa extrasul de carte 

funciara prezentat evaluatorului) din care: 
- teren curti constructii  –  cca. 3.927 mp – teren curti+platforme+ constructii;  

- teren in exces – din totalul de 24.784 mp s-a considerat caa.12.000 mp teren in exces; 

Terenul in exces – reprezinta surplusul de teren care nu este necesar pentru a fi utilizat sau a sustine 

constructiile existente. Un asemenea tip de teren poate avea cea mai buna utilizare cea proprie sau poate 

permite continuari viitoare ale constructiilor existente sau anticipate. 

• la baza evaluarii a stat analiza celei mai bune utilizari (C.M.B.U.) care reprezinta - utilizarea 
rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata 
adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare; 

• avand in vedere utilizarea actuala a terenului si contributia cladirilor la valoarea amplasamentului, cea 
mai buna utilizare a fost considerata in ipoteza terenului construit cu destinatie industriala; 

• Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate au fost: 

- data tranzactiilor comparabile efectuate. 

- caracteristici fizice (amplasarea);  

- utilitati; 

 - dimensiunea; 

• valoarea terenului in starea actuala s-a determinat avand ca baza de pornire amplasarea terenului in 
localitate, valoarea de piata a terenului in zona respectiva, asa cum a fost ea sintetizata in analiza 
preliminara a pietei imobiliare, adica valoarea de 3.8 Euro /mp (tinand cont de informatiile privind 
tranzactiile si cererile actuale), la un curs de schimb de 4,1865 lei / Euro.  
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• Importanta acestor criterii a fost luata in calcule in ordinea descrescatoare a prezentarii lor. Valoarea 

asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila proprietatii comparabile 
3 deoarece proprietatii 3 i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia totala bruta procentuala cea 
mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate.  

 
Tinand seama de considerentele prezentate, valoarea estimata a terenului supus evaluarii este: 

  
 

V teren total = 390.100 RON (93.190Euro) 
 
FISA DE CACUL A TERENULUI SE PREZINTA ASTFEL: 
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Explicarea corectiilor aplicate comparabilelor: 
 
-Conditii de vanzare: 
S-au aplicat corectii negative de -15% pentru toate comparabilele datorita faptului ca aceste proprietati 
comparabile sunt ofertate si nu sunt tranzactii; din analizele de piata efectuate si din informatiile de piata 
obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -15% mai mic in comparatie cu pretul de 
oferta. 
 
-Localizare: 
S-a aplicat corectie negativa de -10% pentru comparabila 4; corectie rezultata din analiza localizarii si a zonei 
mai slaba ca pozitionare si ca vad economico-comercial a subiectului fata de comparabila respectiva precum 
si din analiza pe perechi de date intre comparabila 2 si resp. 4; o corectie negativa de -15% pentru 
comparabila 3; corectie rezultata din analiza localizarii si a zonei cu mult mai slaba ca pozitionare si ca vad 
economico-comercial a subiectului fata de comparabila respectiva si o de 5% pentru comparabila 2; corectie 
rezultata din analiza localizarii si a zonei mai buna ca pozitionare si ca vad economico-comercial a 
subiectului fata de comparabila respectiva. 
 
Conditii de poata 
S-a aplicat o corectie negativa de 5% pentru comparabilele 1,2,3 si 4 , corectia rezultand din analiza de piata 
a comparabilelor. 
 
-Dimensiuni: 
S-a aplicat corectie pozitiva de 10% pentru comparabilele 2 si 4. Aceste corectii  sunt rezultatul analizei pe 
perechi de date si anume intre comparabilele 1 si 4 si respectiv comparabilele 2 si 1; din corectia datelor si 
analiza de piata a rezultat faptul ca dif. Intre caracteristicile fizice ale terenurilor cu suprafete de marimea 
comparabilelor avute in discutie este de „+” sau „-„ 10% si o corectie de 5% pentru comparabila 1. Acesta 
corectie este rezultatul analizei pe perechi de date si anume intre comparabilele 3 si 1; din corectia datelor si 
analiza de piata a rezultat faptul ca dif. Intre caracteristicile fizice ale terenurilor cu suprafete de marimea 
comparabilelor avute in discutie este de „+” sau „-„ 5% 
 
-Front stradal: 
S-a aplicat corectie negativa de -10% pentru comparabila 1 si o corectie negativa de -5% pentru 
comparabilele 2 si 3. Aceste corectii  sunt rezultatul diferentei intre accesul la proprietate si detinerea unei 
deschideri la o artera principala a comparabilelor respective fata de subiect si analiza pe perechide date in tre 
comparabila 4 si cele trei comparabile mentioante anterior. 
 
-Utilitati: 
S-a aplicat o corectie de 1.5 euro / mp pentru comparabilele 1,2 si 4 si o corectie de 0.5 euro/ mp ptr. 
comparabila 3. aceste corecti sunt rezultatul analizei datelor de piata care justifica faptul ca dotarea 
terenurilor si racordarea acestora la utilitatile respective presupune costuri in intervalul 0.5-1.5 euro /mp 
teren. 
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ABORDAREA PE BAZĂ DE VENIT 
 
Valoarea proprietatii imobiliare  de tip spatiu de depozitare a fost estimata prin metoda capitalizarii directe. 
Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui bun (sau proprietati) 
cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul) realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. 
In cazul proprietatii, aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului 
proprietatii.  
 
Aplicarea metodei de randament duce la estimarea valorii integrale a proprietaţii (ca entitate indivizibila intre teren 
si constructie).  
 In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice: 

• determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul brut disponibil prin inchiriere) 
• stabilirea ratei de capitalizare aferenta veniturilor si chiriilor brute. 

 
Venitul brut anual reproductibil (VBr) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei  nivelului si structurii 
veniturilor si cheltuielilor obiectivului evaluat, definita prin veniturile brute pe care le poate genera proprietatea 
imobiliara pentru furnizorii capitalului pus la dispozitie (investitorii in domeniul proprietatilor imobiliare). In cadrul 
prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBr s-a utilizat nivelul  rentabilitatii care s-ar putea obtine 
din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria bruta care s-ar putea percepe de la un potential proprietar.  
Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia un venit 
brut se transforma in capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este realizata 
(cumpararea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar etc.). Utilizarea ratei 
de capitalizare pentru transformarea unui venit brut in capital se face numai in cazul in care venitul brut este de 
forma unei anuitati (marimi egale anuale).  
  
Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fata de evolutia inflatiei in 
viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in trecut de proprietati 
similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.   
  
Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit brut  / capital investit * 100) pe care o accepta un investitor 
pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere pe care o prefera altor alternative de plasament. 
  
Conform literaturii de specialitate, in cazul in care se capitalizeaza un profit constant, atat profitul cat si rata de 
actualizare trebuie exprimate in termeni reali (fara includerea efectelor inflatiei). 
  
Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de piata 
imobiliara privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc estimarea ratei 
de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care se adauga o prima de risc. 
 
Pentru proprietatea imobiliara industriala evaluata a fost considerata o chirie bruta medie obtenabila pentru 
obiectivele inchiriabile, tinand cont de destinatia, amplasarea si dimensiunile fiecarei compartimentari a 
proprietatii, astfel : 
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Pentru estimarea ratei de capitalizare au fost luate in calcul preturile de tranzactionare pe unitatea de suprafata 
utila ale proprietatilor cu gradul de comparabilitate cel mai ridicat si chiriile practicate pentru proprietatile din 
aceeasi zona. Pornind de la aceste considerente, rata de capitalizare aferenta proprietatilor imobiliare industriale 
comparabile se situeaza intre 10 % si 12%. 
 
In cadrul prezentei lucrari, tinand cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piata a chiriilor la proprietati 
imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activitati, s-a selectat o rata de 
capitalizare de 11.5%.  
 
Relatia de calcul a valorii de randament a proprietatii imobiliare prin metoda capitalizarii beneficiilor este: 
 

VCB = VBr / c  unde: 
 c  = rata de capitalizare   
 VBr  = venitul brut anual reproductibil 
               
Calculul tabelar se prezintă astfel: 
 

 
Venitul anual brut este :  
 

V anual brut=  115.031 euro  
 

Gradul de ocupare al cladirilor, la data inspectiei,  a fost considerat de 83% din potentialul total ocupabil, 
pretabil spre a fi inchiriat si intervalul de timp estimat pentru ocuparea proprietatii. 

Venitul (efectiv) anual net este : 

V anual net =  95.475 euro  
 

la care se aplica rata de capitalizare de 11.5% si rezulata valoarea de piata a proprietatii obtinuta prin 

capitalizarea veniturilor si anume: 

Val. randament =  830.220 euro, echivalent 3.475.717 ron  
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La valoarea obtinuta prin capitalizara veniturilor a fost adaugata valoarea terenului in exces ( 45.123 euro, 

echivalent 188.909 RON ) rezultat din urmatorul calcul: 

12.000 mp tren exces x 3.8 euro/mp = 45.123 euro 

 In urma cumularii celor doua valori a rezultat valoarea finala (rotunjita) a proprietatii prin 

capitalizarea veniturilor si anume: 

Vvenituri = 875.300EURO  - echivalent 3.664.400 Ron 
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ABORDAREA PE BAZĂ DE COSTURI 
 

EVALUAREA CONSTRUCŢIILOR 
 

Are la baza estimarea valorii proprietatii imobiliare adaugand la valoarea ramasa actualizata a constructiilor 
valoarea de piata a terenului (liber si ocupat). 
 
Scopul urmarit in evaluarea constructiilor in aceast abordare este stabilirea valorii de inlocuire nete (in functie 
de gradul de deprecierea acumulata) corespunzatoare perioadei Martie 2011. 
Avand in vedere caracteristicile cladirii analizate, estimarea costului de inlocuire brut s-a realizat prin metoda 
comparatiilor unitare si prin metoda devizului (in cazul costructiilor specializate). 
  
Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape: 
1. Stabilirea valorii de inlocuire totala  (bruta) prin estimarea unui deviz general estimativ, pe categorii de 

lucrari, in functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a cladirii la nivelul preturilor 
perioadei martie 2011; 

2. Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate. 
 
Aceasta valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusa la dispozitie de catre client si a inspectiei si 
investigatiilor efectuate in teren. Pentru determinarea valorilor unitare si totale a obiectului de constructii ce 
se evalueaza s-au parcurs urmatoarele etape: 
• documentare privind obiectul ce urmeaza a fi evaluat prin studierea documentelor puse la dispozitie de 

catre client si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirii 
• cercetarea obiectului la fata locului si stabilirea starii tehnice a cladirii si a subansamblelor componente 
• se elaboreaza faza de evaluare si se determina valorile unitare de inlocuire, pe total si pe categorii de 

lucrari; 
• se calculeaza valoarea tehnica unitara si totala la nivelul de preturi perioadei martie 2011; 
 
Costul de inlocuire - reprezinta costul estimat pentru a construi, la preţurile curente de la data evaluării a 
unei clădiri cu utilitate echivalentă cu cea a clădirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, 
arhitectură şi planuri actualizate. 
 
Referitoar la estimarea costurilor de inlocuire brute pentru cladirile si constructiile de pe amplasament, aceste 
costuri au fost estimate dupa cum urmeaza: 
 
- In cazul constructiilor industriale specifice (hale de depozitare, spatii adminsitrative, vestiare, etc) costul 

de inlocuire brut al acestora a fost estimat prin inmultirea suprafetelor cu costul brut unitar. Acest cost 
brut unitar a fost estimat pe baza informatiilor din baza de date a evaluatorului si pe baza informatiilor de 
piata referitoare la costurile practicate pentru realizarea unor astfel de constructii (informatii obtinute cu 
ocazia realizarii unor lucrari de monitorizare a unor proiecte imobiliare, analiza de deviz, avizare de 
lucrari, etc). Acesta metoda de estimare a CIB a fost aplicata in cazul tuturor constructiilor de pe 
amplasament. 
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Pentru fiecare tip de constructie in parte s-au avut in vedere urmatoarele consturi brute de inlocuire: 
 
- Hale metalice din panouri sandwich si structura metalica – cost de inlocuire brut = 280 euro/mp arie 

construita 
- Vestiare, grupuri sanitare, atelier – structura din beton cu inchideri din caramida- cost de inlocuire brut = 

400 euro/mp arie construita 
- Birouri – structura din beton cu inchideri din caramida si finisaje medii - cost de inlocuire brut = 450 

euro/mp arie construita. 
 

Devizele avute in vedere pentru estimarea CIB-urilor in cazul proprietatii evaluate sunt prezentate in 
continuare: 
 

 

 
 
 



DARIAN DRS                                                                 Evaluare  Amplasament de tip industrial Arad-Iratos,  jud. ARAD 

Pagina 30 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



DARIAN DRS                                                                 Evaluare  Amplasament de tip industrial Arad-Iratos,  jud. ARAD 

Pagina 31 

 
 
Centralizat costurile de inlocuire brute pentru fiecare constructie de pe amplasament sunt prezentate in 
tabelul de mai jos: 
 

 
 
Aceste costuri de inlocuire brute includ si profitul antreprenorului, care reprezinta aproximativ 10% din 
costurile de constructie. 
  
Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate apare din cauze fizice, 
functionale sau externe. 
 
Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza separat 
fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala. 
 
 Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt: 

⇒ uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc. 
Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de 
readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul 
de corectare a starii tehnice e mai mic decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica 
nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din 
motive practice sau economice). Uzura fizica a fost determinata ca raport intre varsta actuala a 
constructiilor si durata de viata efectiva a acestora. 

⇒ neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea 
cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se 
poate manifesta sub doua aspecte - neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul 
de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau 
modernizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila (poate fi cauzata 
de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element 
inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus). Pentru elementele supuse evaluarii nu s-a 
considerat depreciere functionala. 

⇒ depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii 
imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, 
finantarea etc. In cazul proprietatii analizate, deprecierea externa a fost estimata ca o depreciere 
pentru neutilizare cauzata de factori externi (cererea pentru produsele realizate de entitate)  
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Deprecierea externa a fost determinata prin estimarea pierderii de valoare a proprietatii datorata pierderii 
de chirie.  

Rationamentul este prezentat in tabelul de mai jos: 

 
Din cele prezentate mai sus rezulta valoarea constructiilor aferenta proprietatii imobiliare evaluate este de 
(vezi fisa de mai jos): 

 

Vconstructii = 3.383.549 RON (808.206 EURO) 

 

 
 

In urma cumularii costului de inlocuire cu valoarea estimata a terenului (93.195 euro, echivalent 390.160 ron), 
rezultatul abordarii prin cost in cazul proprietatii imobiliare este : 

 

V costuri imob = 3.773.709 RON (901.401 euro) 
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REZULTATELE EVALUĂRII 
 
In urma aplicării metodelor de evaluare prezentate s-au obţinut următoarele rezultate: 
 
V randament =   3.680.329 RON (879.095 Euro) 

V costuri =   3.773.709 RON (901.401 Euro)    

 

Având în vedere pe de o parte rezultatele obţinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanţa acestora  

şi informaţiile de piaţă care au stat la baza aplicării lor şi pe de altă parte scopul evaluării şi caracteristicile 

proprietăţii imobiliare supuse evaluării, în opinia evaluatorului valoarea estimată pentru proprietatea în 

discuţie va trebui să ţină seama de valoarea obţinută prin metoda capitalizarii veniturilor. Astfel, in opinia 

evaluatorului, valoarea de piata a proprietăţii imobiliare “CONSTRUCŢII si TEREN” este de: 

 

3.664.400 RON (echivalent 875.300 EUR) 
Valoare teren liber 

390.100 RON (echivalent 93.190 EUR) 
 
Argumentele care au stat la baza elaborării acestei opinii precum şi considerente privind valoarea sunt: 

⇒ valoarea a fost exprimata ţinând seama exclusiv de ipotezele, condiţiile limitative şi aprecierile exprimate 

in prezentul raport şi este valabilă in condiţiile generale si specifice aferente perioadei Martie 2011; 

⇒ valoarea nu ţine seama de responsabilităţile de mediu si de costurile implicate de conformarea la 

cerinţele legale; 

⇒ valoarea este o predicţie; 

⇒ valoarea este subiectiva; 

⇒ evaluarea este o opinie asupra unei valori; 
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ANEXE 
 

1. Condiţii si ipoteze limitative  

2. Certificare 

3. Fotografii 

4. Extras de carte funciara 

5. Schite amplasament 

6. Oferte de piata pentru proprietati similare 

7. Riscul de garantie 
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      1. CONDITII SI IPOTEZE LIMITATIVE 

 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia 
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din 
acest raport.  

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt 
urmatoarele: 

 
Ipoteze: 
 
⇒ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre solicitant si au 

fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este 
considerat valabil si marketabil; 

⇒ Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, 
in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul 
raport; 

⇒ Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza 
valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a 
materialelor periculoase;  

⇒ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de 
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la 
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate; 

⇒ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in 
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;  

⇒ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand 
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. 

 
 
Conditii limitative: 
 
⇒ Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele si schitele puse la dispozitia 

evaluatorului de către solicitant; 
⇒ valorile estimate in EUR si USD sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea 

pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc) nu se modifica semnificativ. Pe 
pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor 
in raport cu cursul valutar nu este liniara); 

⇒ intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
⇒ evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune; 
⇒ nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu 

trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 
⇒ orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe 

interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost 
prevazuta in raport. 
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2. CERTIFICARE 

 
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca  

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte 

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile 
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din 
punct de vedere profesional 

- nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliară care face obiectul 
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate. 

- suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu 
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze 
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior 

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din 
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia 
Nationala a Evaluatorilor din Romania) 

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. 
 
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator în prezenţa proprietarului. In elaborarea prezentului 
raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care 
semneaza mai jos. 
 

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au indeplinit 
cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii 
acestui raport.  

 

Firma DARIAN ROM SUISSE si angajatii sai au incheiata asigurarea de raspundere civila la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A. 

 
 

Evaluator  Suciu Remus L. 
Membru titular ANEVAR – evaluarea proprietatilor imobiliare 
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Fotografii 

DRUM ACCES + TEREN AFERENT CONSTRUCTIILOR + vecinatati 

  

 

 

 

Extras de carte funciara si alte documente ale proprietatii (contract vanz.-cump., acte fuziune etc) 
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Schite amplasament 
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Oferte de piata pentru proprietati similare  

Terenuri 

Teren constructii de vânzare 
Pecica, zona Vest 
21 LEI 
7 USD5  
EUR / mp 
Preţ negociabil 
Tip teren: pentru constructii 
Suprafaţa teren: 26.000 mp 
Front stradal: 116 m 
Caracteristici  
Suprafaţa teren: 26.000 mp 
Front stradal: 116 m 
Nr. fronturi: 1 
Lăţime drum acces: --- 
Înclinaţie teren: --- 
 
Tip teren: constructii 
Clasificare teren: --- 
Construcţie pe teren: Nu 
Suprafaţa construită: --- 
Specificaţii  
adăugată la: 02/06/2008, actualizată la: 18/01/2010 
Utilit ăţi 
Curent  
Utilitati in zona 
Alte detalii zonă 
Amenajare strazi: asfaltate 
Alte informaţii 
Vecinătăţi: Terenul este poziĹŁionat la sosea ĂŽnainte vechea fermÄƒ ĹŸi de intrarea ĂŽn 
Pecica, pe partea stĂŽngÄƒ  
Alte detalii: Teren arabil in intravilan, pentru zona industriala, comerciala, cu Front Stradal de 116 
ml la  
soseaua ARAD- PECICA. 
Terenul figureaza ca Zona Industriala a orasului Pecica.  
Acte, avize: Extras Carte funciarÄƒ 
SchiĹŁÄƒ teren  
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Chirii 

Spatiu industrial de inchiriat in Sofronea, judet Arad 
 
  

   

Pret: 3euro 
ID#: X0CM140IC    

 

 
 
CARACTERISTICI 
 
 

Tip cladire: hala 
Structura rezistenta: --- 
Inaltime: --- 
Numar incaperi: --- 
Etaj: parter 
Numar nivele: --- 
An constructie: 2008 
Suprafata utila: 1.200 mp 
Suprafata teren: --- 
Pret/mp: --- 
Pret: --- 
  
      

 
 
 

  Detalii despre oferta 

  Tipareste oferta  
 
 
 
ALTE INFORMATII 
Utilitati - Utilitati generale (Curent, Curent trifazic, Apa, Fosa septica, Gaz). 
Dotari - Dotari imobil (Curte comuna, Acoperis). 
Alte caracteristici - Acces (TIR, Auto in interiorul cladirii, Auto, Persoane); Alte spatii utile 
(Parcare proprie, Spatiu depozitare); Alte caracteristici (Locatie imprejmuita cu gard). 
 
 
Alte detalii: - hala este situata intr-un parc industrial 
- este o hala de 3.600 mp cu posibilitate de compartimentare in module de cate 1.200 mp 
- posibilitatea de a se construi hale la cerere, cu suprafata si dotarile solicitate de client 
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- termen de executie 3-4 luni de la semnarea contractului 
;  
 
 
 
Casadomi Arad 
 
adresa: Strada Calugareni Nr.3, Arad, Arad, Cod 310181 
telefon: 0257.212.443, fax: 0257.212.443 
Site: www.casadomi.ro  
 

 

ID 1198 - 212 
  

 
Pret:4€ 
Descriere detaliata 
Imagini si fisiere 
Artera principala/circulata 
Hala noua (panouri tip sandwich) 
Suprafata: 216 mp 
Pretabila depazitare sau productie 
Utilitati: centrala proprie pe gaz, curent mono si trifazic, apa, canalizare 
Pret: 4 euro/mp  
Telefon: 0727.30.54.58. 
 

 

   

Spatiu industrial de inchiriat in Vladimirescu, 
judet Arad 
 
  

  
CARACTERISTICI 
 
 

Tip cladire: hala 
Structura rezistenta: --- 
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Inaltime: --- 
Numar incaperi: --- 
Etaj: parter 
Numar nivele: --- 
An constructie: --- 
Suprafata utila: 1.356 mp 
Suprafata teren: --- 
Pret/mp: --- 
Pret: --- 
  
      

 
 
 

  Detalii despre oferta 

  Tipareste oferta 
  
  
ALTE INFORMATII 
Utilitati - Utilitati generale (Curent trifazic, Apa, Canalizare). 
Dotari - Dotari imobil (Curte). 
Alte caracteristici - Acces (TIR, CFR, Auto). 
 
 
Alte detalii: - pod rulant 
- posibilitate de cumparare 
la_sosea;  
 
Destinatie recomandata: spatiu de productie sau depozitare  
 
Casadomi Arad 
 
adresa: Strada Calugareni Nr.3, Arad, Arad, Cod 310181 
telefon: 0257.212.443, fax: 0257.212.443 
Site: www.casadomi.ro    

 

Spatiu depozit de inchiriat 
Vlaicu / Arad 
 
 
Pret: 9500 EUR 

 

 

Caracteristici Structura de rezistenta Utilitati 

Suprafata utila: 3266 mp 

Etaj: parter 

BCA:  
Caramida:  

Apa:  
Gaz:  
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Numar incaperi: 1 

Tip cladire: hala 

Inaltime: 7 m  

Prefabricate:  
Lemn:  
  

   

Energie electrica:  
Canalizare:  
Curent trifazic:  
Incalzire centrala:  
Curte:  
Parcare:  
Acces auto:  
Acces TIR:  
Acces CFR:   

 
Alte detalii 

Dau in chirie hala (depozit), in suprafata de 3266 mp, zona Vlaicu, cu spatiu pentru birouri, grupuri 
sanitare, spatiu frigorific (160mp), paza asigurata, pret 9500 Euro/luna  

 
Poze 

 
 
 

ID 1095 - Spatii de depozitare 
  

 
Pret:3€ 
Descriere detaliata 
Imagini si fisiere 
Zona Industriala Vest 
Spatii de depozitare 
Suprafete cuprinse intre 100 si 1200 mp 
Inaltime: 8 m 
Pret spatiu de depozitare: 3-5 euro/mp + TVA in functie de suprafata inchiriata 
Doua camere frig: 80 mp fiecare 
Pret camera frig(80 mp): 1100 euro/luna + TVA 
Utilitati complete 
Grupuri sanitare 
Rampa mobila si fixa 
Acces tir. 
In aceasi cladire inchiriem si spatii pentru birouri(36 mp) 
Pret birouri: 10 euro/mp luna. 
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De inchiriat: hala 590 mp 
Arad, zona Exterior Nord  
2,00 EUR / mp / luna Convertor preturi 
9,00 LEI / mp / luna 
3,00 USD / mp / luna  
Pretul este negociabil  
ID: X2UV14025 
 
 

Caracteristici 

Suprafata utila: 
590 mp 
Nr. incaperi: 
--- 
Etaj: 
Parter 
Nr. grupuri sanitare: 
1 
Nr. terase: 
--- 
Nr. locuri parcare: 
--- 
Nr. garaje: 
--- 
Tip imobil: 
hala 
Denumire imobil: 
--- 

Inaltime spatiu: 
2.2 m 
Regim inaltime: 
--- 
Structura rezistenta: 
metal 
An constructie: 
--- 
Suprafata construita: 
630 mp 
Suprafata curte: 
--- 
Suprafata terase: 
--- 
Suprafata teren: 
--- 

Utilitati 

Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare 
Finisaje 

Podele: Beton 
Stare interior: Buna 
Dotari 

Dotari imobil: Acoperis 
Detalii zona 

Amenajare strazi: Asfaltate 
Alte informatii 

Acces: TIR, Auto 
Alte detalii: Platforma betonata de 450 mp, birou, nu are gaz si incalzire, acces TIR. 
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De inchiriat: hala 2600 mp 
Arad, zona Cadas  
2,00 EUR / mp / luna Convertor preturi 
9,00 LEI / mp / luna 
3,00 USD / mp / luna  
Pretul este negociabil       Pret vanzare / mp: 387 EUR 
 
ID: X2UV14004 
 

contacteaza agentia 
versiune pentru tiparire 
trimite unui prieten 
raporteaza oferta incorecta 
adauga la oferte favorite 

 

Caracteristici 

Suprafata utila: 
2600 mp 
Nr. incaperi: 
4 
Etaj: 
Parter 
Nr. grupuri sanitare: 
3 
Nr. terase: 
--- 
Nr. locuri parcare: 
20 
Nr. garaje: 
--- 
Tip imobil: 
hala 
Denumire imobil: 
--- 

Inaltime spatiu: 
--- 
Regim inaltime: 
P+1E 
Structura rezistenta: 
beton 
An constructie: 
Inainte de 1990 
Suprafata construita: 
2785 mp 
Suprafata curte: 
--- 
Suprafata terase: 
--- 
Suprafata teren: 
--- 

Utilitati 

Sistem incalzire: Centrala proprie, Calorifere 
Utilitati generale: Curent, Curent trifazic, Apa, Canalizare, Gaz, Telefon 
Climatizare: Aer conditionat 
Finisaje 

Podele: Gresie 
Stare interior: Buna 
Ferestre cu geam termopan: Lemn 
Dotari 

Dotari imobil: Curte, Acoperis 
Detalii zona 

Amenajare strazi: Asfaltate 
Alte informatii 
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Alte spatii utile: Parcare proprie 
Acces: TIR, Auto 
 

ID: 1409M  

Tara: ROMANIA 
Judet: ARAD  
Localitatea: ARAD  
Zona: SANICOLAU MIC 

PRET: 
Inchiriere: 2000 EURO/LUNA  
PRETUL ESTE NEGOCIABIL 

    

Descriere:  
HALA DE PRODUCTIE, CU ACCES TIR, DOTAT CU DUSURI, VESTIARE, BIROURI, 
CIMENT ELICOPTERAT. 

 

Catacteristici : Utilitati :  

Tip spatiu  Industrial 

Suprafata utila (mp)  700  

Gaz   
Apa   
Canal   
Incalzire   
WC Serviciu   
Acoperis   
Gresie    

 

ID: 1405D  

Tara: ROMANIA 
Judet: ARAD  
Localitatea: ARAD  
Zona: , ZONA INDUSTRIALA NV 

PRET: 
Inchiriere: 6500 EURO  

    

Descriere:  
SE INCHIRIAZA O HALA CU SUPRAFATA DE 800 MP, BIROURI CU O SUPRAFATA DE 200 MP SI PLATFORMA CU O 
SUPRAFATA DE 2000 MP. 

 

Catacteristici : Utilitati :  

Tip spatiu  Industrial 

Suprafata utila (mp)  3000  

Gaz   
Apa   
Canal   
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Incalzire   
WC Serviciu   
Acoperis    

 

 

ID: 1407L  

Tara: ROMANIA 
Judet: ARAD  
Localitatea: ARAD  
Zona: ARADUL NOU 

PRET: 
Inchiriere: 2000 EURO/LUNA  

    

Descriere:  
HALA INDUSTRIALA CU SUPRAFATA DE 750 MP SI TEREN AFERENT DE 400 MP. 
HALA ESTE CONSTRUITA DIN CARAMIDA, ACOPERITA CU TIGLA. 
IN ZONA DE BIROURI SUNT 4 CAMERE, IMBUNATATITE CU GRESIE, FAIANTA, 
TAVAN FALS. 
IN ZONA DE VESTIARE SUNT 2 VESTIARE CU DUS, 2 GRUPURI SANITARE. 
IN ZONA DE PRODUCTIE SUNT 2  HALE ,UNA CU O SUPRAFATA DE 260 MP SI 
CEALALTA DE 145 MP. 
MAI DISPUNE DE DOUA USI INDUSTRIALE  PE LATURA DREAPTA. 

 

Catacteristici : Utilitati :  

Tip spatiu  Industrial 

Etaj  Parter 

Numar incaperi  6 

Suprafata utila (mp)  750  

Gaz   
Apa   
Canal   
Acoperis   
Gresie    

 

 

ID: 1404N  

Tara: ROMANIA 
Judet: ARAD  
Localitatea: ARAD  
Zona: , VEST 

PRET: 
Inchiriere: 3600 EURO/LUNA  

    

Descriere:  
CURENT TRIFAZIC SI MONOFAZIC. 
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Catacteristici : Utilitati :  

Tip spatiu  Industrial 

Etaj  Parter 

Suprafata utila (mp)  1200  

Gaz   
Apa   
Canal   
WC Serviciu   
Gresie    

 

 

ID: 1409L  

Tara: ROMANIA 
Judet: ARAD  
Localitatea: ARAD  
Zona: ARADUL NOU 

PRET: 
Inchiriere: 2 EURO/MP/LUNA  

    

Descriere:  
SPATIUL SE PRETEAZA PENTUR DEPOZITARE. MAI NECESITA MICI IMBUNATATIRI, 
NU ARE INCALZIRE DAR EXISTA POSIBILITATEA. 
ACOPERISUL ESTE IZOLAT CU VATA STICLATA. 

 

Catacteristici : Utilitati :  

Tip spatiu  Industrial 

Etaj  Parter 

Suprafata utila (mp)  300  

Gaz   
Apa   
Canal   
Acoperis    
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Spatiu industrial 10.800 mp de inchiriat 
Arad, zona Vest  
 
4,35 EUR / mp / luna Convertor preturi 
18,00 LEI / mp / luna 
6,00 USD / mp / luna 
ID: X0A01408T 
 
 

Caracteristici 

Suprafata utila:  
10.800 mp  
Nr. incaperi:  
---  
Etaj:  
---  
Nr. grupuri sanitare:  
---  
Nr. terase:  
---  
Nr. locuri parcare:  
---  
Nr. garaje:  
---  
Tip imobil:  
---  
Denumire imobil:  
---  

Inaltime spatiu:  
---  
Regim inaltime:  
---  
Structura rezistenta:  
---  
An constructie:  
---  
Suprafata construita:  
---  
Suprafata curte:  
---  
Suprafata terase:  
---  
Suprafata teren:  
---  

Alte informatii 

Alte detalii: spatiu productie + birouri compus din: depozit=1410mp, spatiu productie=7850mp, 
cantina=100mp, birouri=1522mp 
- cladiri noi, fatada sticla, utilat si amenajat, spatii deschise, sisteme supraveghere video, instalatii 
incendiu  
Alte detalii pret: 6 EURO/mp pentru birouri  
adaugata la: 08/10/2008, actualizata la: 22/06/2009 
 

 


