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Catre: SC COMPANIA DE EXPEDITII S| TRANSPORT AUTO CETA SA-in insolventa

Stimati domni, stimate doamne,

Prezentul raport de evaluare se refera la doua parcele de teren “pasune intravilan extins “, amplasat in
Sacalaz, zona de vest a localitatii, la iesirea spre Jimbolia, pe partea stanga,jud. Timis. Parcelele de teren au
suprafata de 22.053 mp si 29.970 mp

Accesul la proprietati se face din DN 59A, la iesirea din Sacalaz, pe partea stanga in directia de mers spre
localitatea Jimbolia, dupa care pe un drum de pamant si pe un drum de exploatare din pamant.

Terenurile se afla in linia a 2 a de parcele. Din prima linie de parcele fac parte parcelele cu front direct la DN
59A unde sunt amplasate spatii de productie. Parcelele sunt cuprinse in PUG Sacalaz. Accesul se face pe un
drum ce paralel cu cladirea Class, la aproximativ 500-600 m de drumul principal Timisoara-Jimbolia.

Terenurile sunt situate in zona industriala a localitatii. Zona Industriala Sacalaz este proprietatea comunei
Sacalaz, in suprafata totala actuala de 86.83 ha, prin Plan Urbanistic Zonal, aprobat. In prezent intreaga
suprafata este ocupata in proportie de 100%. Din suprafata totala, aprox. 45 ha sunt construite in totalitate de
firme locate in Zona Industrial Sacalaz. Zona este caracterizata prin prezenta terenurilor libere si a spatiilor de
productie si depozitare. Zona este cautata de catre societatile comerciale care doresc sa isi construiasca
unitatile de productie in apropiere de Timisoara.

Parcelele de teren nu detin utilitati iar suprafata lor este plana. Forma parcelelor este dreptunghiulara.
Proprietatile au urmatoarea identificare juridica:

Teren 22.053 mp — CF nr. 3468, Sacalaz, nr cad. A Ps 714; Ps 703; Ps 709/3; Ps 710/1; Ps 710/2; Ps 699/1;
Ps 699/2; Ps 698/36.

La descrierea imobilului este mentionat: “ Pasune intravilan extins — 22.053 mp “

La inscrierile privitoare la proprietate este mentionat: “ SC COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO
CETA SA - cumparare, nr 184810/2007".

La inscrierile privitoare la sarcini nu sunt trecute mentiuni.

Teren 29.970 mp — CF nr. 3776, Sacalaz, nr cad. A Ps 714; Ps 703; Ps 709/3; Ps 710/1; Ps 710/2; Ps 699/1;
Ps 699/2; Ps 698/37.

La descrierea imobilului este mentionat: “ Pasune intravilan extins — 29.970 mp “

La inscrierile privitoare la sarcini nu sunt trecute mentiuni.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza in care datele din documentele prezentate sunt conforme cu datele prezente
pe teren.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietatilor
imobiliare evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

1.523.000 LEI
( 364.000 EURO )

Valoarea defalcata pe fiecare parcela este urmatoarea:
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Valoare Valoare
Nr crt CF Denumire Suprafata | euro/mp euro lei
Pasune intravilan
1 3468 extins 22,053 7 154.000 644.000
Pasune intravilan
2 3776 extins 29,970 7 210.000 879.000
total 52,023 364.000 1.523.000

0 Valoarea de piata nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare sau
nu in momentul realizarii unei tranzactii, in conditiile si la valorile specificate de lege si in functie de
calitatea persoanelor implicate in tranzactie (juridice sau fizice), iar in cazul persoanelor juridice in
functie de inregistrarea fiscala a acestora, (ca platitoare sau nu de TVA).

Valoarea include terenul si amenajarile acestuia;
Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;
Cursul de schimb RON/EUR considerat este de 4,1843 RON;
Proprietatile au fost evaluate ca fiind libere de sarcini.

o O oo

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre

ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia).

Cu stima,
DARIAN DRS SA

DARIAN DRS SA
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1.1. Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluzile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional;

nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliard care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influentd legata de partile implicate;

suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romania);

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului proprietarului. in
elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentad semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au

indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara
intocmirii acestui raport.

Firma DARIAN DRS SA si angajatii sai au incheiatd asigurarea de raspundere civila la ALLIANZ-

TIRIAC ASIGURARI S.A.

Leucea Lucian
Membru titular ANEVAR, evaluarea proprietatilor imobiliare
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Anexe: plan amplasament, oferte, extrase CF, contracte de vanzare-cumparare
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2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Obiectul evaluarii. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluarii il constituie doua parcele de teren “pasune intravilan extins “, amplasat in Sacalaz, zona de
vest a localitatii, la iesirea spre Jimbolia, pe partea stanga,jud. Timis. Parcelele de teren au suprafata de 22.053
mp si 29.970 mp.

2.2. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii il reprezinta estimarea valorii de piata a proprietatii, asa cum este definita in standardul
international de evaluare IVS 1, in vederea informarii clientului SC CETA SA - in insolventa si a
principalilor creditori ai acesteia asupra valorii de piata actuale.

Prezenta lucrare se adreseaza S.C. COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO CETAS.A.-in
insolventa, in calitate de client si destinatar.

2.3. Bazele evaluarii
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia

evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

Ipoteze si conditii limitative speciale:

+ Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatia cadastrala aferenta proprietatii evaluate. Identificarea

proprietatii, localizarea acesteia, limitele sale au fost indicate de catre proprietar/reprezentantul
proprietarului. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura $i garanta locatia, suprafetele si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar i
descrise in raport. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificate si descrise in
raport in baza inspectiei efectuate de evaluator si @ masuratorilor proprii efectuate asupra constructiilor.
Masuratorile efectuate sunt doar pentru scopul evaluarii si nu tin loc de documentatie cadastrala. Daca
eventuale lucrari topografice cu referire la proprietatea evaluata vor invalida aceste masuratori, evaluarea
va trebui reconsiderata. (varianta — ramine varianta corecta faptic)

Ipoteze:

=

=

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care
sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).
Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
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corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului Tn vizualizarea proprietatii.

= Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale de
utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét cele descrise in raport; in
urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu.

= Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu $i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

= Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament
a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor
contaminanti;

= Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata pentru
evaluare in acest raport;

= Se presupune utilizarea terenului i a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor proprietatii
asa cum sunt descrise in acest raport.

= Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

= Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Conditii limitative:

4 Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul
de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea
fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

4 Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din

descrierea legala a proprietatii ( contractul de vénzare cumparare, extras de carte funciara,

documentatie topografica); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi
corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte i de incredere dar nu

se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa

afecteze proprietatea evaluata;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de

proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii

sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna

marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

-+ + + #+
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+ Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

+ Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

2.3.1. Tipul valorii estimate

Avénd in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardului
International de Evaluare — IVS 1 ,Valoarea de piata — tip de valoare”. Conform standardului, definitia
valorilor este urmatoarea:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata la data evaluarii,
intre un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate
de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Metodologia de evaluare aplicata include abordarea prin comparatii de piata.In principiu aceasta se refera la
urmarirea estimarii valorii proprietatii imobiliare prin analiza pietei pentru proprietati similare si prin
compararea acestor proprietati cu proprietatea supusa evaluarii. In metoda comparatiei directe, valoarea de
piata este estimata prin compararea proprietatii imobiliare cu proprietati similare care au fost recent vandute,
sunt propuse pentru vanzare , ori sunt contractate.

2.3.2. Data evaluarii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii martie
2011. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator
este 15 martie 2011. Data raportului este 18.03.2011.

2.3.3. Data inspectiei

Inspectia proprietatii imobiliare a fost efectuata de catre Leucea Lucian in data de 15.03.2011 in
prezenta reprezentantilor clientului. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate.

2.4. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre reprezentanti
autorizati din partea clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei
imobiliare nu sufera modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica
semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta
la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat,
fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.5. Sursele de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
= Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;
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= Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din contractele
de vanzare-cumparare;

= Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale ;

= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti
pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii

Prezentul raport de evaluare se refera la doua parcele de teren “pasune intravilan extins “, amplasat in
Sacalaz, zona de vest a localitatii, la iesirea spre Jimbolia, pe partea stanga,jud. Timis. Parcelele de teren au
suprafata de 22.053 mp si 29.970 mp

Accesul la proprietati se face din DN 59A, la iesirea din Sacalaz, pe partea stanga in directia de mers spre
localitatea Jimbolia, dupa care pe un drum de pamant si pe un drum de exploatare din pamant.

Terenurile se afla in linia a 2 a de parcele. Din prima linie de parcele fac parte parcelele cu front direct la DN
59A unde sunt amplasate spatii de productie. Parcelele sunt cuprinse in PUG Sacalaz. Accesul se face pe un
drum ce paralel cu cladirea Class, la aproximativ 500-600 m de drumul principal Timisoara-Jimbolia.

Terenurile sunt situate in zona industriala a localitatii. Zona Industriala Sacalaz este proprietatea comunei
Sacalaz, in suprafata totala actuala de 86.83 ha, prin Plan Urbanistic Zonal, aprobat. In prezent intreaga
suprafata este ocupata in proportie de 100%. Din suprafata totala, aprox. 45 ha sunt construite in totalitate de
firme locate in Zona Industrial Sacalaz. Zona este caracterizata prin prezenta terenurilor libere si a spatiilor de
productie si depozitare. Zona este cautata de catre societatile comerciale care doresc sa isi construiasca
unitatile de productie in apropiere de Timisoara.

Parcelele de teren nu detin utilitati iar suprafata lor este plana. Forma parcelelor este dreptunghiulara.

3.1.1. Situatia juridica
Proprietatile sunt inscrise in urmatoarele extrase de CF:

Teren 22.053 mp — CF nr. 3468, Sacalaz, nr cad. A Ps 714; Ps 703; Ps 709/3; Ps 710/1; Ps 710/2; Ps 699/1;
Ps 699/2; Ps 698/36.

La descrierea imobilului este mentionat: “ Pasune intravilan extins — 22.053 mp “

La inscrierile privitoare la proprietate este mentionat: “ SC COMPANIA DE EXPEDITII S| TRANSPORT AUTO
CETA SA - cumparare, nr 184810/2007".

La inscrierile privitoare la sarcini nu sunt trecute mentiuni.

Teren 29.970 mp — CF nr. 3776, Sacalaz, nr cad. A Ps 714; Ps 703; Ps 709/3; Ps 710/1; Ps 710/2; Ps 699/1;
Ps 699/2; Ps 698/37.

La descrierea imobilului este mentionat: “ Pasune intravilan extins — 29.970 mp “

La inscrierile privitoare la sarcini nu sunt trecute mentiuni.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza in care datele din documentele prezentate sunt conforme cu datele prezente
pe teren.
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3.2. Descrierea amplasamentului

Dispunere:

0 parcelele sunt amplasate in zona Sacalaz, in zona industriala;

0 se invecineaza cu proprietati similare de terenuri libere;

0 zona din care fac parte terenurile are destinatie industriala.

0 accesul la parcelele de teren supuse evaluarii se face din DN 59A, la iesirea din Sacalaz, pe partea
stanga in directia de mers spre localitatea Jimbolia, dupa care pe un drum de pamant si pe un drum de
exploatare din pamant

o terenurile sunt amplasate in linia a 2 a de parcele comparativ cu DN 59A.

Parcelele de teren si suprafetele aferente sunt urmatoarele:

Nr cadastral Suprafata (mp)
Ps 714; Ps 703; Ps 709/3; Ps 710/1; Ps 710/2; Ps 699/1; Ps 699/2; Ps 698/36 22,053
Ps 714; Ps 703; Ps 709/3; Ps 710/1; Ps 710/2; Ps 699/1; Ps 699/2; Ps 698/37 29,970
Total 52,023

Amenajari:
o parcelele nu au nici un fel de amenajari

Utilitati:
o terenurile nu detin utilitati
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POZE PROPRIETATI
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3.3. Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate)

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare
proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente:
numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate
care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. In general,
proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia
este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor,
pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Timigoara si zonelor limtrofe a fost caracterizatd de o crestere constanta
a pretului terenurior. Odata cu integrarea Roméniei in Uniunea Europeana in 2007 pretul terenurilor a inceput
sé cresca vertiginos cu 30-40%, Timigoara si zona de Vest a tarii find o tintd a investitorilor straini, in special
italieni. In anul 2008 dar dupa o crestere in prima parte a anului, a urmat o scadere a pretului terenurilor in al
doilea semestru al anului 2008.In ultima parte a anului 2008 preturile terenurilor au scazut raportat cu prima
parte a anului 2008, datoritd lipsei de lichiditati de pe piata si a inaspririi conditiilor de creditare in special la
terenuri. Ternurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice si limitrofe, terenuri
fara utilitati. Pentru anul 2011 se preconizeaza o continuare a scaderii pretulurilor terenurilor si ale tranzactiilor,
conforma cu trendul pietei.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatea imobiliara evaluata este teren arabil extravilan cu pretabilitate industriala situat in Sacalaz - zona
industriala. Parcele de teren au utilitatile in apropiere.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata terenurilor arabile
extravilane pretabila pentru dezvoltari industriale, piata a carei arie geografica se poate defini mai larg ca fiind
zona limitrofa municipiului Timisoara

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia sa, trenduri
ale ultimilor ani, precum si cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.
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Analiza ofertei competitive

Oferta de terenuri pentru vanzare in intravilanul si extravilanul Municipiului Timisoara si imprejurimi este
segmentata pe doua tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor: terenuri cu suprafete medii si mici si
terenuri mari.
Proprietarii se impart in trei categorii :

a) persoane fizice;

b) societati comerciale private;

c) investitori pe piata imobiliara.

Persoanele fizice proprietari de teren detin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrand in
posesia terenurilor in urma retrocedarilor efectuate, in zone cu destinatie de constructii de tip rezidential sau
comerical, industrial. Acestia opereaza pe piata privata de terenuri si sunt in general mai activi in ceea ce
priveste numarul de tranzactii incheiate, acest fapt datorandu-se in principal sumelor destul de mici ce se
vehiculeaza in aceste intermedieri.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care acestea le detin in exces
fata de necesitatile lor curente. De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare terenuri apartinand fostelor
intreprinderi de stat, care, dupa privatizare, au modernizat si adecvat pentru destinatie propusa o parte din
activele ce le detineau si in care nu se desfasura proces de productie, in general in intravilanul orasului.

Investitorii pe piata imobiliara ofera la vanzare fie suprafete mici de teren, in general cu destinatia de locuit,
suprafete parcelate din suprafete mai mari, fie suprafete mari, comasate din suprafete mai reduse, acestea din
urma fiind intentionate a se vinde catre investitori in proiecte de dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri
rezidentiale, parcuri industriale, centre comerciale, etc.)

In prezent oferta este inelastica, in sensul ca existenta unei cereri solvabile relativ scazute a dus la scaderea
pretului terenurilor, acestea coborand la un nivel mai scazut, in conditiile in care tranzactiile sunt rare (3 - 4
tranzactii cu suprafete mari pe an pe fiecare zona), iar perioada de vanzare medie a unui teren oferit pe piata
este intre 6 — 9 luni.

Analiza cererii

Pentru proprietatile de tip teren din Timisoara cererea se manifesta in special din partea urmatoarelor entitati :

a) Societati comerciale romanesti sau straine pentru constructia de unitati industriale, comert (en-gros,
retail, etc.) sau logistica in Timisoara

b) Societati comerciale sau persoane fizice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare (in zonele unde se
construiesc noile cartiere de vile in Timisoara sau zone industriale)

c) De asemenea se manifesta cerere pentru cumpararea de teren in intravilan sau extravilan din partea
unor investitori ce doresc sa achizitioneze proprietati ca investitie imobiliara si care actioneaza fie in
directia comasarii unor suprafete mai mari de teren cu intentia a revinde unor alti investitori strategici ce
dezvolta proiecte imobiliare, fie actioneaza singular, prin detinerea in proprietate a unor suprafete
destul de reduse, asteptand un eventual beneficiu adus de cresterea pietei imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifesta cerere se evidentiaza o directie clara a
societatilor comerciale romanesti sau straine, reprezentantelor si magazinelor din lanturile de magazine (en-
gros, retail, etc.) care doresc achizitionarea de terenuri pentru constructia de unitati industriale, comert sau
logistica, care prefera in general suprafete de teren destul de mari, comasate, cu utilitati si acces, front stradal
si pozitionare foarte buna. Din aceste considerente preturile pe care sunt dispusi sa le plateasca sunt mai mari.
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O alta directie de comportament o au societatile comerciale sau persoanele fizice ce doresc sa cumpere
terenuri in vederea dezvoltarii de proiecte imobiliare. Acestia se impart si ei in subcategorii, unii care dezvolta
proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale, etc.) care prefera locatii de dimensiuni
medii si mari si persoane fizice in general, pentru constructia de locuinte proprii, care prefera locatii de
dimensiuni mai mici. Lipsa sau existenta unei din caracteristicile proprietatii (utilitati, acces, pozitie, etc)
influenteaza cererea unei proprietati, atat ca numar de potential cumparatori cat si ca valoare pe care acestia
sunt dispusi s-0 plateasca.

La nivelul municipiului Timisoara si imprejurimi, apreciem ca exista o cerere potentiala destul de mare de
terenuri.

Cererea solvabila se situeaza pe un trend de crestere odata cu aparitia marilor lanturi de retail ce vor avea
nevoie de locatii pentru constructia magazinelor lor, diversi producatori straini ce isi deschid unitati industriale,
centre de logistica sau distributie in apropierea Timisoarei, precum si aparitia si dezvoltarea instrumentelor
financiare pentru finantarea cumpararii de terenuri si constructiei de locuinte.

Ceea ce face ca cererea solvabila sa fie mult mai redusa decat cererea potentiala sunt costurile destul de
ridicate ale finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru astfel de proiecte imobiliare, ca de altfel
pentru orice alte proiecte ce vizeaza imobilizarea unor resurse destul de importante.

Echilibrul pietei

Situatia proprietatilor imobiliare din Timisoara (indiferent de tip) este specifica zonei de vest a tarii. Evolutia
pietei imobiliare a fost influentata la inceputul anului 2002 de disparitia marcii germane (moneda preferata in
tranzactiile imobiliare) si inlocuirea sa in tranzactii de catre dolarul american si euro. Astfel, s-a constatat
cresterea brusca a preturilor de oferta in termeni reali, de circa 2 ori, prin echivalarea preturilor in marci
germane cu preturile in USD sau Euro, de cele mai multe ori la paritate 1:1, fara nici o corectie importanta.
Rezultatul a fost scaderea drastica a tranzactiilor pe piata imobiliara, in concordanta cu puterea de cumparare
si perceptia asupra valorii a celor care manifestau cerere pentru proprietati.

Evolutia crescatoare a preturilor a continuat in 2003 si in 2004, cresterea fiind cauzata de patru factori
importanti: trecerea de la USD la EURO in tranzactii in 2003, cresterea de ansamblu a pietei imobiliare ca
urmare a diversificarii instrumentelor de finantare a cumpararii de proprietati imobiliare, dezechilibrul existent
intre stocul de proprietati disponibile la vanzare (mai mic) si cerere (in crestere) si nu in ultimul rand nivelul
ridicat al chiriilor de pe piata din Timisoara.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decat cererea, piata
putand fi considerata o piata a cumparatorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor de tranzactionare percepute de piata pentru diferitele dimensiuni
ale spatiilor in arealul de piata delimitat. In urma analizei intervalele de tranzactionare pentru terenuri arabile
extravilane in zona Sacalaz-zona industrala, este de 5-10 EURO / mp.
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4. EVALUAREA PROPRIETATII

4.1.  Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea_mai_buna_utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

—> cea mai buna utilizare a terenului liber

—> cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa

fie:
= permisibila legal
= posibila fizic
= fezabila financiar
= maxim productiva
Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului liber.

4.2. PROCEDURA DE EVALUARE (Etape parcurse, surse de informatii)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.
Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata metoda comparatiilor de piata si metoda parcelarii. Prin
aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si prin
reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

4.2.1. Etape parcurse

documentarea, pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar;
inspectia terenurilor si a zonei;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

R R Y
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4.3.

Abordarea prin comparatii de piata

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea
pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand aceste proprietati cu cea care trebuie evaluata. Premiza
majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile
unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre
proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.
Este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate au fost:

- data tranzactiilor si ofertelor comparabile.
- caracteristici fizice (amplasarea);
- tipul de dezvoltare permisa

- dimensiunea;
- utilitati;

Importanta acestor criterii a fost luata in calcule in ordinea descrescatoare a prezentarii lor.

In tabelul urmator sunt prezentate principalele comparabile avute in vedere pentru estimarea valorii de piata :

Dintre tranzactiile si ofertele cunoscute de catre evaluator in zona amintim:

Criterii 3i elemente de comparatie: Teren de ewvaluat: Terenuri de comparstie
Hr crt. A B C D
0 Tipul commparabilei aferta aferta aferta oferta
1| Drepturi de proprietate ansmise: fara restrici fara restricti fara restricti fara restricti fara restricti
2| Pestricti legale arahil extravilan similare similare similare girmilare
| Condilii de finartare normale similare similare similare sirmilare
4| Condii de wanzare normale narmale normale normale narmale
& | Conditille pietei: prezent prezert prezert prezert prezent
Localizare: La iesire din Sacalaz spre | Sacalaz, 2ona industriala, | Sacalaz, langa Class, 13 lainfrarea in Sacalaz dupa Class,
Jimbialia, pe partea stanga, la randul 1 de parcels 200 tn de drurm Sacalaz,dupa calea  |dupa canal langa fabrica
500 m de s03ea, langa Parcul ferata e geariur, 500 mfata
p Logistic e drum
T | Caracteristici fizice
Suprafata (mp): 24700 E0000 20000 16300 20000
Forma, raport front f adancime: drepunghiular dreplunghiular dreptnghiular drepiunghiular dreplunghiular
Frort stracal - aprox 260 121 39 100 50
Topografie: plan plan plan plan plan
Liilitati  erv el £ apa J canalizare | gaz da (in apropiere) nudnudnud | da fostirafo) nu oo S| da Gn apropiere)fnu S no | da Gnoapropiere) nu | da (n apropiere)s nu
#|metan S termoficare J afte) i s AU g Frd nu NS nud AU nu nu S AL o
#|Zonare: industrial-comercial industrial-comer cial industrial-comercial industrial-comer cial industrial-comercial
10| Cea ma buna uilizare: industrial industrial-comer cial industrial industrial-comer cial industrial
Prettotal (EURO) 650,000 140,000 16,000 160,000
Pret/mp (EURGY 13 7 10 &

Comparabilele selectate se situeaza in intervalul 7 EUR/mp si 13 EUR/mp, preturile mai mari inregistrandu-se la
terenurile care au pozitionare mai buna, sunt parte din PUZ, detin utilitati, etc

Fisa de comparatii, cu corectiile aplicate este urmatoarea:
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Elementul de COMPARATIE

Identificare
data
Suprafata [mp]

PRET YVANZARE EUR
Pretul de Yanzare (EURImp] - criteriul de
comparatie
TIP COMPARABILA
Tip comparahila
Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala pentru tipul comparahilei
Pret de vanzare corectat
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise
Corectia unitara sau pracentuala
Corectie totala pentru Drepturi de
praprietate
Fret corectat (EUR/mp)
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici
Corectia unitara sau pracentuala
Carectie totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici
Fret corectat (EUR/mp)
COMNDITII DE FINANTARE
Caonditii de finantare
Caorectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru finantare
Fret corectat (EUR/mp)
COMDITI DE WAMZARE
Conditii de vanzare
Caorectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru conditii de vanzare
Fret corectat (EUR/mp)
COMDITIDE PIATA
Conditii ale pietei
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru conditii ale pietei
Fret corectat (EUR/mp)
LOCALIZARE

Localizare

Caorectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru localizare
Fret corectat (EUR/mp)
CARACTERISTICIFIZICE
Marirne [ dirensiune)

Corectia unitara sau procentuala
Caorectie totala pentru dimensiuni

Faorma (raport dirmensiuni) si front la strada

Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru forma si front
Topografie

Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru topografie
planeitate, alte aspecte)

Fret corectat (EUR/mp)

UTILITATI DISPOMIEILE

Lttilitati { en el ! apa ! canalizare ! gaz metan  da (in apropiere)! nu/nu! da (post trafo) nu/ nu !
nud nu d nu

Mermoficare { alte)

Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala pentru utilitéli disponibile
Fret corectat (EUR/mp)
ZOMAREA
Zonarea - destinatia legala permisa
Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala pentru zonare
Fref corectat (EUR/mp)
CEAMAI BUNA UTILIZARE
Cea mai bund utilizare
Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala pentru Cea mai bund
utilizare
Fref corectat

Pret corectat (Eurimp)

Corectie totald neta

Corectie totald bruta

Proprietat: hiect

o hil

prezent
parcels de 2,2 ha si ¥ ha

fara restrictii

arabil extravilan

narmale

narmale

prezent

Jimbalia, pe partea

stanga, la 500 m de

sosea, langa Parcul
Logistic

parcele de 2,2 ha si 3 ha

dreptunghiular

250

plan

nu! nu f nu

industrial-comercial

industrial

(absoluf)
[procentual)
(absoluf)
[procentual)

Sacalaz, zona
industriala, randul 1 de

prezent
50,000
650,000

€ 13.00

oferta
-15%
-1.85
11.05

fara restrictii
o]

€000
£1105

sirmnilare
0%

€000
£1105

simnilare

€000
£1105

narmale

€000
€11.05

prezent
0%

£000

£11.05

prezent
20,000
140,000

€ 7.00

oferta

-15%
-1.08
5.95

fara restrictii
o}

€000
€595

simnilare
0%

€000
€595

simnilare

€000
£595

narmale

£0.00
€585

prezent
0%

£0.00

£545

Sacalaz, zona

industriala, randul 1 de | Sacalaz, langa Class, la
300 m de drum

parcele
0%

€000

€11.05

50000
0.0%
€000

dreptunghiular

121
0.0%
£000
plan
0.0%

€000
€11.05

0%
-€1.00
£1005

industrial-comercial

0.0%
£000
£1005

industrial-comercial

-25%

€251
£754
£18
€351
-32%
£351
31.8%

15%
€039
£634

20000
0%
£0.00

39
0%
£0.00
plan
0%

£0.00
€684

fnud nud nu
0%
£0.00
£6.24

0.0%
£0.00
£6384

industrial
0.0%

£0.00
£6.54
€68
€059
15%
€039
15.0%

A Comparabila B
Sacalaz, langa Class, la
200 m de drum

dreptunghiular

industrial-comercial

o hilaC o hila D

Sacalaz dupa Class,

la intrarea in

Sacalazdupa calea  dupa canallangafahrica
prezent prezent
18,300 20,000
163,000 160,000
€ 10.00 €8.00
oferta oferta
-15% -15%
-1.50 -1.20
8.50 6.80

fara restrictii fara restrictii

o} o}
€000 €0.00
€850 €680

sitnilare sirnilare
0% 0%
€000 €0.00
€350 €6.80
sitnilare sirnilare
£€0.00 €0.00
€250 £6.20
narmale narmale
£0.00 £0.00
£850 £6.80
prezent prezent
0% 0%
£0.00 £0.00
£850 £6.80

Sacalaz dupa Class,

la intrarea in dupa canallanga fabrica
Sacalazdupa calea de geamuri, 500 m fata
ferata de drum
5% 0%
€043 €0.00
€292 £6.20
16300 20000
0% 0%
£0.00 £0.00

dreptunghiular dreptunghiular

100 50
0% 0%
£0.00 £0.00
plan plan
0% 0%
£0.00 £0.00
£843 £6.80

da (in apropiere)f nu/ nu da (in apropiere) nu ! nu da (in apropiere)! nu / nu

fnudnudnu fnudnudnu
0% 0%
£0.00 £0.00
£893 €620

industrial-comercial industrial-comercial

0.0% 0.0%
£0.00 £0.00
£893 €680
industrial-comercial industrial

-25% 0%

€223 £0.00
£6E3 €650
£6.7 £6.8
-£1381 €000
-21% 0%

£ 66 ) €000
31.3% 0.0%
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Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel:

S-au corectat toate comparabilele pentru oferta cu -15%
Drept de proprietate :
0 nu au fost necesare corectii;
Restrictii legale :
0 nu au fost necesare corectii;
Conditii de finantare:
0 nu au fost necesare corectii;
Conditii de vanzare:
0 nu au fost necesare corectii;
Conditii de piata:
0 Nu au fost necesare corectii;
Localizare:
o Comparabilele B si C au fost corectate pozitiv cu 15%, respectiv 5% corectia ce rezulta din analiza pe
perechi de date intre comparabilele B si D, respectiv C si D
Caracteristici fizice
Marime, dimensiune si forme :
0 nu au fost necesare corectii;
Front stradal:
0 nu au fost necesare corectii;
Topografie:
0 nu au fost necesare corectii;

Utilitati disponibile
o Comparabila A a fost corectata negativ cu 2 euro/mp, corectie ce rezulta din raportul dintre costul unui
post trafo (aproximativ 40.000-50.000 euro) si suprafata totala a terenului evaluat
Zonarea
0 nu au fost necesare corectii;
Cea mai buna utilizare :
0 nu au fost necesare corectii;

In urma analizei se observa ca proprietatea cu cel mai mare grad de similaritate (procentul cel mai redus de
corectii) este proprietatea B. Astfel, valoarea terenurilor este ( valoare rotunjita ):

Valoare Valoare
Nr crt CF Denumire Suprafata | euro/mp euro lei
Pasune intravilan
1 3468 extins 22,053 6.5 154.000 644.000
Pasune intravilan
2 3776 extins 29,970 6.5 210.000 879.000
total 52,023 364.000 1.523.000
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4.4. Rezultatele evaluarii

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate s-au obtinut urméatoarele rezultate (rotunjite):

V comparatii = 1.523.000 lei ( 364.000 euro ) — 7 euro/mp

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimaté pentru proprietatea in discutie
va trebui sa tina seama de valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor de piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este de:

1.523.000 LEI
( 364.000 EURO )

o Valoarea de piata nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare sau
nu in momentul realizarii unei tranzactii, in conditiile si la valorile specificate de lege si in functie de
calitatea persoanelor implicate in tranzactie (juridice sau fizice), iar in cazul persoanelor juridice in
functie de inregistrarea fiscala a acestora, (ca platitoare sau nu de TVA).

Valoarea include terenul si amenajarile acestuia;

Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;

Cursul de schimb RON/EUR considerat este de 4,1843 RON;

Proprietatile au fost evaluate ca fiind libere de sarcini.

o O OO

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia).
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5. Prezentarea evaluatorului

DARIAN este jucator principal pe piata serviciilor de evaluare, domeniile de baza fiind evaluare de proprietati imobiliare, evaluare de
afaceri, evaluare de masini si echipamente, evaluare de active financiare, evaluare de active necorporale. Destinatiile pentru care
intocmim rapoarte de evaluare sunt garantii bancare, raportari financiare, vanzare-cumparare, asocieri, fuziuni, lichidari, informarea
clientului etc. Serviciile furnizate mai includ si elaborarea de planuri de afaceri, studii de fezabilitate, proiecte pentru finantare, servicii
de consultanta financiara si in management. Recent, am realizat evaluarea de proiecte pentru finantari din fonduri europene.

Activitatea DARIAN se desfasoara pe plan national, prin cele 20 de birouri proprii din cele mai mari orage ale tarii si o retea de
evaluatori colaboratori in celelalte judete, asigurand o buna cunoastere a pietei imobiliare roménesti. Echipa este formata din
evaluatori membri titulari (la toate sectiunile) si membri acreditati ANEVAR, membri ai altor asociatii profesionale internationale, cu
experientd in domeniul evaluarii, scopul principal find prestarea unor servicii la calitatea si standardul cel mai bun al profesiei,
perfectionarea, pregatirea continua si promovarea celor mai bune practici.

Experienta pe piata evaluarii se concretizeaza in 16 ani de evaluari in toate domeniile, contracte si conventii nationale incheiate cu
institutii bancare si guvernamentale. Am dat consultanta in evaluare, am evaluat afaceri si patrimonii pentru un numér de peste 10.000 de
clienti, societdti comerciale, insumand peste 500.000 de active de natura proprietatilor imobiliare, mijloace fixe sau bunuri mobile. De
asemenea, in ultimii ani am avut peste 50.000 de clienti persoane fizice pentru care am efectuat rapoarte de evaluare pentru proprietati
rezidentiale sau terenuri in toate zonele tarii. Valoarea actualizata a afacerilor, proprietatilor imobiliare, mijloacelor fixe si bunurilor evaluate
din 1993 pana in prezent de catre Darian este de aproximativ 20 miliarde EURO.

DARIAN este din anul 1994 membru corporativ ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania). Lucrarile sunt realizate cu
respectarea Standardelor Internationale de Evaluare (IVS), cu cele europene ale Grupului European al Asociatilor de Evaluatori
(TEGOVA,) si recomandarilor asociatiei profesionale.

"J\.{E}E‘;;:% -
DARIAN DRS S.A. are certificat sistemul de asigurare a calitatii conform ISO 9001: 2008, prin SGS-ICS f : ] %
:

din anul 2003, recertificat in anul 2009. .

-".. Ty SES AT AT

Mai multe detalii privind activitatea firmei, serviciile prestate, portofoliul de clienti etc. sunt disponibile pe i
site-ul nostru www.darian.ro . Ne puteti contacta pentru intrebari punctuale la darian@darian.ro.

Date de contact:

Cluj-Napoca - Str. Nicolae Cristea, nr. 25; tel / fax: 40 / 264 / 438033(34), 0372 / 706550, 0722/875797
Bucuresti - Union Int'l Center, str. |. Campineanu 11, et. 6, Tel / Fax; 40/ 21/ 3122786, 0723 / 574000
Timigoara - Str. Mihai Viteazu nr. 30 B, Tel/fax 40 /256 / 432822, 0726 / 755620

Constanta - B-dul. Mamaia nr. 135-137, Tellfax 40 /241 /508400, 0726-755625

lagi -Str. Stefan cel Mare nr. 8, etaj 1, Tellfax 40/ 0232 /216073, 0726-755627

Bragov - Str. Eroilor nr. 17, Centrul MODAROM, etaj 4, Tellfax 40 /268 /474770, 0726 / 755624
Sibiu - Str. Scoala de Tnot, nr. 3/47, Tellfax 40 / 269 / 244243, 0722 | 524.236

Galati - Str. Brailei, nr. 7-9 (incinta Vox Center), et. 3, cam. 317, Tel/fax 40 / 236 / 494969, 0720 / 067085
Arad - Str. Calugareni nr. 3, Tel / fax 40 / 257 / 272488, 0729 / 885407

Craiova - Str. Calea Bucuresti, bl. A3, sc. 2, ap.2, Tel/fax 40 / 251/ 315478, 0372 / 706567
Ploiesti - Str. Maramuresului, nr. 21, Tel/fax 40 / 244 / 522128, 0730 / 277050

Pitesti - Str. Teilor nr. 49, Tel / fax 0372/706557, 0722-600875

Suceava - Str. Stefan cel Mare, nr. 26, ap. 1, Tel/fax 40 / 230 / 522168, 0722-765274

Oradea - Str. George Enescu, nr. 21, Telffax 40 /259 / 414242, 0720-440009

Tg. Mures - Str. Matei Corvin nr. 5, Tellfax 40 / 265 / 264068, 0729 / 885409

Alba lulia - Str. I.C. Bratianu nr. 20, tel. 40 / 358 / 101759, 0258 /812250, 0730 /011092

Deva - Str. 1 Decembrie nr. 14, etaj 2, Tel/fax 0254 / 232822, 0730 — 011093

Baia Mare - Str. Transilvaniei, nr. 6A, ap. 56, et. 1, tel. 40 / 262 / 221199, 072 / 4576572,

Resita - Str. Lucian Blaga nr. 1, Tel/fax 40 / 255 / 212155, 0730 / 277054

Bacau - Str. Energiei, nr. 32, 40/ 234 / 517000, 0731 / 730347

Membru al:

ANEVAR
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Extrase de Carte Funciara si contracte de vanzare-cumparare

OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBIL ARA TIMIS

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE
Cartea funciara cu nr. 3468 Comuna/ Oras/ Municipiu Sdcilaz

[_ r.rt,, "Nr.cadeshal| T Descrierea imobiluini " Suprafata | Observatii |
J in mp.

f Ps 714: Ps 703; Ps 709/3: Ps TH/1; Pigune intravilan exting 22053
Ps 710/2: Ps 699/1; Ps 699/2: g 698736

i B PAMEEE a

Inscrieni privitoare la proprietate

"’ Observatii

DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO CETA SA

BUCURESTI
-eumparare. nr 184810/2007 (
i

C.Parteaalll-a

LNr.cri g T Inscriert privitoare la sarcini T Observalii |

Certific cd prezentul extras corespunde intru totu! cu pozitile in vigoare din cartea funciara originala pasirats de acest birou
Prezentul extras de carts funciara poate fi ufilizat, conform cererii, 1a - ——— S

§i nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.

S-a achital tanfyl ge tei, prin chitanta nr i /2005, pentru serviciul de pubicitale imobiliarg cu codul nr P10z

Asistant - registrator,

e= o
-

BOBA yANGID

AR o s
Asglepd TR mtTat:

DARIAN DRS SA
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4 | Nr. cerer_e_a'__":-{_"'
|4 Ziga . (0COTY
= T O
| Anut...1.2.DEC, 2907......
, L _
. b i -

OFICIUL DE CADASTRU 8l PUBLICITATE IMOBILIARA TIMIS

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

Cartea funciara cu nr. 3776 Comuna/ Oray/ Municipiu SACALAZ
i S ———— O q_l}_._Pﬂ.-ﬂ-_a_ el ol ey
[ Nr, | Nr. cadastral Deserierea imobilului  Suprafata | Observatii
ot l ——— e I——. ] 1

|1. ‘fI’s?I4.]’57()3,1’:&?09!3.1’571(l..‘l._Ps?ltl/ Pasune intravilan exting 29.970
l [2.P5699/1.P5699/2.Ps608/37 ) |

B.Parteaall-a
..... = o S.Farteaalla [ [T T

[nscrieri privitoare la proprictate W
I ff"()i\?l-‘ANl/\ DE EXPEDITII TR ANSPORT AUTO-C ET.A SA
| i ‘1|_c_z:pnrm}i.uanr.f_)_-lS/Q(l{}? cunrdl6v7/,2007

_C.Parteaalil-a

Inserien privitoare la sarcini Observatii
i | {Ara
T E——— e U TN I I R
Certific ca prezentul extras corespunde Tntru totul oy pozifitle In vigoare din carlea funciars orginald, pastrald de acest biroy
Prezentud extras de carte funciara poate fi utilizat, conform cererii, la _in trma lucrari
§i nu este valabil 1a inchejerea actelor autentificate de notarul public.
S-g achial tariful de . 240 lgi, prin chitanta nr 2972795/2006, pentry serviciul de publiciiate mobiliara cu codul ar B 06. PID9

Asistent - registrator,
CONG QY &

CARAGEA MARILENA *’ASLN“E ?
Asistent reqgistarar
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f' K // g} f"’r,f-'

« 8-u cerut autentificares urmitornlui act »

\} ks &
, ¢ || CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE
Do ey
" gé/ L. Comuna Sicilaz, jud. Timis prin Consiliul Local al Comunei Siciilaz, in b
% et Hoivdeii nr, 155/16.10.2007 $i in baza procesului de licitatie 6712/05.12.2007, prin
\, Lo réfrezentant al Primirie; Comunei Sacalaz, consilier juridic TULCAN OTILIA, cu domiciliul iy
Sat Beregsiu Mare (Com. Sicilaz) nr. 432, jud. Timig, identificat: prin CI seria THM ar.
286430 eliberata de Pol. Timisoara la data de 02, 10.2002, avind CNP 2740321354732, in baza
delegatiel anexate, eliberats de Primiria Comunei Sacilaz, in calitate de¢ vi nrdtearesi
2. SC" COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO- CETA" 5A., cu
sediul i Buewresti, Str, Preciziei, nr. 38, Scetor 6, inregistrata la ORC Bucuregti sub J
40/260/1991, aviad CUI 341 806, prin reprezentant ARDELEANU- FLORINA MARIANA, cu
domiciliul n Timisoara, Str. fon Rusu Siveanu, nr. 424, ap. 1, judeg Timig, identificata prin
CI seria T™M ar. 011681, eliberata de Pol. Timisozra la data de 19.05.1998, avind CNP
26]04"1354769, in bara Holarvarii CA ur. 13 din dat de IL.12.2007, in calitate de
cumpiritoare, a intervenit urmitoruf

R . =
CONTRACT DE VANZARE-CUMPA RARE

Comuna Sicilaz, jud. Timiz prin Consiliul Local al Comunei Sacilaz, in baza
Hotirdrii or, 155/16.10.2007 st Tn baza procesului de licitatie 6712/05.12.2007, prin
reprezentant al Primiiriei Comunei Sacilar, TULCAN OTILIA, vindem liber de sarcini gi

servitugi, imobilului constdnd in pasune intravilan esting, in_suprafuta do 22,053 mp.
numdr cadastral Ps 714; Ps T03:Ps 709/3; Ps 710/1- Ps 710/2; s 699/1 - F's 699/2:Ps 698/36:
__inscljis in CF nr. 3468 Sicilaz, situat administrativ in Sicllaz, jude Timig, citre SC"
— I"QMI!A{\”.-\ DE EXPEDITII S1 TRANSPORT AUTO- CETA" SA., cu sediul in Bucuresti,
d_/’;/q 3.‘%'}31_:: Pt&i;tigi, nr. 38, Sector 6, inregistrati la QRC Bucuresti sub J 40/261)/ 1991, aviind CU1

%

i (#1806, prin reprezentant ARDEL EANU. FLORINA MARIANA, cu prejul de 360.245
{ = |K] _Nglrejsui‘he.aizecimiidouﬁsulnpn!ruzeeisicinciiei), ce sd o primim, prin virament bancar, din
(et fipr,war contractal de citre socielatea cumpiritoare de la BANCA TRANSILVANIA
= NAPOCA - SUCURSALA MILITARI BUCURESTIL in contul [BAN (de
ticys vanziloarei nr. RUMTREZ(:E]2139()201){)0(, in termen de & (cinei) zile luerdioare
dita semunirii prezentului contract, in barza credituluj contractal de ciire  sociefatea
TOMmparatoare la aceasta banei, dupi inscrierea dreptului de ipotees, g inferdictiilor in favearea
bincii gi prezentarea extrasului CF de irlfommre cu mentiunile mai gus aritate, precum si
incheierea de inscriere a prezentului contract $ia dreptului de ipoteci cu accesoriile aferente
nocazul in care societatea cumpiritoare nu achita pretul stabilit 1y data stipulata in
prezentul contract, contractal este rezolvit de drept, fira soma fie san punere in ntdrziere, prezenta

clavza fiind un pact comisoriu de cel maj inalt grad, . iR =
Comuna Sicilaz, jud. Timis prin Consiliul Local al Comunei Sicdlaz, in baza
Hotdririi ar. 155/16.10.2007 $i in baza procesului de licitatie 6712/05.12,2007, prin
,-;.ri.{f#'r_czgq_{:ml al Primiiriei Comunei Sacalay, TULCAN OTILIA, declarim ci imobilul vandut a
/,{:"( ‘-L'Jﬁ'rﬁ\m._fiﬁ.f_\qrfre Comunei Sicilaz, nu face parte din domeniul public, este proprietated privata a
;{/ sl “eiliin, aflat in administrarea Consiliul Local al Comunei Sicilaz. ny este in litigin. nu este
f”/ N \{ nilicat sigste libere de orice sarcini, inwobilul nu 4 fost trecut in proprictate de stat in temeiul
i 2 |\esaedi Fct ormativ, rimdndnd in deplina noastea proprictate §1 posesivne in mod legal si
T 'w.ms'rtmaé' sugielatea cumpdriifoare pentru orice evicliune totald sau partisla. provenitd dintr-o
”f.-f,._’cﬁqt Adhtepidard prezentului act. e gl ) [ —
T e o n S8 etaten cumpdritoarea. prin reprezentant, intrd in stapanirea de fapt §i de drept a
iui vandat din momentul autentificirii prezentului act. fiind I drept sii Ceard transerierea
pe iumele socielatii a dreptului de proprietate.
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Toate taxele aferente terenufui vindut au fost achitaie la zi de citre vanzitoare, conform
certificatului fiscal eliberat de Primiria Comunei Sacalaz st anexat prezentulu act, ——
/}" . Subscrisa 8C" COMPANIA DE EXPEDITII §1 TRANSPORT AUTO- LTA" SA.,

. A sediul Tn Buenresti, Ser. Preciziei, nr, 38, Sector 6, inregistrata 1y QRO Bucuresti sub J
w:‘;40»&61’]!1991, avind CUL 341806, prin reprezentant ARDELEANU- FLORINA MARIANA,
declarim ¢ infelegem si cemparam imabilul descris mai sus in condi tiile arfitate, ca bun al
,-:%ciet:i[ii, cu preful de 360,245 RON(tmEsutwaimcimiidouﬁsuIepmrm.ccisiciucilei), 360.245
/ i((lN(lreiszctesuizecimiitfuuﬁsulcpﬁ!rut(‘cisicincilei). te unneazi o achitam, prin virament
j,‘:ﬁ/ bancar, din credin! ipotecar contractat de cétre socictatea de la RANCA TRANSILVANIA S.A.
CLUJ NAPOCA - SUCURSALA MILITART BUCTRESTT, in contul IBAN (de trezoreric) al
vanziloarei nr. R(JX4TRF.ZH2I2UQ()2[]IXXX. in termen de § (emed) zile lucritoare de la data
semndrii prezentului contract, in baza creditului contractat de citre soc claey cumpariitoare |a
aceastd bancd, dupd inscrieres dreptului de ipotecd, a mterdictiilor in lavourea bancii 5i
prezentarea extrasului CF de informare cu mentiunile mai sus ardtate, precum i incheierea de
nscriere a prezentului contract sl a dreptului de ipoteci cu aceesariile aferente. =

Subscrisa societate cumparitoare. prin reprezentant, declarfim ¢d avem cunostinti de
prevederile legale privind evagi unea fiscal si suntem de acord ca toate operatiunile de transcriere
a dreptului de proprietate pe numele societitii, la ANCPI, Serviciul dé Carte Funciard si le
efeetueze notarul public care autentificd prezentul act de VaAnzare-cumpirarc, S

Subsemnatele parti contractante declarim ca ni s-au pus in veders disporitiile Legii nr.
2412005 cu privire la combaterea evaziunii fiscale, avem cunogtintd de dispozitiile Legii nr.
636/2002 privind prevenirea §i sancfionarea spéldrii banilor, notarul public ce instrumenicazi
prezentul act ne-a pus in vedere aceste prevederi legale, drept pentru care sontem de acord s
incheiem prezentul act in conditiile aratate maij sus. .

Subserisa societate cumpiritoare, prin reprezentant, declarim ¢i avem cunostingi de
dispozitiile Legii nr. 656/2002 privind prevenirea si sanctionarea spiliirii banilor, notarul public
ce instrumenteaza prezentul act ne-a pus fn vedere aceste prevederi legale, drept pentru care
suntem de acord s3 incheiem prezentul act in conditiile aritate ma; Wiowadod

Subscrisa societate cumpiiratoare, prin reprezentant, declarim ca ni coan pus in vedere
dispozifiile legale privind obligatia inregistririi la organul fiscal al transferulyi dreptului de
proprietate cu privire la imobilyl ce formeazit obicetul prezentului contracl, vom suporta toate
taxele si impozitele aferente imobilului deseris mai sus, de azi data incheier $i autentjlicarii
prezeniului contract, _ R — | I

Subsemnatele pirfi declaram ca am citit personal cuprinsul actului, jar icesla corespunde
voiniei noastre, drepl pentru care serinam toate exemplarele scestuia, oo

Taxele perfectirii prezentului act sunt in sarcina societdtii - cumparatoare prin
repmycllt;lni._ﬁ__iM__bi___‘_&h__ ________ T S N N

Tehnoredactat de parte 5i autentificat la Biroul Notarain Public ,,Ana-Valentina
CLAICI", gstazi 17.12.2007, i 6 {sase) exemplare din care 4 (patruj exemplare au fost eliberate
pirtilor.

o

vﬁﬂlﬁtﬂ‘;ﬁﬁ- T e, .
Comuna Sicilaz
prin Consiliul Loeal al Comunei Sacilaz

prin reprezentant TULCAN OTILIA

Cumpiritoare
SC" COMPANIA DE EXPEDITH SITRANSPORT AUTO- CETA" S5A.,
prin reprezentani
ARDELEANU-MARIANA FLORI NA
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DARIAN DRS SA

« N-a cernt autentificarea urmiitorutuj act»
CONTRACT D V2w Aq: CUM®AR AR
fnlrc:
1. Comuna Sicilaz, jud. Timis prin Consitiu] Local al Comunej Sdcdlaz, aviind cod fiscal
5439113, in baza procesului verbal de licitalie nr. BZ56/21,12.200¢6, Pin reprezentant o)
Primiriei Comunei Siciilaz, consilier juridic TULCAN OTILIA, cu domiciliul in Sag Beregsin
Mare (Com. Sicdlaz) nr, 432, jud. Timis, identificata prin CI seria TAM nr. 186430 eliberats
de Pol. Timisoara Iy data (e 02.10.2002, aving CNP 274032!354733‘ I baza delegatici
anexatd, eliberath de Primaria Comunei Sicalaz, in calitate de vinzitogre sl |
2. COMIPANIA DE 'EX]’EDF!‘H SI TRANSPORT AUTO-C.ET.A, SA, persoani Juridica
roménd, cu sediul in Bucuresti, B-dug Preeiziei pr, 38, sector 6, fnregisteatt la ORC sub
J40/260/1991, avind C.UL 341804, feprezentatd prin ARDELEANU FL()RINA~MARIANA.
cu domiciliug in Timisoara, Str, Ton Rusu Siriany nr. 424, ap.1, jud. Flmis, identificara prin
CT seria T™M nr. 011681 eliberatd de Pol, Timisoara la data de 19.03.1998, avind CNP
2610401354769, in calitate de cumpdritoare, a infervenit urmdtornl
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
Comuna Siicdlaz, Jud. Timis prin Consilinl Locay aj Comunei Silcalaz, in baza
procesulmi verbal de licitagie nr, 8256/21.12.2006, prin reprezentant al Primiriei Comunej
Sidcilaz, consilier Juridic TULCAN OTILIA, vindem intreg dreptul de proprietate privind
imobilul constind in pa une in intravilan exting , ey n cadastral Ps 714:Ps 703:Ps709/3; Py
TI0/1;Ps T10/2, Py 699/1;:Ps 699/2:Ps 698/37, in suprafai ., inscris in CF wr.
2793 Sacilaz, situat administrativ in Com, Siiciilaz, jud, citre COMPANIA DFE
EXPEDITH §I TRANSPORT AUTO-C.E.T.A. SA, pentru preful de 353.616,03 Iei
(ireisutecinu-q:isitreimiisasesuh:;m‘isprezccnlei.«;itmz’bani} * TVA-ul, in valoare de 67.187,04
fed (&aintisiaaptmmiiunasutﬁoptuciﬁsapteleisipatmhani} (taxare inverss), pref pe care l-am
primit in Intregime anerior semndrij prezentului act, de ja cumpdritoare, prin virament bancar,
contorm ordinuluj de plati anexat, in cont pr ROSITREZ6212] 10070 XXXXX al Primirie:
Sicilaz, cont deschig Ja Trezoreria Timisoara, conform ordinului de plati ane |
Comung Sacalaz, jud, Timis prin Consitiul Lotal a! Comunei Sicilaz, i baza
procesului verbal de licitatie nr, 8256[21.!2.2006, prin reprezentant ) Primiiriei Comunei
Sacilas, consilior juridie TULCAN OTILIA, declarim o imabilul vindua » format bunul
Comunei Siedlaz, mobijul nu face parte din domeniul public, este proprictates privata a acestein,
aflat in administraren Consiliul Losal 1l Comunei Siedlaz nu este in litigi, nu este revendiear
$i este liber de orice sarcini, nu a fost trecur in proprietate de stat in temeiu) VICUnu act normatiy,
raminand in deplina nogstri proprictate §i posesivne in mod legal si garentin pe cumpiritogre
Pentri orice evicliune total say partiald, provenita dintr-o cauzi anterioari prezentului gy,
Cumpdritoarea intri jn stipiniren de fapt i de drept a imobilului vandut din momentul
auteificarii preventulu act, fiind n drept si cears transcrierea pe numele socictiti a dreptului
de proprietate, o d 8
Subserisa COMPANIA DE EXPEDITII SI TRANSPORT AUTO-C.E.T.A. SA.
persoand juridicd romdnd, cu sediul in Bucuresti, B-dul Precizie; fir. 38sector 6, inregistrata la
ORC sub J40/260/1991, avind CUL 341806, Teprezentati prin ARDELEANLI FLORINA-
MARJANA, cumpar imobilu) descris mai sus in condifiile aritate. ca bun al societagii, cn prequd
de 353.616,03 lei (treisumscinzcciaiitroimiisasesﬂtcsahprczcceleisitreiimnil + TVA-ul, in
valoare e 67,187,04 lei (snimiﬁsaptcmiiunasutﬁoptzecisisnpteleisipulruhuni) {taxare
inversi), in baga procesului verbal de licitatie nr. 8256/21.12.2006, pret pe care l-am achitar
viinzitearei. in inlregime anteripr sSemndnii prezentuly; acl  prin viramen: bancar, conform
ordinului de plata dnexat, in contul pr, R()MTRIEZQIZI3'){}20?)(1‘()(_\’)( al Primirici Sicalaz
cont deschis la Trevoreria Timiyonra,

/

/

IS
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Extrase privind preturile practicate pe segmentul de piata al proprietatii

Comparabila 1

Vand teren de 50.000 mp,PUG Sacalaz,zona indastri@rvicii,2 fronturi,121 fs DN 59A ,construdiiale langa
teren, post trafo la capatul parcelei, acces dirym asfaltat. 19 euro/mp 0722213543 de vanzareafxgp
terenului 50000

Pret: 13 EUR/ m2

Telefon: 0722213543d-nu Rasti
Judet: Timis

L ocalitate: Sacalaz

Detalii pe www.romimo.ro

SCARA 1:20000
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Comparabila 2

Teren zona industriala Valabil din: 02.03.2011 - 11:24
Pret: 7 EUR 11 wvizualizar

Fersoana fizica vand 2 ha. de pamant in zona industriala din localitatea Sacalaz la
2 km de Timisoara,apa,canal,curent, 7 eurcfmp Informatii [a tel, 0256-367179
starea imobilului: Foarte buna, suprafata totala: 20000.00

Judet: Timis

Localitate: Sacalaz

Anunturi Timis

ez detalii pe www.romimo.ro

Contact

1S 7

Terenul se afla in spate la Class, la aproximativ 800 m de drumul Timisoara-Jimbolia.

Comparabila 3

teren industrial sacalaz Valabil din: 30.01.2011 - D5:55
Pret: 10 EUR 24 vizualizari

teren industrial sacalazam de vanzare teren idustrial la sosea front de 100m la
drurmul principal la intrarea in sacalaz pe dreapta 16300mp.pozitie foarte
buna.urgent.pret. 10ef/mp.nego.tel 0742143679, starea imobilului: Foarte buna,
suprafata totala: 16300.000742143679 0742143679

Judet: Timis

Localitate: Sacalaz

Anunturi Timis

vezi detalii pe www. romimo.ro

Contact

1 /
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Comparabila 4

Descriere: proprietar, vand urgent 2ha. teren arabil, antabulat an apropierea parcului
industrial

Suprafata: 20000 mp

Date de contact:

O ien

5 0731302888

=4 ion_lilyBhotnail.con

Terenul se afla in spate la Class, la aproximativ 500 m de drumul Timisoara-Jimbolia, langa fabrica de
geamuri.

DARIAN DRS SA Pagina 31



